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Bebauungsplan

"Im Seiffen"
Stadt: Sinzig
Stadtteil: Franken
Gemarkung: Franken
Flur: 5
Gesetzliche Grundlagen der planu n Festsetzun

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141) in der zum Satzungszeitpunkt
gultigen Fassung.

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBEI. | S. 132) in der zum Auslegungszeit-
punkt giiltigen Fassung.

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tiber die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
I S. 58) in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz-BImSch@G) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) in der zum
Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG -) vom 23.Mérz 1978
in der zum Satzungszeitpunkt giltigen Fassung.
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Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsverschriften:

Vorgenannte Vorschriften i.V.m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365 ff) in der zum
Satzungszeitpunkt giltigen Fassung.

zli i lanung:

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 01. Mai 1987 (GVBI. S. 70) in der zum Satzungszeitpunkt

glltigen Fassung.

Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29, August 1998
(BGBI. 1.5. 2994) in der zum Satzungszeitpunkt gliltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsheschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in der zum Satzungszeitpunkt
giltigen Fassung.

Gehort zum Verfahren gem. § 3 (2) BauGB

Stand: November 1999

Sinzig, den......c........
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Textliche Festsetzungen

Gliederung

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Mal3 der baulichen Nutzung

1.2 Einschrankung der Zahl der Wohnungen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1.3 Garagen/Stellplatze

1.4 Nebenanlagen

15 Gebaudehdhe/Sockelhdhe

1.6 Uberschreitung der Baugrenzen

1.7 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem.
£ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen

1.7.1 Aktiver Larmschutz

1.7:2. Passiver Larmschutz

1.7.2.1  Passiver Larmschutz auf den Flachen ,1*
1.7.2.2  Passiver Larmschutz auf den Flachen ,2°

1.8 Verkehrsmischflachen

1.9 Fundamente der StraBenrandbegrenzung

1.10 Flachen fur Boschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen

113 Sichtdreiecke

1.12 Offentliche Stellplatze

1.13 Mit Leitungsrecht belastete Flache

2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

2.1 Dachgestaltung

22 Ausschlul3 behelfsmaBiger Bauweisen

2.3 Einfriedungen

2.4 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit (gem. § 88 (1)

Nr. 8 LBauO)

2.5 Einschrankung der Bauweise im allgemeinen Wohn-
gebiet (gem. § 22 Abs.4 BauNVO, abweichende Bauweise
{a. Bw.))

3.0 Landespflegerische Festsetzungen gem. § 8a BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1aund § 9 Abs. 1
und § 135a-c BauGB

3.1 Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortie-
rung der Pflanzung auf &ffentlichen und privaten Flachen

3.2 Festsetzung Gber 6ffentliche PflanzmaBnahmen im Plangebiet
(6ffentliche Flachen)

3.2.1 Offentliche Grinflachen im Bereich der Verkehrsfldchen, Fla-

chen "F"



3.2.2
3.2.3
3.2.4
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.3

3.3.1
3.3.2
3.3.4

3.4
3.5
3.6

3.6.1
3.6.2

4.0

Anlagen:
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Ortsrandbegrinung auf der Flache "E" Larmschutzwall
Renaturierungsflache "A", Bachrenaturierung
Kinderspielplatz (Flachen B und C)

Gestaltung des Kapellenumfeldes, Flache D"

Gestaltung der Flache "G"

Gestaltung der Flache I

Griingestaltung auf Privatflachen

Einzelbaumpflanzung auf straffenzugewandten Flichen
Anteilbepflanzung auf den privaten Grundsticken
Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirk-
ungen (MaBnahmen gem. § 1a Abs. 1 BauGB)
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf
den Flachen A"

Landespflegerische KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Baugehietes

Zuordnung der landespflegerischen Kompensationsmal3-
nahmen

Zuordnung der Flachen fir Eingriff aus Strallenbau
Zuordnung der Flachen flr Eingriff aus privater Bautéatigkeit

Hinweise

1. Schemaskizzen 1 und 2
2. Pflanzenlisten A - F
3. Lage des Ausgleichsflachen auBerhalb des Baugebietes



1.0

141

1.2
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Planungsrechtliche Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebaudehdhe, die
Grundflachenzahl, die GeschoBflachenzahl gelten entsprechend
dem Einschrieb im Plan als Hochstwerte.

Einschrankung der Zahl der Wohnungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In vorliegenden allgemeinen Wohngebieten sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

Garagen/Stellplatze

Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache gem.

§ 12 Abs. 6 BauNVO zuldssig, soweit die Garagenhinterkante
die festgesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht Uberschreitet und
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Fur Stellplatze gilt das gleiche sinngeman. Stellplatze sind auch
im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Uberbaubarer
Flache zulassig.

Von der Stralenbegrenzungslinie bis zur Garagenvorderkante
ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten, soweit die Ge-
landeneigung auf den Baugrundstiicken unter 10 % betragt. In
den dbrigen Fallen kann die Garage ausnahmsweise in einem
Abstand von 2,50 m zur StralBenbegrenzungslinie errichtet wer-

den



1.4
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBBerhalb
der Uberbaubaren Flachen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulas-

sig.

Dariiberhinaus sind folgende Nebenanlagen auf3erhalb der Gber-
baubaren Flachen zuldssig:

1)

max. 1 Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuer-
statten bis zu 50 cbm umbauten Raumes pro Baugrundstiick,

2)
Transformatoren-, Gasregler- und Gewéassergltemel3stationen
bis zu 10 cbm umbauten Raumes,

3)
Wasser- und Wasserversorgungsanlagen bis 10 cbm umbauter
Raum,

4)
Abwasserbeseitigungsanlagen bis 10 cbm umbauten Raum,

3)
Anlagen zur Verteilung von Warme bei Wasserheizungsanlagen,
Warmepumpen bis 10 cbm umbauter Raum,

6)
Energieleitungen,

7}
Blitzschutzanlagen

8)
Antennen einschliellich der Masten bis zu 10 m Hoéhe,














































































