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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), lelzlgiiltige Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
letzigtiltige Fassung

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgiiltige
[Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
letzlgiiltige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgliltige Fassung
Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), letzlgiiltige Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), letztgliltige Fassung
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BlmSch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letzt-
gliltige Fassung

Geselz zum Schutz vor schédlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17, Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), letzigiilti-
ge Fassung .
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22, November 2013 (GVBI. S. 459), letzt-
gliltige Fassung

Geselz iber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24, Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgilltige Fassung
BundesfernstraBengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007
(BGBI. | S. 1208), letztgliltlge Fassung

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgiiltige Fassung
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushallsgesetz - WHG) vom 31, Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), letztgiiltige Fassung

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (L.andeswassergesetz - LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letzlgliltige Fassung
Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 158), letztgtilti-
ge Fassung
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Die Bauwelse

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicks-
fliche zuléssig, sofern sle Im Kalalog des § 62 LBauO {Fassung vom 24. November 1998
{(GVBI. 1998 8. 365) gefindert durch § 58 des Geselzes vom 28.09.2005 (GVBI. S, 387))
aufgefithri sind und die Giundflachenzahi von 0,4 pro Grundstiick eingehalten wird,

Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der ttberbaubaren
Giundstilcksflache zulassig, sofern Sie dem § 62 Abs, 1 Ny, 1f LBauO (Fassung vom 24.
November 1998 (GVBI. 1998 S. 365) geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBL. 8, 47)) entsprechen.

Festgetzungen tiber die AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

a.) Wo eine eingeschosslge Bauweise festgeselzt ist, sind Sattel- oder Walmdacher mit
efner Dachnelgung von 20 bis 30°zugelassen, aber kelne Drempel und keine Dach-
aufbauten,

b.) Sofern sich durch die Hangneigung talseltig freistehende Untergeschosse (Kellerge-
schosse) ergeben, diiifen talseitig nicht mehr als zwel Geschosse in Erschelnung tre-
ten, und sind freistehende Kellergeschosse wie die Obeigeschosse zu gestalten.

In den Hanglagen sind versetzle Geschosse grundsatzlich zugelassen.

Hiohenlage der baulichen Anlagen

Die jewsllige Hohe des ErdgeschoBfubodens der in der Hanglage zu etrichienden Ge-
baude darf bergseltig Im Schnittpunkt Geb#udelkante nicht mehr als 0,30 m {tber Oher-
kante gewachsenem Gelénde liegen. Die Stelgung der Hanglage beginnt bei 10 %. Sonst
darf die jeweliige Hohe des ErdgeschoBiuBbodens nicht mehr als 0,50 m {iber det neusn
Stra3enoberkante lfegen.

Anpflanzen von B&umen und Stréuchem

In den offentlichen Grilnflachen, sowie in den offentlichen Verkehrsflachen, und zwar in
den anzuordnenden Parkstrelfen sind In geeigneter Form hochkronige Baume anzupftan-
zen.

In den privaten Grlinfldchen sind die Vorgérten nicht als Nutzgarten zu verwenden. Sle
sind aligemein als Rasenfldchen anzulegen, und In ortsgestalterisch wirksamer Form mit
Béumen und Strauchern zu bepflanzen,

Die stadteigenen Parzellen Nr. 355 bis 367, zwischen der Westumer StraBe und den
Baugrundstiicken, werden als Griinstreifen fostgesetzt, in denen befestigte Zufahrten zu
den Baugrundstlicken zuléssig sind,

Innerhaib der eingetragenen Sichtdieiecke diirfen ab 0,70 m uber Oberkante StraBe keine
sichtbehindernden Objelte geschaffen werden, ausgenommen wo vorhandene Altbauien
erhalten blelben sollen,



8.1

8.2

8.3

-4-

Aufhebung und Ersatz von Festseizungen bestehender Bebauungspléne

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festselzungen ces am 06.06.1969 rechtsver-
bindlich gewordenen ,Bebauungsplanes Weslum", sowelt sle in diesen Planbereich fallen,
aufgehoben und erselzt.

Die textlichen Festsetzungen sind geman Genehmigungsverfligung der Krelsverwaltung
Ahrweller vom 21.04.77 entsprechend ergénzt worden, nachdem der Stadtrat durch Be-
schluss vom 80.06.77 die Genehmigungsauflagen anerkannt hat.

Grinordnerische Festsetzungen und MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (nur gilltig im Geltungsbereich der 70. Anderung)

Die in der Planzelchnung eingetragenen Einzelgeholze sind auf Dauer zu erhallen und
bei Abgang innerhalb des darauf folgenden Pflanzzeitraumes zu ersetzen.

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenzen zur WaldstraBe sind mind. 2- reihige Pflan-
zungen aus Wildstrduchem vorzunehmen. Die Pflanzungen sind In der Pflanzperiode
nach Beglnn der Bautétigkeit auf dem jewelligen Grundstiick anzulegen.
Das Flurstiick 122 ist im Abstand von 2 Jahren im Juli zu méhen, das Mahgut 14 Tage zu

belassen und anschlieBend fachgerecht zu entsorgen. Die Flache ist mit diesen MaBneh-
men zu einer Magerwiese zu entwickeln.

Hinweise:

Rodungsarbeiten dirfen nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis 28./29.02 durchgefiihrt
werden.

Zufahrten und Zuwegungen sollen in einer nur tellverslegelnden Bauwelse angelegt wer-
den.

Redaltionelle Anmerkung:

Die Festsetzung 1 wurden durch vorherige Anderungen geéndert, hier gilt die zu dem
Zeitpunkt der jewelligen Anderung glillige Landesbauordnung.

Die Festsetzungen 2.1. und 2.2 der Fassung des Bebauungsplans ,\Westum Teil | mit
Rechtskraft vom 12.08.1977 sind fiir den 70. Anderungsbereich nicht von Relevanz und
demnach hler nicht aufgefiihrt. .

Die Festsetzung 6 wurde durch die 64. Anderung ersatzlos gestrichen.

ausgefertigt:

Sinzig, den e A1 o A5

L2

Wolfgang Kroeger
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Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
des Rates vom 27.03.2014
aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am
23.04.2014 ortstiblich bekannt ge-
macht worden.

Stadt Sinzig, den 27.11.2015

(Wolfgang Kroeger)
(Siegel) Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit
gem.§ 13 Abs.3Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und Beteiligung
der Behdrden gem. § 13 Abs. 2
Nr.3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Dieser Bebauungsplan hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB nebst Text und
Begriindung in der Zeit vom
08.05.2014 bis 13.06.2014
einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht offengelegen.

Die Offenlegung wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 15.04.2014
wurden die Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
aufgefordert, eine Stellungnahme
vorzulegen.

Stadt Sinzig, den 27.11.2015

(Wolfgang Kroeger)
(Siegel) Biirgermeister

HINWEIS:

Die vorderen, seitlichen und hinteren

Abstande von Bauvorhaben kénnen
aulBer durch die Begrenzung der

Uiberbaubaren Flachen (Baugrenzen),

zusatzlich durch die Bestimmungen
des § 8 LBauO (RLP) eingeschrankt
werden.

9

erneute Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden gem.
§4aAbs.3,§13Abs.2Nr. 3
i.V.m.§ 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2
BauGB

Dieser Bebauungsplan hat gem.
§4aAbs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB nebst Text und Begriindung
in der Zeit vom 14.09.2015 bis
25.09.2015 einschlieBlich zu
jedermanns Einsicht offengelegen.
Die Offenlegung wurde am
02.09.2015 orisiiblich bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom 28.08.2015
wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erneut
aufgefordert, eine Stellungnahme
vorzulegen.

Stadt Sinzig, den 27.11.2015

(Wolfgang Kroeger)
(Siegel) Biirgermeister

Beschluss iiber den
Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan ist gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB vom Rat am
26.11.2015 als Satzung
beschlossen worden.

Stadt Sinzig, den 27.11.2015

(Wolfgang Kroeger)
(Siegel) Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus
einer durch Zeichen und Schrift
erlduterten Zeichnung im MaRstab
1:500 mit Textlichen Festsetzungen,
stimmt mit allen seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Rates {iberein.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB am .....ccccccunuenees
bekannt gemacht worden.

Mit diesem Datum ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten.
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Das fiir den Bebauungsplan vorge- —0,
schriebepe gesetzliche Verfahren Die Darstellung der Grenzen und
wurde eingehalten. Bezeichnungen der Flurstiicke
Der Beba_uungspl'an V{ird hiermit stimmen mit dem Nachweis des
ausgefertigt. Er tritt mit dem Tage Liegenschaftskatasters (iberein.
seiner Bekanntmachung in Kraft.
178 Satzungsausfertigung Nov. 2015 AW
Stadt Sinzig, den 27.11.2015 Stadt Sinzig, den 184 2 Gehdrt zum emeuten Verfahren gem. § 3Abs. 2, § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB | August 2015 AW
1
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