sinzig

Bauleitplanung der Stadt Sinzig
Bebauungsplan Nr. 10 »Teilbereich Kurgebiet Bad Bodendorf« - Teilplan A in Sinzig-Bad Bodendorf

Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat hat am 22.10.2026 die Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (siehe Beschlussvorlage 2026/091-1 abrufbar unter: http://s120/vor-
lagen details.php?vid=202610510100127).

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht folgende wesentliche Festsetzungen vor:

Bebauungsplan

e Ausweisung eines Sondergebiets mit den Zweckbestimmungen Tourismusinformation, Thermal-
bad, Wohnmobilstellplatz und Thermalquelle.

e Festsetzung von Baufenstern fiir die jeweiligen geplanten Bauvorhaben.

e Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” zur ErschlieBung des Thermalbads.

e Festsetzung einer oOffentlichen Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Park-
platz”.

e Festsetzung einer offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”.

e Festsetzung einer Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung , Wohnmobilstellplatze”
im Sondergebiet SO-2.

e Nachrichtliche Ubernahme der HQ100-Linie.

Textliche Festsetzungen

e Definition und Konkretisierung der zuldssigen baulichen Nutzungen.

e Festsetzung einer Grundflache (GR) als absolute Bruttogrundflache des Baukorpers anstelle

e einer Grundflachenzahl (GRZ) als Verhaltniszahl zur maRgeblichen Grundsticksflache.

e Festsetzung einer abweichenden Bauweise, wobei sich die maximal zuldssige Gebaudelange an
den festgesetzten Baufenstern orientiert.

Begriindung
e Fir die Planung wurde eine eigenstandige Begriindung erstellt.
Hinweis zu den Unterlagen der friihzeitigen Beteiligung
Es handelt sich bei den vorliegenden Unterlagen um die Unterlagen fiir die friihzeitige Beteiligung, deshalb
sind diese sind zum gegenwdirtigen Zeitpunkt noch in einer ersten, teilweise rudimentdren Fassung ausge-

arbeitet. Im weiteren Planungsverfahren werden die Planunterlagen auf Grundlage der eingegangenen
Stellungnahmen und Erkenntnisse (iberarbeitet, ergénzt und vervollsténdigt.



Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird hiermit ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Kurgebiet des Stadtteils Bad Bodendorf der Stadt Sinzig.
Er umfasst den Bereich des Thermalfreibades, des Tourismusbiros sowie des geplanten Wohnmobilstell-
platzes einschliefllich der zugehdrigen Freiflaichen und Erschliefungsbereiche. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist dem folgenden Lageplan zu entnehmen (siehe Abb. 1).

Hinweis:
In der weiteren Folge sollen drei weitere Bauleitplanverfahren in diesem Bereich durchgefiihrt werden:
e fiir den privaten Wohnmobilstellplatz/Grofkiiche auf der Fldche Ecke BdderstrafSe/Burggrafen-
strafle,

e die Wohnbebauung dstlich der BdderstrafSe,
e und die Aufhebung der &stlich der Therme gelegenen Fléichen.
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Abbildung 1: Bebauungsplanvorentwurf Stand 09/2026; Datengrundlage Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz; Zustimmung vom 15. Oktober 2002.



Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 10 »Teilbereich Kurgebiet Bad Bodendorf« - Teilplan A in Sinzig-
Bad Bodendorf, bestehend aus einer Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und Begriindung wird in
der Zeit vom:

02. November 2026 bis einschliefSlich dem 16. November 2026

veroffentlicht.

Die offentliche Bekanntmachung sowie die Planunterlagen sind wahrend des obengenannten Zeitraums
im Internet auf der Internetseite der Stadt Sinzig unter:

https://www.sinzig.de/leben-in-sinzig/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/

abrufbar.

Die Verfahrensunterlagen liegen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist auch zu jedermanns Ein-
sicht bei der Stadtverwaltung Sinzig, Fachbereich 5 - Bauen und Umwelt -, BarbarossastralRe 36, 1.0ber-
geschoss, Zimmer 5, in 53489 Sinzig, wahrend der allgemeinen Dienststunden in der Zeit von:

Montag bis Freitag von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag bis Mittwoch von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

offentlich aus.
Wihrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Er-
orterung sowie zur Abgabe von Stellungnahmen zu der Planung gegeben. Auch Kinder und Jugendliche

sind Teil der Offentlichkeit.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden. Hierfiir steht folgende E-Mail-Adresse zur Verfi-
gung:

bauleitplanung@sinzig.de

Stellungnahmen kdénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden, z.B. in Schrift- oder
Textform an die Stadtverwaltung Sinzig, Kirchplatz 5, 53489 Sinzig, oder als Fax an 02642/4001-590 oder
zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung Sinzig, Fachbereich 5 - Bauen und Umwelt -, Barbarossastralie
36, 1. Obergeschoss, Zimmer 5, in 53489 Sinzig.

Bei inhaltlichen Fragen zum Bebauungsplanentwurf oder zur Terminvereinbarung wenden Sie sich bitte
per E-Mail an bauleitplanung@sinzig.de oder telefonisch an 02642/4001-510.

Hinweise:

Der Bebauungsplan Nr. 10 »Teilbereich Kurgebiet Bad Bodendorf« - Teilplan A in Sinzig-Bad Bodendorf
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB findet
im gleichen Zeitraum statt.

Es wird gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2, Halbsatz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber die Bebauungsplananderung un-
bericksichtigt bleiben kdnnen.



Uber die vorgetragenen Anregungen wird der Stadtrat Sinzig in 6ffentlicher Sitzung beraten und entschei-
den. Das Ergebnis wird schriftlich mitgeteilt.

53489 Sinzig, 26. Oktober 2026
A. Geron

Burgermeister

Offentlich bekanntgemacht am 26. Oktober 2026 im Internet unter www.sinzig.de.



