Satzung der Stadt Sinzig liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 28.11.2013

Auf Grund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeord-
nung hat der Stadtrat Sinzig in der Sitzung am 28.11.2013 folgende Satzung be-
schlossen:
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§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Erschlieflungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Sat-
zung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur

1. Stralten, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groRflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer
Bebaubarkeit der Grundstlicke
a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig

und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,



b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

2. Stral’en, Wege und Platze, die der Erschlielfung von Grundsticken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, groRflaichige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur
einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 20 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl® Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbststéandige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstlicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf} Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbststdndige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrélern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Malie fur den Bereich des Wendehammers
um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten
ermittelt.



(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fUr die einzelne Erschliefungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz1 den beitragsfahigen Aufwand fir
bestimmte Abschnitte einer Erschlielungsanlage oder flir mehrere Anlagen, die
flr die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (Erschliellungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsge-
biet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal} berticksichtigt.

(2) Malstab ist die Grundstlcksfliche mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der
Zuschlag je Vollgeschoss betragt 15 v.H.
Fir die ersten beiden Vollgeschosse betragt der Zuschlag einheitlich 30 v.H.
wenn die zu Beitrdgen zu veranlagenden Grundstlcke mit geringerer Nutzbarkeit
nicht mehr als 10 v. H. ausmachen.

(3) Als Grundstlicksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache. Ist das Grundstiick
nur teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstlicksflache die
Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend
anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist
dieser maligebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstlicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB), sind zu berlcksichtigen:

a) bei Grundstlicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von
dieser bis zu einer Tiefe von 50 m.

b) bei Grundstilicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind
(Hinterliegergrundstiicke), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin
liegenden Grundstlcksseite bis zu einer Tiefe von 50 m.

c) Grundstlicke oder Grundsticksteile, die ausschliellich eine wegemaRige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe
nach a) und b) unbericksichtigt.



4.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie

liegenden Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich
oder in ahnlicher Weise selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter
Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 100 m zugrunde gelegt.
Sind die hinteren Grundstlicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig
nutzbar und geht die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder
ahnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden
Grundstiicksteile lber die tiefenmalige Begrenzung nach a) und b) hinaus,
so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.
Wird ein Grundstlck jenseits der in Satz 1 angeordneten erhohten
Tiefenbegrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder
ahnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz,

Freibad, Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstlickes oder

Grundstlicksteiles vervielfacht mit 0,5. Bei Grundstlcken, die innerhalb eines

im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt

werden, die Flache des Grundstlicks — gegebenenfalls unter Berlcksichtigung

der nach Nr. 3 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.

(4) Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

2,

3.

Fir beplante Grundsticke wird die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.
Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte
hochstzulassige Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht
festgesetzt, dafir aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf-
oder Firsththe, so gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Trauf- oder
Firsthohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige Traufhdhe
der Berechnung zugrunde zu legen. Soweit der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, gilt als Traufhdhe der Schnittpunkt der Aullenseite der
Dachhaut mit der seitlichen AulRenwand. Die Héhe ist in der Gebaudemitte zu
messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten
Nr. 1 und 2 entsprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) bei bebauten Grundstlicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die bereits verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die
in der naheren Umgebung, so ist die tatsachlich verwirklichte
Vollgeschosszahl zugrunde zu legen;

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den
Grundstliicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse,



(5)

(6)

c) bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein
Vollgeschoss zu Grunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Vollgeschossen. Dies gilt fir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend.

5. Ist nach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die
tatsachlich vorhandene Traufhdhe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als Traufhdhe gilt
der Schnittpunkt der AulRenseite der Dachhaut mit der seitlichen Auflenwand.
Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.

6. Bei Grundstlicken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt
ist oder die aulerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt
werden (z.B. Sport-, Fest- und Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei
vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in
jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden
durfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine
Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche Zahl der Garagen- oder
Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen fur
a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung

Bestimmungen Uber das zuldssige Nutzungsmalf} getroffen sind,

b) unbeplante Grundstlicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das
zulassige Nutzungsmal} enthalt.

9. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung
ergebenden Vollgeschosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der
Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

10. Sind auf einem Grundstlick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

FUr Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstlicksflache um
20 v. H. erhoht. Dies gilt entsprechend flr ausschliel3lich gewerblich, industriell
oder in ahnlicher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten
Grundstliicken (gemischt genutzte Grundsticke) in sonstigen Baugebieten
erhohen sich die Mal3stabsdaten um 10 v. H.

Abs.5 qilt nicht fur durch selbststandige Grinanlagen erschlossene
Grundstucke.



§ 6

Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Far Oberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die wvon zwei

gleichartigen und vollstdndig in der Baulast der Gemeinde/Stadt stehenden
Erschlielungsanlagen i. S. des §2 Abs.1 erschlossen werden, ist die
Grundstiicksflache nach §5 Abs.2 oder Abs.3 bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes fir jede Erschlieungsanlage nur mit der Halfte
anzusetzen. Flr Grundstlicke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und
vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlagen
erschlossen werden, wird die Grundstlicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3
durch die Anzahl der Erschliefungsanlagen geteilt.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fir die
anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

b) flr die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei Erschliellungsanlagen, flr die
nach Malgabe des § 5 Abs. 3 Nr. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach
erhoben werden.

§7

Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

1.
2.
3.

Grunderwerb,

Freilegung und

selbststandige Teile der ErschlieBungsanlage wie
a) Fahrbahn,

b) Radwege,

c) Gehwege,

d) Parkflachen,

e) Grunanlagen,

f) Mischflachen,

g) Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Straldenbegren-
zungslinien Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der Erschlieungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.



§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen und selbststandige Parkflachen sind endglitig hergestellt,
wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde/Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen

verfigen. In Einzelfallen kann die Gemeinde/Stadt bei mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen und selbststandigen Parkflachen auf die
Herstellung von Entwéasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen
verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafligen Bestandteile der

ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststédndige und unselbststandige
Parkflachen eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die
Decke auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen
kann,

b) unselbststdndige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde/Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Veranlagung und Vorausleistungen

(1) Die Stadt kann fiir Grundstlicke, flr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

(2) Die Grundlagen fir die Festsetzung kénnen durch besonderen Bescheid
(Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§ 10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.



§ 11
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.2014 in Kraft. i
Gleichzeitig tritt auRRer Kraft die Satzung vom 29.11.1990 in der Fassung der Ande-

rung vom 21.06.2002.

53489 Sinzig, den 28,
Stadt Sinzig

L)_Jt.v—c&,o

Wolfgang Kroegek
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 28.11.2013 wird hiermit ausgefertigt. Die
Ubereinstimmung des Satzungstextes mit dem Willen des Stadtrates Sinzig sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Satzungsverfahrens werden bekun-
det.

53489 Sinzig, den 29.11.2013
Stadt Sinzig
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Wolfgang K‘Foegetl o
Blrgermeister '\ #




