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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BauNVO)
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zuldssig sind:
1.1 Wohngebaude,
1.2 die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,
1.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.
2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
2.1 Schank- und Speisewirtschaften,
2.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.3 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3 Unzuldssig sind:
3.1 Anlagen fur Verwaltungen,
3.2  Gartenbaubetriebe,
3.3 Tankstellen.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) NR. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis

(1)

(2)

3)

21a BauNVO)
Geschol3- und Grundflachenzahl

Die hochstzulassige Gescholdflachenzahl (GFZ) und die hdchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:

= GFZmax.=0,7
= GRZmax.=04

Zahl der Vollgeschosse

Die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = Il festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmal der Oberkante der an
das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache (hier ,Ahrentalerstral’e®) bis Oberkante des Daches.

Die héchstzulassige Firsthdhe ist mit FH = 10,5 m festgesetzt.

Die Traufhohe (TH) ist definiert als das Abstandsmal} von der Oberkante der
an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen
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StralRenverkehrsflache (hier: ,Ahrentalerstraf3e“) und der Schnittkante zwi-
schen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Die héchstzulassige Traufhdhe ist mit TH = 4,5 festgesetzt.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der First- und Traufhdhe ist die an der
strallenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der Strallengradiente (hier:
~Ahrentalerstrae®).

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksfla-
chen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
I&ssig sind Einzel- und Doppelhauser gemaf folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundsticksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben. |hre grofte Lange darf héchstens 15 m betragen.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
seitlichen Grundstiicksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-
baude.

Ihre grofite Lange darf hdchstens 10 m pro Doppelhaushalfte betragen.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BAUNVO)

Garagen und Carports gemaly § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind im Bereich zwischen der angrenzender Strallengrenze
(hier Ahrentalerstraflte und vorderster Baugrenze) mit Ausnahme von Einfrie-
dungen unzulassig.

Daruber hinaus sind Garagen, Carports und Nebenanlagen auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, sofern sie i.S. des § 62
LBauO Rheinland-Pfalz als genehmigungsfrei gelten.

5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden wie folgt begrenzt:

Einzelhaus Doppelhaushilfte

WA 2 2
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6.1

6.2

(1)

(@)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung

Private Verkehrsflachen wie Zufahrten, Hofflachen u.a. sollen dauerhaft mit
versickerungsfahigem Material befestigt werden (wie wassergebundene De-
cke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und vergleichbare Materialien).

Versickerung der Niederschlagswasser

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den privaten Wohnbau-
grundsticken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist auf diesen
Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehoélzen Il. Ordnung/ Obst-
geholzen, Strduchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstick sind mindestens 30% der Grund-
stiicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Baum-/ Gehdlz-
pflanzung (Gruppen oder Solitére), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/
oder Stauden bzw. eine Kombination aus den angefiihrten Pflanzen sowie das
Anlegen und Bewirtschaften von Gemusegarten sowie ein Wechsel der Vege-
tationsflachengestaltung.

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1
hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen.

Die Vegetationsflachen und Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Es sollen Pflanzen gemaR der Pflanzliste in Absatz 3 verwendet werden.
Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Liste— Baume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Baume |l. GroRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
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Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Bdumen II. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuRkirschen Pflaumen
Krigers Dickstiel Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
birne sche
Gravensteiner Gute Luise Grolle Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Goldparmane Kostliche aus Schneiders Ersinger
Charneux Spate Knorpel Frihzwetsche
James Grieve Conference Bittners rote Wangenheimer
Knorpelkirsche Frihzwetsche

Prinz Albrecht
von Preuf3en
Schoner von
Herrenhut
Dilmener Ro-
senapfel

Straucher:

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

Madame Verté

Frihe aus
Trévoux

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4)
BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO

(1)

(2)

Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

Dachform/-neigung

Dacher fir Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 15° bis 48° festge-
setzt.

Eindeckungsmaterialien und -farben

Dacheindeckungsmaterialien sind in Form von anthrazitfarbenen Dachstei-
nen, Zinkblech und Schiefer zulassig.

Aulerdem sind Dachbegriinung und Energiedacheindeckungen (Sonnenkol-
lektoren, Eindeckungen fiir regenerative Energien) zulassig.

Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet missen Stellplatze und/oder Garagen im nachfol-
gend definierten Umfang und nur fir die nachfolgend definierten Nutzungsar-
ten wie folgt nachgewiesen werden:

= 2 Stellplatze je Wohnung in Einfamilienhausern und

= 1,5 Stellplatze je Wohnung in Mehrfamilienhausern.

(Hinweis: Fir die sonstigen zulassigen Nutzungsarten gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften)

Cc

KENNZEICHNUNG NACH § 9 (5) BAUGB

Die Starkregenkarte Rheinland-Pfalz zeigt die Lage des Plangebiets in einem Sturz-
flutentstehungsgebiet gering bis magig.

Um flr die nachfolgende Planungsebenen einen friihzeitigen Hinweis auf die Bertick-
sichtigung einer ,hochwasserangepassten® Bebauung bzw. eine mdgliche Gefahr-
dung durch Starkregenereignisse geben zu kdnnen, wird eine Kennzeichnung vorge-
nommen. Rechtsgrundlage bildet der § 9 (5) Nr. 1 BauGB. Die Kennzeichnung bringt
zum Ausdruck, dass es sich um ein Gebiet handelt, in dem bei Starkniederschlagen
in kurzer Zeit oberirdische Abflisse entstehen kénnen.

Auf die Ausfihrungen in der Begriindung, Kapitel 7.2 wird an dieser Stelle verwiesen.
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D

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen flr die Anlage
von Stadtstrallen (RAST) anzuwenden.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vor-
gehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenabla-
gerung (Quelle: www.beuth.de).

Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumalinahmen kénnen archdologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denk-
malschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, Aulienstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Te-
lefon 0261/ 6675-3000, Mailadresse: landesarchaeologiekoblenz@gdke.rlp.de)
zu melden. Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss
deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn und wah-
rend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch Verzégerun-
gen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind
die angefuhrten Bedingungen zu bertcksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehorde rechtzeitig (mindestens 3
Wochen vorher) anzuzeigen.

Die Generaldirektion hatte mit Schreiben vom 11.12. 2018 auf die spatromische
Befestigungsanlage ,Burgweg“ hingewiesen, die sudwestlich des Plangebiets
liegt. Lt. Fachbehdrde liegen im Umfeld erfahrungsgemal’ grélRere Siedlungs-
stellen. Aus diesem Grund ist die Fachbehdrde friihzeitig GUber die Erdarbeiten
auf jedem Privatgrundstick zu informieren.

Es wird empfohlen, eine projektbezogene Baugrunduntersuchung durchfiihren
zu lassen. Die einschlagigen Regelwerke wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2 sowie DIN 4124 sind zu beachten (Bezugsquelle der DIN-Vor-
schriften: www.beuth.de).

Bei allen Bodenarbeiten sind die einschlagigen Regelwerke DIN 19731 und DIN
18915 zu beachten (Bezugsquelle der DIN-Vorschriften www.beuth.de).

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Durch Baumpflanzungen darf der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden.

Die Dacher der Hauptgebaude sollen mit einem Anteil von mindestens 50% der
Dachflache in Form einer extensiven Dachbegriinung bepflanzt und dauerhaft
unterhalten werden.

Die Dachbegriinung ist mindestens mit einem Magersubstrat anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzsubstrataufbau ohne Drain- und Filterschicht
ist mit mindestens 0,10 m Starke auszubilden.

Sofern PV-Anlagen untergebracht werden, kann die Dachbegriinung auf einen
Flachenanteil von 20% reduziert werden (Solar-Grindacher®).
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10.

11.

12.

13.

Die Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers zu Brauchwasserzwecken
wird empfohlen.

Die Nutzung regenerativer Energien zur Strom- und Warmegewinnung wird
empfohlen.

Auf das Rodungsverbot des § 39 (5) Satz 1, Nr. 2 BNatSchG ,Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen® wird hingewiesen.

Ausfihrungen und Umsetzung der Eingriffsregelung finden sich in Kapitel 5.7
der Begriindung sowie im Eingriffs-/ Ausgleichsflachenkonzept MaRnahmen-
konzept zur Kompensation des Bebauungsplans ,Auf der Schafswiese” Stadt
Sinzig, PUR Planung Umwelt Recht GmbH, Stand 30.04.2026, auf die verwie-
sen wird.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 17.10.2024,
Az.: 3240-0887-24/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,Gerechtigkeit"
(Braunkohle), ,Gerechtigkeit 11“ (Alaun) und ,Hattingen I1* liegt.

Aus den vorhandenen Unterlagen zu den vorgenannten Bergwerksfeldern geht
hervor, dass kein Altbergbau dokumentiert ist.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich Indizien fir Berg-
bau auftreten, wird seitens der Stadt und der Fachbehdrde die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Bau-
grunduntersuchungen empfohlen.

Ein Exemplar der in den Festsetzungen genannten DIN-Normen wird mitsamt
dem Bebauungsplan in der Stadtverwaltung Sinzig, Kirchplatz 5, 53489 Sinzig
zur Einsichtnahme fur jedermann bereitgehalten.

Die DIN-Normen sind auch tber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

Ausfertigungsbestatiqung

Es wird hiermit bestétigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzungen
mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offengelegen hat und Gegen-
stand der Satzungsbeschlussfassung war, tbereinstimmt.

53489 Sinzig, den

(Andreas Geron, Burgermeister) (Siegel)
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