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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch & 54 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) gedndert worden ist.

Landesgesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020 GVBI.
S. 98.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), mehrfach geédndert so-
wie § 32 a neu eingefligt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025
(GVBI. S. 707).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Bekannt-
machung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(GVBI. S. 728).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 |1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), mehrfach gedndert, 88 5, 27 und
51 neu gefasst, §§ 5a und 55 neu eingefligt, § 25 und 44 aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 550), §§ 2,
3,4, 5,7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingefiligt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gemalR § 9
BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, einschl. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Im Ordnungsbereich I: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse zugeordnet sind.

Nicht zulassig sind:
1. Vergnlgungsstatten,

2. Einzelhandelsbetriebe,
3. Bordelle und bordellartige Betriebe,
4. Wohnnutzungen im Ordnungsbereich Il.

2. MakR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 8§ 16 bis 21 BauNVO)

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Im Ordnungsbereich | werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.

Im Ordnungsbereich Il wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Gemal & 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,97 Uberschritten
werden.

2.2 Baumassenzahl (BM2Z)

Im Ordnungsbereich Il wird eine BMZ von 4,0 als Hochstmal3 festgesetzt.
Gelandeauffillungen sowie technische Bauwerke bleiben bei der Ermittlung der BMZ
unbericksichtigt.

Als technisches Bauwerk wird im vorliegenden Fall ein Erdbauwerk aus Bauprodukten
und/oder mineralischem Schiittgut bis zur Einbauklasse 2 (Zuordnungswert Z 2) gemal
TR LAGA M 20 bzw. Recycling-Baustoff der Klasse 2 (RC-2), Bodenmaterial oder Bagger-
gut der Klasse 2 (BM-F2/ BG-F2) oder Gleisschotter der Klasse 2 (GS-2) gemal Ersatz-
baustoffV inklusive einer Oberflachenversiegelung definiert.
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3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehohe (GH) beschrankt. Im Ordnungsbereich | ist die Gebaudehohe (GH) defi-
niert als das Abstandsmald von der Oberkante der angrenzenden anbaufahigen Ver-
kehrsflache (hier ,Kolner StraRe” bis zum hochsten Punkt des Gebaudes (aulRer Anten-
nen, Schornsteine oder sonstige untergeordnete Dachaufbauten).

Im Ordnungsbereich | darf die GH max. 10,0 m betragen.
Ausgangspunkt flr die Bestimmung der Gebaudehohe ist die an der stral3enseitigen
Gebaudemitte geltende Hohe der StraBengradiente (hier ,,Kélner Stral3e)

Baugrundstiick Baugrundstiick Baugrundstiick
D b
ErschlieBungsstralie ErschlieBungsstralie bt

Beispiele Bezugspunkt zur Bestimmung der zulassigen Gebaudehdhe

In den Ordnungsbereichen Il und lll wird die max. GH durch Planeinschrieb in m. 4. NHN
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich Il wird die Gebaudehdhe definiert als der hochste Punkt des Ge-
baudes (aulRer Antennen, Schornsteine, oder sonstige untergeordnete Dachaufbauten.
Die per Planeinschrieb festgesetzten Hohen durfen fir durch besondere betriebliche Er-
fordernisse benotigte Anlagen wie Silos, Kranbriicken, Hochregale 0.4. um max. 5 m
uberschritten werden.

Die im Ordnungsbereich Il (Schutzstreifen der 110 kV Bahnstromleitung) per Planein-
schrieb festgesetzte Hohe versteht sich inkl. aller Aufbauten. Sie darf nicht Gberschritten
werden.

4. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude dirfen eine
Lange von 50 m Uberschreiten und miissen die landesrechtliche Abstandsregelung des
§ 8 LBauO einhalten.

5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 (1) Nr. 4, 11 und § 9 (6) BauGB

Die Anlage von Ein- und Ausfahrten von den Betriebsgrundstlicken zur L82 ist nicht zu-
lassig.

6. Bauverbotszone (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die in der Planurkunde im Einmundungsbereich zur L 82 gekennzeichneten Sichtfelder
sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten. Als beeintrachtigende
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Sichthindernisse gelten bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die eine Hohe von 0,75 m
tiber der angrenzenden Verkehrsflache (hier: L 82) (iberschreiten. Ebenso sind bei Be-
pflanzungsmafRnahmen nur solche Pflanzen zu verwenden, die eine Endwuchshéhe von
0,75 m Uber angrenzender Verkehrsflache nicht tberschreiten.

7. Versorgungsflachen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB

Die in 8 14 (2) BauNVO aufgefuhrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebie-
tes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
sind ausnahmsweise zulassig, auch soweit flir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen sowie flir Anlagen erneuerbarer
Energien.

8. Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB

In den Grinflachen sind oberirdische bauliche Anlagen nicht zulassig.
Folgende Zweckbestimmungen werden festgesetzt:

A Arten und Biotopschutz

G’ Geholz

A'A Verkehrsrasenflache

9. Flachen fir Aufschiittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flache sind Aufschittungen durch den Einbau von unbelas-
tetem Aushub und/oder von Fullmaterial bis zur Einbauklasse Z 2 mit Oberflachenver-
siegelung in einer Starke bis zu 3 m zulassig.

10. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Rodungszeitbeschrankung

Rodungsarbeiten sind zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, also aul3erhalb
der Brutzeit der Vogel durchzufiihren.

10.2 Anlage von Reptilienlebensraumen (Bereich ,A’)

Im Bereich ,A’ sind je Ifd. 20 m 1 Steinhaufen (D: 2-3 m; H: 1,0-1,2 m) mit vorgelagerter,
ca. 3 m2 grol3er Sandflache sowie ein Totholzhaufen a 2 m2 aus Astmaterial anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Der Pioniercharakter der Flachen sowie die geschaffenen
Strukturen sind durch regelmafdige Pflege wie einer jahrlichen Mahd funktionsfahig zu
halten.

Rechtzeitig vor dem Beginn der Bauarbeiten sind die im Plangebiet vorkommmenden Ei-
dechsenindividuen abzufangen oder zu vergramen und in den im Vorfeld der Fang- bzw.
Vergramungmalnahmen anzulegenden Eidechsenlebensraum umzusiedeln.

. Fangzeit Frithjahr: Mitte/Ende April bis Anfang /Mitte Juni)

. Fangzeit Sommer: Anfang August bis Mitte September

. Nachfangzeit (bes. fur Schlipfling: je nach Jahresverlauf bis Ende September
. Sommerpause (Mitte Juni bis Ende Juli (eher nur Einzeltiere sichtbar)

Zur Verhinderung der Wiedereinwanderung der umgesiedelten Eidechsen in das Plan-
gebiet ist entlang der Grenze zum Betriebsgelande ein mindestens 70 cm hoher
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Reptilienschutzzaun zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Zur betriebsseitigen
Sicherung des Reptilienschutzzauns ist ein 2,0 m hoher Zaun aus Maschendraht oder als
Stabgitterzaun zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

10.3 Anbringen von Vogelnistkasten

An Gebauden, die im Ordnungsbereich Il errichtet werden, sind je eine Nistmadglichkeit
fur Hohlenbriter sowie ein Nistkasten fur Halbhohlenbriter an geeigneten Stellen anzu-
bringen und dauerhalft zu unterhalten.

10.4 Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist dort vollstandig zurlickzuhalten
und zu versickern; der Uberflutungsschutz ist vollstdndig zu gewahrleisten. Der Abstand
der Versickerungsanlage zu den Grundstlicksgrenzen ist so zu wahlen, dass eine Beein-
trachtigung der Nachbargrundstiicke auszuschlief3en ist. Eine ordnungsgemal3e Be-
handlung des Niederschlagswassers ist erforderlich. Eine Verschlechterung des Grund-
wasserzustandes ist nachweislich auszuschliel3en.

11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Teil des Flurstiicks Nr.
279/214 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Mit-
telrhein mit einer Breite von 4 m festgesetzt.

12. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige tech-
nische MalBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Solarfestsetzung

Bei der Errichtung von gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m2 Nutzflache,
die an ein Stromnetz der 6ffentlichen Versorgung angeschlossen sind, ist auf den Sola-
rinstallations-Eignungsflachen gem. LSolarG Rheinland-Pfalz eine Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung zu installieren. Die Mindestgrof3e der Photovoltaikanlage betragt
60 v. H. der Solarinstallations-Eignungsflache.

Die Pflicht gilt nicht far

1. unterirdische Bauten,

2. Unterglasanlagen und Kulturraume fir Aufzucht, Vermehrung und Verkauf von
Pflanzen,

3. Traglufthallen und Zelte sowie

4. Gebaude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden,
und provisorische Gebaude mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu zwei
Jahren.

13. Immissionsschutz (8 9 (1) Nr.24 BauGB)

In den Flachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerau-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00
Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:
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Emissionskontingent Lgx [dB]
3‘::;;:::29 FléchengréBe [m?]
Tag Nacht
IrFq 5.938,5 65 50
TF2 3.603.4 65 50
TF3 7.431,5 69 54
TF 4 6.603,9 62 47
TF 5 4.650,5 63 48

Bezogen auf Immissionsorte, die sich in den Sektoren A und B befinden, erhéhen
sich die Emissionskontingente LEk um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zu-
satzkontingente:

Zusatzkontingent in dB
Sektor
tags nachts
A 7 7
B 0 0

WSS N

1 2

mi
i " Seklor '_a;r;ui"[' Ende [ EN,zus,1 l EKus.2
5602916,00 A 2200 400 7 7
' 8

Referenzpunit

400 2200 o 0

Hinweis:

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Dez.
2006) im jeweiligen Genehmigungsverfahren fir die malBgeblichen Immissionsorte au-
Berhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes. Ein Vorhaben
erfdllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr,,j den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
die Immissionsrichtwerte von 70 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts fiir Industriegebiete
(Gl) einzuhalten. Wenn ein Betrieb benachbarte Teilflachen (anteilig) nutzt, kann er die
(energetische) Summe der (anteiligen) sich aus den Emissionskontingenten ergeben-
den immissionsseitigen Kontingente in Anspruch nehmen. Die Festsetzung der o. g.
Emissionskontingente bertihrt bis zu einer Anderungs- oder Neugenehmigung nicht die
Genehmigungsinhalte bestehender gewerblicher Nutzungen.

14. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit dem entsprechenden Planzeichen versehenen Einzelbaume und Geholzstreifen
sind im Bestand zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Hochgldanzende (= spiegelnde) Metall- und Kunststoffteile sind unzulédssig.

2. Dachgestaltung (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Dacheindeckungen sind nur in braunen, grauen und anthrazitfarbigen Tonen zulassig.

Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckungen (wie z.B. Photovoltaikmodule, Son-
nenkollektoren, Eindeckungen fir regenerative Energien) sind zulassig.

Glasuren und glanzende Beschichtungen sind nicht zulassig.

3. Werbeanlagen (8 88 (1) Nr.1 und 2 LBauO)

Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung,
Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie Laserlichtwerbung und
Sichtwerbung in grellen Farben sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen nur unterhalb
der hochstzulassigen Gebaudehohe angebracht werden.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 10 m, gemessen von der Ober-
kante der angrenzenden anbaufahigen Verkehrsflache (hier ,Kdélner StraBe”) und der
obersten (substantiellen) Kante der jeweiligen baulichen Anlage, zulassig.

lll. Hinweise auf sonstige geltende Regelungen

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.



Seite 11, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,GE Koélner StraBe”, Stadt Sinzig,

Mirz 2026
4 ) e = |

2. Furdie Einfriedung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der
elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fliir Rheinland-Pfalz ,, Grenzabstande
fur Pflanzen” zu beachten.

3. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumalBnahmen konnen archaologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht der §8 16 bis 21 Denkmalschutz- und pflegegesetz und sind bei der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuR3enstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1 (Telefon 0261/ 6675-3000) oder unter landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Fachbehorde
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen.

4. Bei der Anlage von Versickerungsanlagen sind u.a. die Vorgaben des Arbeits-
blatt-Entwurfs DWA-A 138-1: ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb” DWA Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V., November 2020 zu bericksichtigen.

5. In einem Teilbereich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung ,Ablage-
rungsstelle Sinzig, Unterm Schwarzchesberg” , Registrier-Nr.: 131 00 077 - 201.
Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde das
Ingenieurblro GBU Geologie, Bau & Umweltconsult GmbH, Alfter mit der Be-
gutachtung der Altlastenverdachtsflache beauftragt. Demnach sind in Abhangig-
keit der Planung Sicherungsmal3nahmen gegen maogliche Anreicherungen von
Methan unterhalb von Gebauden einzuplanen. Ein Gefahrdungspotenzial flir den
Pfad Boden-Grundwasser ist nicht abzuleiten. Im Gesamtbild ist aus den durch-
gefuhrten Metalluntersuchungen kein Gefahrdungspotenzial ausgehend von den
Inhaltsstoffen der Altablagerung abzuleiten. Im Gesamtbild ist nach den durch-
gefuhrten Bodenuntersuchungen zu konstatieren, dass Kontaminationsschwer-
punkte, die Uber lokale Belastungen hinausgehen, nicht festzustellen sind.
Ebenso ist aus den nachgewiesenen Stoffgehalten kein relevantes Schadstoffpo-
tenzial im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser zu erkennen.

6. Bei geplanten Hochbauten auf dem Gelande ist aufgrund der Zusammensetzung
der Altablagerung mit teils organischen Beimengungen und moglicher langfristi-
ger Ausgasungen von Deponiegasen darauf zu achten, die Bildung moglicher
Gasfallen zu vermeiden. Dies kann z.B. durch die Anhordnung einer durchlassigen
Tragschicht aus Kiessand oder Schotter unterhalb der Bodenplatten, welche eine
durchlassige (unversiegelte) Verbindung an die Gelandeoberkante aufweist, ge-
schehen.

7. Auf dem Flurstlick 33, Flur 2, Gemarkung Niederbreisig sind folgende landespfle-
gerische Malinahmen durchzufiihren: Zunachst ist die Flache Gber 3 Jahre hin-
weg durch eine dreimalige jahrliche Mahd, ohne die Verwendung von Diingemit-
teln, auszuhagern. Das Mahdgut ist jeweils von der Flache abzutransportieren. Im
Herbst des dritten Jahres ist das Griinland abzumahen und stark zu vertikutieren,
frasen oder grubbern. AnschlieRend ist ein feinkrimeliges Saatbett herzustellen
und die Flache mit Regiosaatgut fliir Wiesennachsaaten, Ursprungsgebiet 7, ein-
zusaen. Die Pflege erfolgt durch ein spezielles Mahdregime, wie im Umweltbe-
richt beschrieben. Die rechtliche Sicherung der landespflegerischen MalRnahmen
erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.
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B) Begriindung
1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Sinzig beabsichtigt die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Kdlner StralRe”.

In einer vorlaufenden 1. Anderung aus dem Jahr 2011 wurde die Art der baulichen Nut-
zung von einem Gewerbegebiet (GE) in ein eingeschranktes Industriegebiet (Gl.) gean-
dert. Die Gebietsart wird im Rahmen der 2. Anderung beibehalten.

Konkrete Plane zur Ansiedlung von Betrieben oder Betriebsarten bestehen derzeit nicht.
In der vorliegenden Planung wird der Rahmen zur Ansiedlung kunftiger Betriebe im
Sinne einer vorsorgenden Planung festgelegt. Hierdurch sollen negative Auswirkungen
auf Umwelt und Gesundheit vermieden und die naturlichen Lebensgrundlagen gesi-
chert werden.

Die Anderung und Erweiterung des rechtswirksamen Bebauungsplans werden u. a. auf-
grund

= der Einbeziehung von bisher im Aulienbereich liegenden Flachen in den Gel-

tungsbereich, fiir die u. a. eine Larmkontingentierung erforderlich ist,

= einer geanderten VerkehrserschlielBung,

= neuer Anforderungen bezgl. der Héhenfestsetzungen von Gebauden,

= neuer Anforderungen bezgl. der festgesetzten Grundflachenzahl,
erforderlich.

Die Bebauungsplananderung wird im Regelverfahren nach &8 30 Bau GB durchgefiihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich - Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Sinzig zwischen der Bundesstral3e
B 266 und den Bahngleisen der Ahrtalstrecke und wird tiber die Kolner StralRe (L 82)
angebunden. Das Gebiet hat eine Grof3e von rund 3,43 ha und ist bereits gewerblich
vorgepragt. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ein Umzugsunternehmen, ein
Car-Wash-Center, ein Zimmerei-/Holzbaubetrieb, ein Kfz-Werkstattbetrieb sowie ein La-
gerplatz fur Grinschnitt, Erdaushub und Recyclingmaterial.

Das nahezu ebene Plangebiet liegt in einer Hohe zwischen 68,12 und 70,73 m. G. NHN.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Sinzig, Flur 25:

9/2, 11/3, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 39/9, 41/5, 50/4, 50/5, 51/3, 203/5, 203/7, 203/8, 203/10,
204/4, 214/3, 214/4, 214/5, 214/6, 214/8, 214/10, 214/11 214/12 sowie teilweise 197/5,
279/214, 286/197, 287/197.

Das Gelande ist bei der SGD Nord als Altlastverdachtsflache Nr. 13100077-201 ,,Ablage-
rungsstelle Sinzig, Unterm Schwarzchesberg” registriert.

Das Gelande ist weitgehend unbefestigt und wird Uberwiegend als Ablade- und Lager-
platz u.a. fir Kompost genutzt. Im ostlichen Bereich befindet sich noch eine ehemalige
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Produktionshalle. Durch eine erfolgte Auskiesung im Zeitraum von 1940 bis 1967 ist das
Plangebiet gegenliber dem Umland eingetieft.

Bad Bodendorf
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Abb. 1: Lageiibersicht des Bebauungsplans (unmaRstéblich) ©GEO-Basis DE

Dem Erhebungsbogen der SGD Nord zufolge wurden die ehemalige Auskiesung als
nicht genehmigter Gemeindemdullplatz genutzt. U.a. wurden dort Erdaushub und Bau-
schutt sowie ,Klarschlamme aus den Beeten der Klaranlage Sinzig” verkippt. Des Wei-
teren wurden Reststoffe aus der Verarbeitung von Gummi, Kautschuk und Kunststoffen
sowie Baumwolle und Farben abgelagert’.

3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und uberortli-
che Planung

3.1  Vorgaben iibergeordneter Planungen
3.1.1 Landesentwicklungsprogramm IV, Regionaler Raumordnungsplan

Im LEP IV ist die Stadt Sinzig als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum gekennzeichnet.
Die B 266 fungiert als Uberregionale Strallenverbindung. Die Stadt Sinzig ist an die grof3-
raumige Schienenverbindung entlang des Rheintals angebunden. Das Plangebiet liegt
innerhalb eines landesweitbedeutsamen Bereichs fur Erholung und Tourismus sowie in
einem Bereich mit groBraumig bedeutsamem Freiraumschutz.

Der Regionale Raumordnungsplan ,Mittelrhein-Westerwald” stellt fir den Geltungsbe-
reich Siedlungsflachen fiir Industrie und Gewerbe sowie ein Vorbehaltsgebiet Erholung
und Tourismus dar. Die Ahrtalbahn und die B 266 sind als Giberregionale Verbindungen

1 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV Kélner Stralde in

Sinzig, Alfter, 02.02.2023.
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eingestuft. Sinzig und damit auch das Plangebiet liegen in einem groRraumigen Aus-
schlussgebiet fir Windenergienutzung.

3.1.2 Flachennutzungsplan

/]|

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig (Plangebiet tirkis-
blau markiert)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist also gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4. Planung

4.1 Planungskonzeption

Ziel der Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung
von Industriegebietsflachen im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
Bestehende ErschlieBungsansatze der angrenzenden Gewerbe- und Industrieflachen
werden aufgegriffen und weitergefuhrt.

Tabelle 1: Stadtebauliche Kenndaten

Bruttobauland 3,43 ha
Eingeschranktes Industriegebiet 2,85 ha
(davon als Flache fir Aufschiittungen) (1,77 ha)
StralRenverkehrsflachen 0,27 ha
Grunflachen 0,31 ha
Flache fur Versorgungsanlagen 0,002 ha




Seite 15, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,GE Koélner StraBe”, Stadt Sinzig,

Mirz 2026
4 ) e = |

Fir das Plangebiet existiert zurzeit noch kein konkretes Nutzungskonzept. Im Sinne einer
moglichst flexiblen Nutzung sind sowohl Ansiedlungen von Gewerbe- und Industriebe-
trieben denkbar, als auch die Einrichtung von Ladeparks zur Forderung der E-Mobilitat,
Tankstellen, Lagerhausern sowie gewerblicher Stellplatz- oder Garagenanlagen.

Voraussetzung fur die Ansiedlung klnftiger Betriebe ist, dass die im Folgenden beschrie-
benen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

4.2 VerkehrserschlieBung und technische ErschlieBung
4.2.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Bestandsgebiets und der neu hinzutretenden Flachen erfolgt tber
die , Kolner Stral3e” (Gemeindestral3e) die im ostlichen Plangebiet in die Landesstral3e
82 ,Kolner StralRe” einmundet.

Urspriinglich wies die Gemeindestralde 2 Aufweitungen auf. Auf die westliche Aufwei-
tung wurde aufgrund fehlender Erfordernisse sowie aus Griinden der Optimierung der
bebaubaren Flachen des Flurstlicks 214/6 verzichtet.

Die Flurstlicke 11/3, 9/2 und 214/3 werden uber Zufahrten von den Flurstiicken 214/6 und
214/4 intern erschlossen. Die genannten Flurstiicke sind im Besitz eines gemeinsamen
Eigentimers.

Ein Ausbau der Gemeindestralie und des Einmindungsbereichs in die L 82 ist derzeit
nicht vorgesehen.

4.2.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans iiberplanten Flurstiicke sind an
das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die im Rahmen der 2. Anderung
hinzutretenden Flursticke konnen aufgrund des gemeinsamen Eigentimers Uber den
Anschluss des Flurstiicks 214/6 versorgt werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser erfolgt durch die neuverlegte Wasser-
leitung, welche im Bereich der L 82 ,Kolner Stral3e” bis zur Hohe des Plangebiets verlegt
worden ist. Der Anschluss an das Flurstlick 214/6 der Wahl GmbH wurde im Zuge des
Ausbaus des ErschlieBungsstichs (Flurstiicke 39/3 und 39/5) an die L 82 ,, K6lner Stral3e”
hergestellt (Hydrant) hergestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Wasserleitungsdatenbank Sinzig (Quelle: Stadtwerke Sinzig)

4.2.3 Entwasserung Schmutzwasser

Im Plangebiet ist ein Schmutzwasserkanal DN 250 vorhanden. Es ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen Betriebe an diesen Kanal angeschlossen sind. Wie in der Abbil-
dung 4 ersichtlich, ist der Bereich der Fa. Wahl, welcher sich tber die Flurstiicke 214/3
bis 214/6, 9/2 und 11/3 erstreckt, u. a. durch einen Kanalanschluss auf dem Flurstiick
214/5 abwassertechnisch erschlossen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Kanaldatenbank Sinzig (Quelle: Stadtwerke Sinzig)

4.2.4 Entwasserung Niederschlagswasser

Aus der hydrogeologischen Beurteilung der GBU GmbH?2 geht hervor, dass die , Grund-
wasseroberflache im Mittel bei ca. 50.6 m t NHN anzutreffen ist. Der Flurabstand des
MGWs bezogen auf das Untersuchungsgelande lage somit unter Berticksichtigung der
derzeitigen mittleren Gelandehohe im Bereich der betrachteten Aufschlusspunkte von
ca. 68,1 m d. NHN im fur die Versickerung geplanten Bereich bei ca. 17,5 m u. GOK.

Im Gesamtbild ist nach den durchgefihrten Bodenuntersuchungen zu konstatieren, dass
Kontaminationsschwerpunkte, die tber lokale Belastungen hinausgehen, nicht festzu-
stellen sind. Ebenso ist aus den nachgewiesenen Stoffgehalten kein relevantes Schad-
stoffpotenzial im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser zu erkennen.
Berticksichtigt man zudem, dass die Verfillung bereits vor 40 — 50 Jahren beendet
wurde, ist davon auszugehen, dass die I6slichen Anteile im Deponiekorper bereits grof3-
tenteils eluiert wurden.

Ein Gefihrdungspotenzial fir das Grundwasser, ausgehend von den verfiillten Materi-
alien der Altablagerung, ist daher aus den gesamten, vorliegenden Untersuchungser-
gebnissen nicht abzuleiten. Es muss aus gutachterlicher Sicht davon ausgegangen

2 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahig-

keit des Untergrundes, BV Kolner Stral3e in Sinzig, Alfter, 22.08.2024.
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werden, dass versickernde Wasser keinen schadlichen Stoffeintrag in den Grundwas-
serkorper verursachen.

Aufder Grundlage der vorliegenden Bodenaufschliisse wird fir die detektierten kiesigen
Auffillungen auf der sicheren Seite liegend ein Durchldssigkeitsbeiwert von min. 1 x 10-
6 m/s abgeschatzt. Die Anforderungen an den Untergrund gem. dem DWA-Arbeitsblatt
138 werden aus gutachterlicher Sicht mit hinreichender Wahrscheinlichkeit eingehalten.
Dies ist ggf. durch entsprechende erganzende Aufschlussbohrungen, Versickerungsver-
suche und Siebungen noch zu verifizieren.

Zur Versickerung des Niederschlagswassers kdme entweder die Ausfiihrung einer
Mulde und das Versickern von Niederschlagswasser tiber die dort angeordneten belebte
Bodenzone in Frage, alternativ ist auch das Anlegen eines Regenriuckhaltebeckens mit

belebter Bodenzone maglich oder es ware auch eine Kombination aus Mulde und Rigole
denkbar.

Im Sinne einer hochstmaoglichen Flexibilitat mochte der Auftraggeber sich zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht festlegen, welche Moglichkeiten ergriffen werden und wo genau
die Versickerungsanlage angelegt werden soll. Daher wird auf die Festsetzung von Fla-
chen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Flachen zur Rickhal-
tung und Versickerung des Niederschlagswassers sowie fir Ablagerungen nach 8 9 (1)
Nr. 14 BauGB verzichtet.

Seitens der SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Koblenz ,kann einer Versickerung durch die Bodenauffillung zugestimmt werden, so-
fern die zu versickernden Oberflachenwasser entsprechend vorgereinigt werden 3. Die
benotigte Vorreinigungsleistung vor Ableitung des Niederschlagswassers in das Grund-
wasser ergibt sich aus der Art der Flachennutzung des Gewerbegebietes und den hie-
raus zu erwartenden Schadstoffbelastungen (Nachweis nach DWA A-102). Dies ist in der
technischen Planung (nach der Bauleitplanung) gemeinsam mit der SGD Nord, im Rah-
men der Genehmigungsplanung (Wasserrechtsantrag) abzustimmen. ”

4.3 Geh-Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Voraussetzung flir Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 13, wenn die Versorgungsanlagen und -leitungen lber Grundstiicke in fremdem
Eigentum gefuihrt werden sollen.

Die im Flurstlick 279/214 (Griinflache) liegende Gasleitung wird zugunsten des Versor-
gungsunternehmens Energieversorgung Mittelrhein (EVM) durch ein Geh- Fahr- und
Leitungsrecht gesichert.

4.4 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle)
festgesetzt.

Gesprachsnotiz des Termins vom 22.02.2024 zur Versickerung von Oberflaichenwasser zum Bebau-
ungsplan ,GE-Gebiet Kolner StraRe” in der Stadt Sinzig.
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Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans im Jahr 1991 wurde die Nutzungsart
Gewerbegebiet (GE) in ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gedndert, um dort aus-
schliel3lich gewerbliche Nutzungen zu ermaoglichen. Hintergrund ist und war die ver-
kehrsglinstige Lage an der B 266 und der L 82 sowie die beabsichtigte Starkung des
Standortes ,Kolner Stra3e” als ein zentraler Bereich der Gewerbeansiedlungen im
Stadtgebiet. Die in Gewerbegebieten ebenfalls zulassigen Nutzungen wie Geschafts-,
Bliro- und Verwaltungsgebaude sollen bzw. sollten hier aus Griinden der Flachenkon-
kurrenz ausgeschlossen werden.

Aus Grinden der Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nur ein ,,ein-
geschranktes” Industriegebiet umgesetzt werden. Neben den immissionsschutzrechtli-
chen Aspekten, die in Form von Emissionskontingenten in der Anderungsplanung be-
ricksichtigt werden, sind im Nutzungskatalog zum Begriff ,Gewerbetriebe aller Art”
weitere Einschrankungen notwendig.

Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe sowie Tankstellen.

Im Ordnungsbereich | sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig. Hiermit soll einzelfall-
bezogen eine optimalen Nutzung der Grundstiicke flir den genannten Personenkreis er-
moglicht- und Fahrwege verringert werden. Durch die ausnahmsweise Zulassigkeit der
Wohnnutzungen wird der Stadt Sinzig die Moglichkeit eroffnet, im jeweils vorliegenden
Einzelfall Gber die Zulassigkeit und Gebietsvertraglichkeit zu entscheiden.

Dartber hinaus sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke ausnahmsweise zulassig, um eine gewisse Flexibilitat der Nutzungen zu erreichen,
falls fiir gewerbliche Nutzungen kein weiterer Bedarf bestehen sollte.

Die Nichtzulassigkeit der Nutzungen Vergnugungsstatten, Einzelhandelsbetriebe sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe wurde aus der 1. Anderung des Bebauungsplans
ubernommen. Diese Betriebe, Anlagen und Einrichtungen haben zumeist einen hohen
Flachenverbrauch, eine geringe Flachenproduktivitat i.S. einer hohen Flachenintensitat
und einer eher geringen Anzahl von Arbeitsplatzen und eine nicht dem angestrebten
Nutzungszweck entsprechende Betriebsform (z.B. Gewerbebetriebe, die ganz oder teil-
weise dem Sexualverkehr gegen Entgelt dienen). Der Ausschluss solcher Betrieb erfolgt
auch, um den Gebietscharakter nicht zu entwerten und Trading-Down-Effekte zu verhin-
dern.

Einzelhandelsbetriebe an diesem Standort widersprechen den definierten Planungszie-
len nach Bildung eines durch ,reine” Gewerbebetrieben gepragten Gebietes. Daruber
hinaus soll durch deren Ausschluss eine Schwachung der zentrumsnaheren Versor-
gungseinrichtungen vermieden werden.

45 Mal der baulichen Nutzung

Fiir den Ordnungsbereich | werden die Festsetzungen aus der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans tibernommen. Hier werden eine Grundflachenzahl (GRZ von 0,8, eine Ge-
schossflachenzahl von 1,6 und eine max. Hohe baulicher Anlagen, ausgehend von der
Fertighohe der , Kdlner StralRe” festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen baulicher Anlagen
des Ordnungsbereichs | werden ebenfalls unverandert Gibernommen. Hier sind 10 m



Seite 20, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,GE Koélner StraBe”, Stadt Sinzig,

Mirz 2026
4 ) e = |

uber der Oberkante der angrenzenden anbaufdhigen Verkehrsflache (hier ,Kolner
StralRe”) als Hochstmal festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen Il und Il wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die Hohe baulicher Anlagen
bestimmt. Silo- oder Krananlagen und dgl. gelten als Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO, die von der BMZ nicht erfasst werden.

Eine BMZ von 4,0 ermaoglicht eine flr Industriegebiete angemessene Bebauung und Ho-
hengliederung der Baukorper.

Die bis zu 3,0 m hohe Gelandeaufschiittung, die gemaR Baugrundgutachten4 zur Stabi-
lisierung des Grundstiicks erforderlich ist, wird im Sinne des Urteils 2 A 1097/11 des
OVG Nordrhein-Westfalen vom 06.09.2011° als (baulich selbstandige) Nebenanlage ein-
gestuft. Damit sind diese bei der Ermittlung der BMZ nicht zu bertcksichtigen.

Die Aufflillung soll aus Bauprodukten und/oder mineralischen Schttgitern bis zur Ein-
bauklasse 2 (Zuordnungswert Z 2) gemafd TR LAGA M 20 bzw. Recycling-Baustoff der
Klasse 2 (RC-2), Bodenmaterial oder Baggergut der Klasse 2 (BM-F2/ BG-F2) oder Gleis-
schotter der Klasse 2 (GS-2) gemal ErsatzbaustoffV hergestellt werden. Zum Schutz vor
Wassereintritt soll die Oberflache versiegelt werden.

Die GRZ von 0,8 kann im Ordnungsbereich Il durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der geplanten Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,97 Gberschritten werden. Somit
werden nach § 19 Abs.4 Satz 3 abweichende Regelungen getroffen. Die Uberschreitung
ist erforderlich, da mit der Gelandeauffillung als Nebenanlage die Flache von 80% des
Baugrundstlcks Gberschritten wird.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen in den Ordnungsbereichen Il und Il
wird durch eine Hohenfestsetzung in m . NHN festgesetzt. Diese Maoglichkeit wird ge-
wahlt, da die Hohe der Oberkante der Aufschittung als moglicher unterer Hohenbezugs-
punkt derzeit noch nicht feststeht und die (teilweise noch nicht endausgebaute) Kolner
Stral3e als alternativer Hohenbezugspunkt aufgrund der teilweise grofien Entfernung
der baulichen Anlagen und des daher schwierig zu definierenden Hohenbezugspunkts
weniger gut geeignet ist.

Im Ordnungsbereich Il wird eine max. Hohe baulicher Anlagen von 83,70 m . NHN fest-
gesetzt. Die Gelandeoberflache liegt derzeit in einer Hohe zwischen 67,81 m und 70,38
m 4. NHN. Die Oberflache einer max. 3 m hohen Auffiillung ist in einer Hohenlage von
70,71 m geplant. Im Ordnungsbereich Il konnten also max. 13 m hohe Gebaude errichtet
werden.

Fir durch besondere betriebliche Erfordernisse bendtigte Anlagen wie Hochregallager,
Silo- oder Krananlagen etc. dirften demnach bis zu 18 m hoch werden.

GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV Kélner Stral3e in
Sinzig, Alfter, 02.02.2023.

5 OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 06.09.2011 - 2 A 1097/11,
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Im Schutzstreifen der 110 kV-Bahnstromleitung wird der Ordnungsbereich Il mit einer
max. Hohe baulicher Anlagen von 82,50 m 1. NHN festgesetzt. Diese Hohe wurde im
Vorfeld der Offenlage des Bebauungsplans mit der DB Energie GmbH, Fachbereich
Bahnstromleitungen, abgestimmt. Anders als im Ordnungsbereich Il darf die festge-
setzte max. Gebaudehohe im Ordnungsbereich Ill nicht durch Aufbauten wie z. B. An-
tennen, Schornsteine, PV-Anlagen etc. Uberschritten werden. Der Schutzabstand zur 110
kV-Hochspannungsleitung wiirde ansonsten unzulassig unterschritten.

Da im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wird, konnen auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.
Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden konnen.

4.6 Bauweise

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten, durfen jedoch eine Gesamtlange von 50 m Uberschrei-
ten. Durch diese Vorgabe sollen auf den Industrie- und Gewerbegrundstiicken ausge-
dehnte Hallenbauten ermoglicht werden.

Zur Begrenzung der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baugrenzen festgesetzt. Die
Bauflachen wurden grol3flachig abgegrenzt, um eine hohe Flachenausnutzung und Fle-
xibilitat bei der Einrichtung der Betriebsflachen zu erreichen.

4.7 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der L 82 wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um den Verkehrs-
fluss nicht Uber Gebuhr einzuschranken.

4.8 Bauverbotszone

Die in der Planurkunde im Einmundungsbereich zur L 82 gekennzeichneten Sichtfelder
sind aus Griinden der Verkehrssicherheit von standigen Sichthindernissen freizuhalten.
Als beeintrachtigende Sichthindernisse gelten bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die
eine Hohe von 0,75 m uber der angrenzenden Verkehrsflache.

49 Immissionsschutz

Emissionskontingente

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung® wurde eine Zonierung des Plange-
bietes anhand von Emissionskontingenten durchgefiihrt, um nach Umsetzung des Be-
bauungsplanes bei der Genehmigung und Realisierung von Planvorhaben die Einhal-
tung der Richtwerte an der nachstgelegenen schutzbedlirftigen Bebauung sicherzustel-
len. Die Kontingentierung erfolgt unter der Berlcksichtigung externer, nicht larmkontin-
gentierter Industriegebietsflachen in der Stadt Sinzig, die als Referenzflachen herange-
zogen werden konnen. Der Bebauungsplan ,Rheinallee — Sandkaulenweg” der Stadt
Sinzig, in Kraft getreten an 15.11.1979, setzt als Art der baulichen Nutzung ein

6 ADU Cologne - Institut far Immissionsschutz GmbH: Larmtechnische Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Gewerbegebiet Kolner
StralBe" in 53489 Sinzig; Kdln, 13.03.2026.
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Industriegebiet gemal § 9 BauNVO fest. Das Plangebiet ist frei von Emissionskontingen-
ten und lasst damit jeden wesentlichen storenden Gewerbebetrieb zu.

Die Kontingentierung erfolgte flir unten aufgefihrte Immissionsorte:
Immissionsort 01: Wohngebéaude, Kélner Stra3e Nr. 47 (Ml)
Immissionsort 02: Wohngebéaude, Kélner Stra3e Nr. 64 (Ml)

Die Immissionsorte wurden nach erfolgter Prifung auf Sinnhaftigkeit aus dem schall-
t__echnischen Gutachten aus dem Jahr 2009 Gbernommen, welches im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans erstellt wurde.

Aufgabenstellung war, die schalltechnische Emissionskontingentierung flr die Erweite-
rungsflache unter Berlicksichtigung der bisherigen Kontingentierung durchzufihren.

Ergebnis der neuerlichen Kontingentierung ist, dass gewerbliche Nutzungen im Bereich
der bereits im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans ausgewiesenen Teilflaichen
TF 1 - TF 3 im Vergleich mit der bisherigen Emissionskontingentierung unverandert
emittieren dulrfen; flr die Bestandsbetriebe in diesen Bereichen andert sich nichts.

Trotz der Kontingentierung bleibt das Gebiet flir die nach BauNVO zulassigen Betriebs-
arten nutzbar, wobei die Emissionskontingente im vorliegenden Fall den Erfordernissen
fiir deren Gblichen Betrieb entsprechen (Eingeschranktes Industriegebiet Gle). Die Emis-
sionskontingentierung stellt ein geeignetes Instrument der Bauleitplanung dar, weil sie
die kiinftige gewerbliche Nutzung flexibel halt. Fir Betriebe mit hoherem Schalleistungs-
pegel besteht die Maoglichkeit, durch aktiven Schallschutz (Einhausung, Larmschutz-
wande) oder interne Standortoptimierung das festgesetzte Kontingent einzuhalten

Die konkrete schalltechnische Begutachtung des Vorhabens erfolgt im Rahmen des
baurechtlichen oder ggfls. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens. Im
Zuge dieses Verfahrens wird eine Larmprognose erarbeitet, welche auf den zu erwar-
tenden Materialdurchséatzen und Fahrzeugfrequenzen basiert. Die in der Laérmprognose
ausgewiesenen Beurteilungspegel miissen dann die aus den Emissionskontingenten
des Bebauungsplans resultierenden Immissionsanteile einhalten bzw. unterschreiten. ”

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten in den einzelnen Teilflachen 1-5 so-
wie unter Ausnutzung der Zusatzkontingents im Sektor A werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm an den malRRgeblichen Immissionsorten auf3erhalb des Plangebiets
zur Tages- und zur Nachtzeit eingehalten.

Immissionsschutz

Im Ordnungsbereich | sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ausnahmsweise zulassig. Das Erfordernis bzw.
die Betriebsbindung flir den ausgewahlten Personenkreis ist nachzuweisen. Es besteht
keine Zuganglichkeit zum allgemeinen Wohnungsmarkt.

Die Schutzbeddrftigkeit einer Betriebsleiterwohnung ist mit einer allgemeinen Wohnnut-
zung in Wohn- bzw. Mischgebieten nicht zu vergleichen. Bei ausnahmsweise zugelasse-
nen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, handelt es sich um keine allgemeine (frei verfligbare) Wohnnutzung.
Vielmehr muss der Nutzer einer solchen Wohnung die im Industriegebiet zulassigen
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Larmpegel zu Tages- und Nachtzeiten hinnehmen’. Die Mindestanforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse sind jedoch zu beachten.

4.10 Altlasten / Flachen fir Aufschittungen

Das Vorhaben soll zum Teil auf einer ehemaligen Ablagerung realisiert werden. Im Rah-
men einer umwelttechnischen Untersuchung wurde daher eine Gefahrenabschatzung,
insbesondere im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser, durchge-
fahrt8. Die im Folgenden getroffenen Aussagen beziehen sich auf dieses Gutachten,
Teile werden auch wortlich zitiert:

Dem Erhebungsboden der SGD Nord zufolge wurden die ehemaligen Auskiesung als
nicht genehmigter Gemeindemdullplatz genutzt. U.a. wurden dort Erdaushub und Bau-
schutt sowie ,Klarschlamme aus den Beeten der Klaranlage Sinzig” verkippt. Des Wei-
teren wurden Reststoffe aus der Verarbeitung von Gummi, Kautschuk und Kunststoffen
sowie Baumwolle und Farben abgelagert.

Durch Rammkernsondierungen und schwere Rammkernsondierungen wurde die ehe-
malige Deponie erbohrt. Entsprechende Proben wurden entnommen und labortech-
nisch analysiert. Zusatzlich wurde an einigen Bohrstellen die Bodenluft analysiert und
es wurde eine Grundwassermessstelle eingerichtet.

In allen Rammkernsondierungen wurden Auffiillungen in einer Machtigkeit zwischen
1,30 m und 11,170 m angetroffen. Hauptbestandteil der Anfiullungen war Erdaushub
(schluffig, sandiger Kies) sowie Bauschutt mit Ziegelbruch und Betonresten. Als weitere
anthropogene Bestandteile des Deponiekérpers wurden inerte Hausmiullreste (im We-
sentlichen Glas), Metallreste, Kunststoffe, Basaltschotter sowie Schlacken in wechseln-
den Gemengteilen angetroffen. Untergeordnet wurden organische Bestandteile in Form
von Pflanzenresten und Holzresten erbohrt. Dartiber hinaus wurden bereichsweise dun-
kelgraue bis schwarze Komponenten im Anflllungskorper festgestellt, die einen leicht
fauligen Geruch aufwiesen. Diese sind vermutlich auf die Klarschlammverkippung zu-
ruckzufihren.

In der Bodenluft einiger Bohrlocher wurde Methan festgestellt. Eine Methangasbildung
findet jedoch nicht flachendeckend, sondern lediglich lokal statt. Berilicksichtigt man zu-
dem, dass lediglich in der Bodenluft des Pegels RKS 13 mit 6,0 Vol.% ein Gehalt gering-
fligig oberhalb der unteren Explosionsgrenze nachgewiesen wurde, ist insgesamt von
einer nur (noch) geringen mikrobiellen Umsetzung von organischem Anfillungsmaterial
zu Methangas auszugehen.

Bei einer zuklinftigen Umgestaltung/Neubebauung des Gelandes und insbesondere bei
umfanglichen VersiegelungsmalRnahmen, kdnnen grundsatzlich relevante Anreicherun-
gen von Methangas, zumindest partiell, nicht ausgeschlossen werden. Bei geplanten
Hochbauten auf dem Gelande ist aufgrund der Zusammensetzung der Altablagerung
mit teils organischen Beimengungen und moglicher langfristiger Ausgasungen von De-
poniegasen darauf zu achten, die Bildung moglicher Gasfallen zu vermeiden. Dies kann
z.B. durch die Anordnung einer durchlassigen Tragschicht aus Kiessand oder Schotter

Hessischer VGH, Beschluss vom 17.11.2021 - 4 B 957/21

8 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV K&lner Stralde in
Sinzig, Alfter, 02.02.2023.
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unterhalb der Bodenplatten, welche eine durchldssige (unversiegelte) Verbindung an die
Gelandeoberkante aufweist.

In der Grundwasserprobe wurde keine Uberschreitung der Geringfiigigkeitsschwellen-
werte oder der Prifwerte festgestellt.

Die durchgefliihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass bereichsweise erhohte Schwer-
metallgehalte (MP 2 Blei 1.090 mg/kg, MP 7 Quecksilber 54 mg/kg) im Deponiekorper
vorhanden sind. In der Probe MP 2 liegt der Bleigehalt im Eluat unterhalb der Nachweis-
grenze. Ebenso liegt in der Mischprobe MP 7 die Quecksilberkonzentration im Eluat un-
terhalb der Nachweisgrenze, sodass aus den erhohten Feststoffgehalten in den Misch-
proben MP 2 und MP 7 kein Gefahrdungspotenzial fiir den Pfad Boden-Grundwasser
abzuleiten ist.

Der in der Mischprobe MP 7 festgestellte, erhohte Bleigehalt halt im Eluat den Z 1.2-
Zuordnungswert ein. In hydrologisch glinstigen Gebieten dirften die Substrate somit in
Bezug auf den Bleigehalt in offener Bauweise verwertet werden.

Im Gesamtbild ist aus den durchgefiuhrten Metalluntersuchungen kein Gefahrdungspo-
tenzial ausgehend von den Inhaltsstoffen der Altablagerung abzuleiten.

Die in einigen Mischproben auftretenden erhohten bzw. deutlich erhdhten Sulfatgehalte
stellen im Hinblick auf das Grundwasser kein relevantes Gefahrdungspotenzial dar

In allen Mischproben wurden geringfligig erhohte TOC-Gehalte zwischen 0,60 Ma.% und
2,94 Ma.% festgestellt. TOC ist ein Summenparameter flir den Gesamtgehalt an organi-
schen Stoffen. Ein Schadstoffpotenzial im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-
Grundwasser ist aus diesem Parameter jedoch nicht abzuleiten.

Des Weiteren wurden in 3 Mischproben erhohte PAK-Gehalte und in einer Mischprobe
ein geringflugig erhohter PCB-Gehalt nachgewiesen. Aufgrund der sehr geringen bis
nicht vorhandenen Loslichkeit der vorgenannten Stoffgruppen kann aus den nachgewie-
senen Konzentrationen kein relevantes Gefahrdungspotenzial fur das Grundwasser ab-
geleitet werden.

Im Gesamtbild ist nach den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zu konstatieren, dass
Kontaminationsschwerpunkte, die tber lokale Belastungen hinausgehen, nicht festzu-
stellen sind. Ebenso ist aus den nachgewiesenen Stoffgehalten kein relevantes Schad-
stoffpotenzial im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser zu erkennen.

Berucksichtigt man zudem, dass die Verfillung bereits vor 40 — 50 Jahren beendet
wurde, ist davon auszugehen, dass die |6slichen Anteile im Deponiekorper bereits grol3-
tenteils eluiert wurden. Ein Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser, ausgehend von
den verfullten Materialien der Altablagerung, ist daher aus den gesamten Untersu-
chungsergebnissen nicht abzuleiten.

Im Bereich des Untersuchungsgelandes wurden tiefreichende, Uberwiegend gemischt-
kérnige, untergeordnet bindige Auffullungen angetroffen. Die ausgefiihrten schweren
Rammsondierungen (DPH) weisen flir die Auffiillungen recht unterschiedliche Lage-
rungsdichten auf, die von Uberwiegend locker bis in wenigen Bereichen dicht reichen.
Aufgrund der teils geringen Lagerungsdichte der Auffullungen sowie ortlich
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festgestellter organischer Anteile (Hausmiill, Kunststoff, pflanzliche Abfélle), sind im
Falle einer Bebauung der Flache langfristig Setzungen aus den tieferen Bereichen des
Auffullungskorpers nicht auszuschliel3en.

Da eine tiefgrindige Verbesserung des Baugrunds z. B. tiber eine Rittelstopfverdichtung
oder Pfahlgrindungen nicht wirtschaftlich und aus Griinden einer moglichen Schad-
stoffmobilisierung nicht sinnvoll ist, wird seitens des Gutachters eine mindestens 2 m
hohe Aufschittung mit tragfahigem Material empfohlen, welches zur Reduzierung des
Setzungsrisikos zusatzlich grindlich zu verdichten ist.

Es wird daher festgesetzt, dass innerhalb der Flache flir Aufschittungen der Einbau von
unbelastetem Aushub und/oder von Fullmaterial bis zur Einbauklasse Z 2 mit einer Ober-
flachenversiegelung in einer Starke bis zu 3 m zulassig ist.

4.11 Landschaftsplanung, NATURA 2000-Gebiete, Artenschutz

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Natura 2000-Gebiete sowie kar-
tierte Bereiche der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz befinden sich nicht im Plangebiet.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet DE-5408-302 ,,Ahrtal” in ei-
ner Entfernung von ca. 720 m.

Die Artenschutzvorpriifung zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Kol-
ner Strasse" in der Stadt Sinzig hat ergeben, dass planungsrelevante Arten des TK-
Rasters 5409 Linz am Rhein potenziell betroffen sein konnen (Nachtkerzenschwarmer,
Zauneidechse, Mauereidechse, Schlingnatter, Haselmaus, Breitfligelfledermaus, Was-
serfledermaus, Fransenfledermaus, GrolRer Abendsegler, Zwergfledermaus, Braunes
Langohr, Graues Langohr, Zweifarbfledermaus und Steinschmatzer).

Um eine potenzielle Totung/Verletzung bzw. Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der genannten Arten auszuschlie3en, wurden weitere Untersuchung durchge-
flhrt.

4.12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll eine harmonische Einbindung des
Plangebiets in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt werden. Aufgrund der Lage
des Plangebiets an der stark frequentierten , Kolner Stral3e” ist ein Mindestmal? an ge-
stalterischen Festsetzungen erforderlich, um dieses Ziel zu erreichen. Die Festsetzungen
wurden aus der 1. Anderung des Bebauungsplans unverandert ibernommen.

Werbeanlagen wurden grundsatzlich bezlglich ihrer Art, Menge und GroRRe bzw. Dimen-
sionierung begrenzt. Diese Regelungen sollen unverhaltnismal3ig grol3e, hohe und auf-
fallige Werbung und damit eine gestalterisch negative Gesamtwirkung im Plangebiet,
im Ubergang zu umgebenden Gebieten sowie im Nahbereich zur Bundes- und zur Lan-
desstral3e verhindern.

4.13 Begriindung Landespflegerischer Festsetzungen bzw. MalBRnahmen

Mit den landespflegerischen Festsetzungen und Hinweisen werden folgende Ziele ver-
folgt:
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Festsetzung/Hinweis Begriindung, Ziel

Einschrankung der Zeiten fir Baumfallun- Vermeidung des Verlusts von Baumhoh-
gen bzw. fur Erdarbeiten im Rahmen der len bewohnenden Tieren und Vogelbru-
Baufeldfreimachung ten

Anlage von Reptilienlebensraumen Landschaftliche Einbindung der Anlage
und Anlage von Lebensraumen fir Arten
mit spezieller Biotopbindung; MalRnahme
zur Vermeidung des Eintretens arten-
schutzrechtlich relevanter Tatbestande.

Installation von Photovoltaikanlagen klimaneutrale Energieerzeugung, Verbes-
serung der CO,-Bilanz

Eingrinung des Plangebiets Einbindung der neuen GE-Flachen in das
Orts- und Landschaftsbild, Minimierung
von Eingriffen in den Naturhaushalt

5. Bodenordnung

Bei der Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine Neuvermessung. Voraussichtlich
wird ein Umlegungsverfahren durchgefuhrt.

6. Realisierung und Kosten

Trager des Bauleitplanverfahrens ist die Stadt Sinzig. Die Aufteilung und die Erstattung
von Kosten wird zwischen der Stadt Sinzig und dem Antragsteller geregelt.
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C) Umweltbericht

1.  Planerische Vorgaben, Schutzgebiete und Objekte

1.1  Planung vernetzter Biotopsysteme

In der Zielkarte der Planung vernetzter Biotopsysteme sind im Plangebiet ,, Siedlungsfla-
chen” dargestellt. Dezidierte Entwicklungsziele sind nicht formuliert. Es gilt also allge-
mein das Ziel einer biotoptypenvertraglichen Nutzung der Flachen.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von prioritar zu entwickelnden Biotopbereichen.

1.2 Flachennutzungsplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen bereits als gewerbliche
Bauflachen dargestellt.

1.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) Rhein-Ahr-Eifel.

Schutzzweck ist

1. die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes im
Bereich der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr- und Rheintal;

3. die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes;

4. die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tage-
baus

In 8 1 der Rechtsverordnung zum LSG wird des Weiteren ausgefihrt, dass die Flachen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kiinftig zu erlas-
senden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes nicht Bestandteile des
Landschaftsschutzgebietes sind.

Weitere Schutzgebietsausweisungen liegen nicht vor.

1.4 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Das Plangebiet selbst enthalt keine im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz er-
fassten Flachen. Das nachstgelegene Biotop ist der nordlich der Bahnlinie liegende Bio-
topkomplex 5409-0002-2009 ,,Streuobst und -brachen noérdlich und dstlich Bad Boden-
dorf”.
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2. Grundlagenermittiung

2.1 Naturraumliche Gliederung und Lage

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Nr. 292.11 (Linz-
Honninger Talweitung) am Eingang des Ahrmiindungstals in einer Hohe zwischen 68,12
und 69,35 m. . NHN. Durch den Schwemmfacher der Ahr wurden grof3flachig Sande
und Kiese abgelagert, durch welche der ansonsten gerade Verlauf des Rheins in einen
Maanderbogen abgeleitet wird. Durch den Ausbau von Rhein und Ahr, die Ausdehnung
der Siedlungsflachen und durch die industrielle Ausbeute von Bims, Sanden und Kiesen
ist der Landschaftsraum stark anthropogen gepragt. Naturnahe Strukturen wie Flussau-
enwalder oder typische Elemente der historischen Kulturlandschaft wie extensiv ge-
nutzte Talwiesen, Streuobstbestande, Weinbauflachen usw. sind auf kleine Restflachen
reduziert.

Das bereits gewerblich vorgepragte, rund 3,43 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Nor-
den der Stadt Sinzig zwischen der Bundesstral3e B 266 und den Bahngleisen der Ahrtal-
strecke und wird Uber die Kélner StralBe (L 82) angebunden. Es handelt sich um eine
ehemalige Kiesgrube, die in den 1970er Jahren als nicht genehmigter Gemeindemdtill-
platz genutzt wurde. U.a. wurden dort Erdaushub und Bauschutt sowie ,Klarschlamme
aus den Beeten der Klaranlage Sinzig” verkippt. Des Weiteren wurden Reststoffe aus der
Verarbeitung von Gummi, Kautschuk und Kunststoffen sowie Baumwolle und Farben
abgelagert®.

2.2 Geologie und Boden

Im Untergrund des Plangebiets stehen erdgeschichtlich junge (Pleistozan-Holozéan), un-
gegliederte fluviatile Sedimente an, die kiesig bis Kies, sandig, ausgepragt sind. An den
Talrandern sind sie lokal mit Hangsedimenten verzahnt. Es handelt sich um quartare
Terrassensedimente des Mittelrheins und seiner Nebenfllsse.

Aus der Verwitterung der fluviatilen Sedimente sind Parabraunerden aus kiesflihrendem
Hochflutlehm (Quartar) tber tiefem kiesfihrendem Fluvialsand (Pleistozdn) entstanden,
die sich z. T. durch hohe Humusanteile auszeichnen. Die Boden verfligen lber ein hohes
Ertragspotenzial und eine mittlere Wasserspeicherkapazitat wobei das Wasser fur Pflan-
zen gut verflgbar ist.

Im Plangebiet existieren jedoch keine nattrlichen Boden mehr. Laut Angaben des Buros
Wasser und Boden GmbH'0 waren im Bereich des Projektfeldes zwei Abgrabungspha-
sen zu erkennen. Im oOstlichen Bereich erfolgte die Auskiesung zwischen 1940 und 1965.
Der westliche Bereich wurde von 1965 bis 1967 abgegraben. Die Verfullung der Gruben
erfolgte im ostlichen Teil von 1965 bis 1970 und im westlichen Teil von ca. 1974 bis 1983.
Dem Erhebungsbogen der SGD Nord zufolge wurde die ehemaligen Auskiesung als
nicht genehmigter Gemeindemdtillplatz genutzt.

Das Plangebiet ist bei der SGD Nord als Altlastverdachtsflache Nr. 13100077-201 , Abla-
gerungsstelle Sinzig, Unterm Schwarzchesberg” registriert. Im Vorfeld des

9 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV
Kolner Stral3e in Sinzig, Alfter, 02.02.2023.

10 Wasser und Boden GmbH (Marz 2014): Erkundung der Altlastenverdachtsflache
13100077-201 in der Stadt Sinzig, Boppard-Buchholz
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Grundstiickserwerbs durch die Fa. Wahl wurde daher eine Gefahrdungsabschatzung,
insbesondere im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser durchgeflhrt.
Die Altablagerung liegt im ,Mineralwassereinzugsgebiet innen” der Sinziger Mineral-
brunnen GmbH.

Aktuell wird der ostliche, weitgehend bebaute Teil gewerblich genutzt. Daran schliel3t
sich das derzeitige Gelande der Fa. Wahl an, welches als Lagerplatz flir Erdmaterialien
(Boden, Steine, Fels) und Altholz genutzt wird.

Der westliche Teil wird aktuell als Grinschnittlager der Stadt Sinzig genutzt. Auch hier
ist kein anstehender Boden vorhanden.

Gemal der umwelttechnischen Untersuchung des Blros Geologie Bau & Umweltcon-
sult GmbH, Alfter'! waren Erdaushub (schluffig, sandiger Kies) sowie Bauschutt mit Zie-
gelbruch und Betonresten Hauptbestandteile der Aufflllungen. Als weitere anthropo-
gene Bestandteile des Deponiekdrpers wurden inerte Hausmiillreste (im Wesentlichen
Glas), Metallreste, Kunststoffe, Basaltschotter sowie Schlacken in wechselnden Ge-
mengteilen angetroffen. Untergeordnet wurden organische Bestandteile in Form von
Pflanzenresten und Holzresten erbohrt. Darliber hinaus wurden bereichsweise dunkel-
graue bis schwarze Komponenten im Anflllungskdrper festgestellt, die einen leicht fau-
ligen Geruch aufwiesen. Diese sind vermutlich auf die Klarschlammmverkippung zurtck-
zufuhren.

Die Bedeutung der Boden des Plangebiets fiir den Naturhaushalt wird somit als fehlend
bis belastend eingestuft. Funktionen fir den Naturhaushalt nehmen die Boden in der
jetzigen Auspragung nicht wahr.

2.3 Klima

Das Klima im Mittelrheintal ist charakterisiert durch geringe Mengen an Niederschlag
und viele Sonnentage. Der Rhein dient dabei als Warmespeicher und ist somit ursachlich
flir das milde, fast mediterrane Klima des Mittelrheintals verantwortlich12. Das Mittel-
rheintal steht klimatisch zwischen dem weitgehend atlantischen nordwestdeutschen Kli-
maraum und dem kontinentalen oberrheinischen Klimaraum. Uberwiegend sind jedoch
warme bis heiRe Sommer aufgrund des kontinentalen Einschlags. Mit 40 bis 48 Tagen
im Jahr, an denen die Temperatur die 25 °C Grenze erreicht oder Uberschreitet, gehort
der Mittelrhein zu den warmsten Landstrichen Deutschlands. Die Jahresdurchschnitts-
temperaturen liegen je nach Region zwischen 8,0 und 11,0 °C. Die mittleren Nieder-
schlage liegen zwischen 425 und 950 mm im Jahr13.

Das Lokalklima wird durch eine sehr hohe Warmebelastung, einen geringen Kaltereiz
und einen hohen Kaltluftabfluss aus dem Ahrtal gepragt. Die Linz-Honninger Talweitung
wirkt als Kaltluftsammelgebiet. In Verbindung mit einer sehr hohen Inversionshaufig-
keit, hohem Nebelaufkommen in den Wintermonaten und hoher Sonnenscheindauer ist

11 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV K&lner Stralde in

Sinzig, Alfter, 02.02.2023.

https://www.ee-mittelrhein.uni-mainz.de/Untersuchungsgebiet/Klima.htm, aufgerufen am
01.08.2023.

https://www.klimawandel-rlp.de/de/anpassungsportal/regionale-informationen/mittelrhein/, aufgeru-
fen am 01.08.2023.

12

13




Seite 30, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,GE Koélner StraBe”, Stadt Sinzig,

Mirz 2026
4 ) e = |

das Lokalklima als warmes Tallagenklima mit schlechten Durchliftungsverhaltnissen zu
charakterisieren. Das Lokalklima ist als thermisch stark belastet einzustufen.

Fir das Ortslagenklima von Siedlungsflachen hat das Plangebiet nur eine geringe Be-
deutung.

2.4 Wasserhaushalt

In dem nahezu ebenen Plangebiet treten, mit Ausnahme groRRerer Pfutzen auf den stark
verdichteten Boden nach langeren Niederschlagsperioden, keine Oberflachengewasser
auf.

Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft ,,Quartare und pliozane Sedimente”
mit allgemein mittlerer bis starker Grundwasserfihrung. Die Grundwasserneubildungs-
raten fur das Plangebiet liegen mit 55 bis 60 mm/a jedoch in einem eher niedrigen Be-
reich'. Die Schutzwirkung der grundwasseriiberdeckenden Schichten wird als unglins-
tig eingestuft’®.

In der Nahe des Untersuchungsbereiches gibt es keine frei zuganglichen Informationen
von Grundwassermessstellen zu den vorherrschenden Grundwasserstanden im Unter-
grund. Nach Abfrage der Information zur vorherrschenden Grundwasseroberflache
beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Abfrage Juli 2024 /
https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=28) ist davon auszugehen, dass die
Grundwasseroberflache im Mittel bei ca. 50,6 m i NHN anzutreffen ist16.

Der Flurabstand des MGWs bezogen auf das Untersuchungsgelande lage somit unter
Berucksichtigung der derzeitigen mittleren Gelandehéhe im Bereich der betrachteten
Aufschlusspunkte von ca. 68,1 m G4. NHN im flr die Versickerung geplanten Bereich bei
ca. 17,5 m u. GOK.

Das Plangebiet liegt innerhalb des , Mineralwassereinzugsgebiets innen” der Sinziger
Mineralbrunnen GmbH. Gem. Angaben aus [14] wurden die Bohrungen zur Forderung
des Mineralwassers in das Unterdevon in Tiefen zwischen 42 m und 140 m abgeteuft.

Insgesamt ist die Bedeutung des Schutzguts Wasser flir den Naturhaushalt als mittel bis
hoch anzusehen.
2.5 Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Laut Aussage des Landesamtes fur Umwelt ware im Bereich des Plangebiets ohne
menschliches Einwirken ein Stieleichen-Hainbuchenwald (HA) auf vorwiegend frischem,
mafRig hoch basenreichem Tieflagenstandort ausgebildet.

2.6 Biotoptypen (Bestand)

In den bereits gewerblich genutzten Bereichen sind Reste von Vegetation in Form ein-
zelner Baume, Schnitthecken und kleiner Rasenflachen vorhanden. Nordlich (entlang

14 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?applicationld=12588, auf-
gerufen am 01.08.2023.

15 http://mapclient.Igb-rip.de//?app=Igb&view id=4, aufgerufen am 01.08.2023.

16

GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes, BV Kélner Stral3e in Sinzig, Alfter, 22.08.2024
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der Bahnlinie) und siidlich (entlang der B 266) wird das Plangebiet durch Baumreihen
eingefasst.

Aufgrund der aktuellen, intensiven Nutzungen als Lagerflache und Grinschnittdeponie
ist das der bislang unbebaute Teil des Plangebiet weitgehend frei von Vegetation. Diese
ist nur in den Randbereichen ausgepragt. Der Griinstreifen zwischen Bahn und Plange-
biet (n6rdlich des Geltungsbereichs) ist durch einen Bewuchs aus jungen Robinien (Ro-
binia pseudoacacia) gepragt. In lichteren Bereichen hat ein dichter Brombeer- und
Brennnesselwuchs im Unterstand der Baume etabliert. Innerhalb dieses Streifens ver-
lauft auch eine Gasfernleitung.

Als weitere Geholzstruktur ist entlang der ,alten” Kolner Strale (Flurstk. 203/10), die
auch das Plangebiet erschliel3t, eine Baumreihe aus alteren Robinien-, Eschen- und Spit-
zahornbaumen vorhanden. Die Baume sind als mittleres Baumholz (ta 1) anzusprechen.
Sie stehen auf einem Erdwall nordlich der alten Kdlner Stral3e, welcher die ehemaligen
Deponieflachen nach Studen begrenzt.

Am nordostlichen Ende des Erdwalls befindet sich stdlich der Gewerbehalle Nr. 58 B
eine Gruppe aus hoheren Eschen und Spitzahornen.

Die Bereiche des Umschlagplatzes fur Erdmaterialien und der Griinschnittdeponie der
Stadt Sinzig sind durch einen bis zu 5 m hohen Erdwall getrennt, auf dem sich ein fla-
chiger Brombeerbewuchs und einzelne Baume (Robinie, Spitzahorn) etabliert hat.

Auf den seit langerer Zeit nicht mehr bewegten Erdhalden hat sich eine Ruderalvegeta-
tion aus folgenden Arten ausgebildet:

GrolRe Klette - Arctium lappa
Gewohnlicher Beiful - Artemisia vulgaris
Krause Distel - Carduus crispus
Schollkraut - Chelidonium majus
WeilRer Ganseful - Chenopodium album
Acker-Kratzdistel - Cirsium arvense
Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba
Wilde Mohre - Daucus carota

Wilde Karde - Dipsacus sylvestris
Hihnerhirse - Echinochloa grus-galli
Vierkantiges Weidenroschen - Epilobium tetragonum s.1.
Kanadisches Berufkraut - Erigeon canadensis
Sonnenblume - Helianthus annuus
Kompasslattich - Lactuca serriola

Echte Kamille - Matricaria chamomilla
Hopfenklee - Medicago lupulina
Einjahriges Bingelkraut - Mercurialis annua
Robinie (Jungwuchs) - Robinia pseudoacacia
Kratzbeere - Rubus caesius
Schmalblattriges Greiskraut - Senecio ineaquidens
Schwarzer Nachtschatten - Solanum nigrum
Raue Gansedistel - Sonchus asper
Huflattich - Tussilago farfara

Gewohnliche Brennnessel - Urtica dioica
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Grinschnittlagerplatz mit bewachsenem Wall o Griinschnittlagerplatz
(rechts)

2.7 Tierwelt

Wahrend der Kartierung der Biotoptypen wurde ein Uberfliegender Rotmilan gesehen.
Auf dem Umschlagplatz wurde ein rufender Hausrotschwanz beobachtet. Eine Nisttatig-
keit an der vorhandenen Lagerhalle kann nicht ausgeschlossen werden.

Darltiber hinaus kann das Plangebiet Saugetieren wie Wildkaninchen, Feldhase, ver-
schiedene Maus- und Rattenarten, West-lgel oder Rotfuchs als Lebensraum oder zum
Nahrungserwerb dienen.

Im Rahmen einer Strukturkartierung und einer Habitatpotenzialabschatzung durch das
Biro BNL baubkus'” zur Erstellung einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde fest-
gestellt, dass die temporar entstehenden Pfltzen sich nicht als Laichgewasser fur Am-
phibienarten eignen, da der starke Verkehr und die Nutzung der Flache ein Vorkommen
ausschliel3en. Eine Eignung als Lebensraum flir an den Ruderalpflanzen saugende bzw.
diese als Pollenquellen nutzende Falterarten wie z. B. den Nachtkerzenschwarmer und
andere Insektenarten wie Ameisen, Erd- und Blattwespen, Schweb- und Minierfliegen u.
v. a. ist anzunehmen. Aufgrund der Nahe zur Ahrtal-Bahnlinie besteht dartiber hinaus
die Moglichkeit, dass Blindschleiche, Zaun- und Mauereidechse sowie Schlingnatter zu-
mindest am nordlichen Gebietsrand vorkommen. Auch flir die Haselmaus besteht ein
Lebensraumpotenzial aufgrund der Vernetzung der Gehdlze entlang der Bahnlinie mit
grolBeren Waldbereichen am Reisberg nordwestlich des Plangebiets.

GrolRere Vogelnester oder Horste wurden in den umliegenden Baumen nicht entdeckt.
Allgemein konnen Baumhohlen, Rindenspalten, Astlocher etc. von Fledermausen als
Ubergangsquartiere genutzt werden. Auch die Lagerhalle kénnte als Quartier fiir gebau-
debewohnende Fledermausarten dienen.

Zur Erstellung einer artenschutzrechtlichen Prifung hat das Planungsbiiro Valerius in
den Jahren 2024 und 2025 Kartierungen von Brutvogeln, Haselmausen, Reptilien und
Tagfaltern durchgefuhrt?8.

17 BNL.baubkus Biro fiir Naturschutz und Landschaftsdkologie: Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur
2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Kdlner StraRe" der Stadt Sinzig, Arnshéfen,
16.03.2022.

18 Planungsbiiro Valerius: Artenschutzrechtliche Priifung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Kolner Stral3e" in Sinzig, Dorsel, Oktober 2025.
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Brutvogel
~Wahrend einer Begehung im Marz 2025 konnten in den vorhandenen Baumen und

Strauchern im Eingriffsgebiet keine Nester und Hohlen festgestellt werden. Es wurde ein
Nistkasten an der siidlichen Grenze des Verwertungsbetriebes aufgenommen, der durch
ein Brutpaar der Blaumeise besetzt war. Bei einem gesichteten Hausrotschwanz gibt es
einen Brutverdacht an der Halle innerhalb des Grundstiickes der Firma Wah!; eine Brut
konnte nicht bestatigt werden. ”

Es wurden im UG insgesamt 30 Vogelarten nachgewiesen. Davon werden Blaumeise
und Kohlmeise mit Brutnachweis, sieben Arten (Amsel, Dorngrasmiicke, Hausrot-
schwanz, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen und Zaunkonig) als Brut-
verdacht, vier Arten (Bachstelze, Fitis, Gartengrasmiicke und Griinfink), als mogliches
Bruten/Brutzeitbeobachtung und 17 Arten als Nahrungsgaste eingestuft. /m Untersu-
chungsgebiet konnten keine Reviere wertgebender Arten (Arten der Européaischen Vo-
gelschutzrichtlinie, der Roten Listen von Rheinland-Pfalz und Deutschland sowie nach
BNatSchG streng geschlitzte Arten) kartiert werden.

~Im Untersuchungsgebiet konnte mit 30 Arten eine durchschnittlich artenreiche
Avifauna nachgewiesen werden. Die intensive Nutzung des UG sind als Ursache fir die
fehlenden Brutstatten am Boden und in den Gehdlzen anzufiihren.

Neben nachgewiesenen Bruten der Blau- und Kohlmeise, dient das UG lberwiegend als
(temporédres) Nahrungsgebiet. Hier sind insbesondere Bluthanfling und Neuntoter anzu-
fiihren, die im Bereich der Geholzstrukturen entlang der Bahntrasse ebenso unregelma-
Big kartiert wurden wie Grinspecht, Star und Klappergrasmticke im Bereich der Grtin-
abfallstétte. Rotmilan und Mehlschwalbe konnten nur einmalig beim Uberflug aufge-
nommen werden; eine temporare Nutzung als Nahrungshabitat ist nicht auszuschlie-
Ben.”

Haselmaus

.~ Wahrend der Begehungen im Herbst 2024 sowie Mérz und April (laubfreie Zeit) und
Sommer 2025 konnten keine Freinester der Haselmaus gefunden werden. Ein bedingt
geeignetes Habitatpotential, da isoliert und fragmentiert liegend innerhalb des Untersu-
chungsgebietes, liegt an der Nordseite des UG. Hier wurden im Winter 2025 Geholze im
Bereich der bestehenden Gasleitung, auf einer Breite von ca. vier Metern entfernt, so
dass eine weitere Verschlechterung der Habitatstruktur erfolgte. Die tibrig gebliebenen
Strauch- und Gehdlzstrukturen wechselten mit grolSeren Freiflachen, so dass wesentli-
che zusammenhdngende Strukturen nicht mehr vorhanden waren. Der Baumbestand
entlang der sidlichen Grenze ist durch Verkehrswege und gréfSere Freiflachen isoliert
und beinhaltet eine gering ausgepragte Strauchvegetation. Zudem ist hier ein erhohtes
Storungspotenzial durch Verkehr und Naherholung gegeben. Die sidliche und éstliche
Grenze sowie der Innenbereich des UG weisen eine geringe Habitatqualitat auf. Im ost-
lichen Bereich des UG gab es im Laufe des Untersuchungszeitraumes immer wieder
Erdbewegungen, im westlichen Bereich (Griinabfallstatte) besteht ein regelmalSiges Be-
fahren wéhrend der Offnungszeiten, so dass insgesamt von einer unterdurchschnittli-
chen und Habitateignung auszugehen ist.

Im Plangebiet besteht weder im Ubergang des Verwertungsbetriebes (Sstlicher Bereich
des UG) zur angrenzenden Griinabfallstatte, noch im Bereich der Bahntrasse ein geeig-
neter Haselmaus-Lebensraum. Entlang der Bahn finden sich zwar Brombeer-Geblische,
die bei der Art besonders beliebt sind, jedoch konnten weder Nester noch Individuen
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angetroffen werden. Zudem erfolgte ein Riickschnitt der pot. Habitatstrukturen im Be-
reich der Gasleitungstrasse. Insgesamt ist von einer pessimalen Habitateignung auszu-
gehen. Zudem erweist sich der potenziell, etwa 2 ha groBe Lebensraum (Gehdlzriegel
entlang der Bahn sowie im Randbereich der Griinabfallstatte, als fragmentiert und iso-
liert liegend aus und hat keinen direkten Bezug zum nordwestlich angrenzenden Wald-
bereich.”

Reptilien

., Wéahrend der Begehungen konnten mehrere Mauereidechsen entlang der Bahnanlage
und innerhalb des Griinabfallbereichs nachgewiesen werden. Im Bereich des Astsam-
melplatzes ist anhand der Beobachtungen das Revier auf eine kleine Griinflache im Zent-
rum begrenzt, die nicht befahren wird. Im Zentrum dieser Griinflache befindet sich ein
ca. 1,90 Meter hoher Steinhaufen, an dem drei von vier Beobachtungen innerhalb dieses
Areals erfolgten. Es ist davon auszugehen, dass diese Individuen von den Bahngleisen
stammen und zwischen der Bahnanlage und dem o.g. Revier wechseln (Entfernung zw.
Bahn und Steinhaufen: ca. 80 m). Im ostlichen Teil des UG (Verwertungsflache) konnten
keine Individuen nachgewiesen werden. Dies wird auf die tber das Jahr regelmalSig er-
folgenden Erdbewegungen (fehlende bzw. nicht geeignete Versteck- und Unter-
schlupfmoglichkeiten) sowie auf das Befahren der Fldche und die damit verbundene
starke Verdichtung des Bodens (fehlendes grabfahiges Material) zurtickgefiihrt. “

Reptiliennachweise

* Mauereidechse

* unbestimmt, gefliichtet
[ untersuchungsgebiet

Y

Abbildung 5: Ubersicht Giber die Verteilung der Reptilienfunde (Planungsbiiro Valerius)

. Flr die streng geschlitzte Mauereidechse bildet vor allem der Bereich der Bahnanlage
den Verbreitungsschwerpunkt. Das Vorkommen mehrere Individuen im Zentrum der
Griinabfallstétte stellt trotz anthropogener Einfliisse ein Habitat dar, bei dem im Rah-
men einer Bebauung sichergestellt werden muss, dass keine Individuen getotet
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werden. Dies kann durch ein zeitiges Abfangen und Umsiedeln in die Nahe des Bahn-
korpers (Geltungsbereich des B-Plans) erfolgen. Aufgrund der regelmal3ig zuridckge-
schnitten Gehdlze im Bereich der Gasleitungstrasse, die unmittelbar an der Bahn vor-
beifiihrt, stellt dieser Bereich den Verbreitungsschwerpunkt fir Reptilien dar. Der oOstli-
che Bereich des UG (Verwertungsflache) ist als Habitat nicht geeignet. ”

Tagfalter:
~Insgesamt wurden 16 Tagfalterarten im Untersuchungsgebiet festgestellt. Hiervon ste-

hen der GroBe Perimutifalter auf der Vorwarnliste von Deutschland und Rheinland-Pfalz
sowie der Rotklee-Blauling auf der Vorwarnliste von Rheinland-Pfalz. Zudem sind sechs
Arten (GroBBer Perlmuttfalter, Hauhechel-Blauling, Kaisermantel, Kleiner Feuerfalter,
Kleines Wiesenvogelchen und Rotklee-Blauling) nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 7, Ab-
satz 2, Nr. 13 und 14) besonders geschtitzt. Der Hauptteil der Beobachtungen lag an den
Randbereichen des Untersuchungsgebietes, hier vor allem entlang der westlichen und
nordlichen Grenze. Innerhalb des UG gab es Beobachtungen in den mit Ruderalvegeta-
tion bestandenen Erdaufschittungen zwischen ostlichem (Verwertungsbereich) und
westlichem Bereich (Grinabfallstatte) sowie auf kleineren, ungenutzten Fldchen inner-
halb des Astsammelplatzes.

Fiir das Untersuchungsgebiet konnte mit 16 Arten eine unterdurchschnittlich artenreiche
Tagfalterfauna dokumentiert werden. Lokalfaunistisch von Bedeutung ist das Vorkom-
men des GrolSen Perlmuttfalter sowie des Rotklee Blaulings. Der Grol3e Perlmuttfalter
bevorzugt grundsatzlich sonnige Waldrander und -lichtungen mit hohem Bliitenange-
bot; er wird in Rheinland-Pfalz aus allen Landesteilen gemeldet. Der Rotklee-Blauling
bevorzugt feuchte, blitenreiche, eher magere, maximal zweischliirig genutzte Mahwie-
sen, ist aber auch in Trockenbiotopen wie Halbtrockenrasen und Streuobstwiesen oder
an Boschungen anzutreffen.

Fir Tagfalter ist das Untersuchungsgebiet von allgemeiner Bedeutung. Es finden sich
keine hohen Aktivitédtsdichten oder Konzentrationszonen einzelner Arten. Zudem befin-
den sich im naheren Umfeld des Eingriffsbereiches vergleichbare bis hoherwertige
Strukturen.”

Fledermause

LAn der westlichen Giebelseite der Werkshalle der Firma Wahl bietet der Ortgang Quar-
tiermoglichkeiten fir Fledermause, vor allem fiir Pipistrellus-Arten. Wahrend der Bege-
hungen konnte keine Nutzung durch Fledermaéause festgestellt werden.”

Bewertung:
Parameter Stufe Beurteilungskriterien

Vorbelastung hoch Biotope und Biotopkomplexe
Naturlichkeitsgrad,

Bedeutung fir den Naturhaus- | eher gering bis mittel rechtlich und planerisch festgesetzte

halt Schutzgebiete (NSG, LSG, gLB, 8§30
BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG)
Gefahrdung/Seltenheit
Indikatorfunktion
Vollkommenheit und Artenvielfalt
Wiederherstellbarkeit

Empfindlichkeit gegeniber Wir- | hoch Entzug von Biotopfléchen

kungen des Vorhabens Standortveranderungen (z.B. Wasser-
haushalt, Bestandsklima)
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Zerschneidung / Verinselung

Die Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebiets wird in Anlehnung an das
Verfahren von Heydemann et al, 1981, durchgefiihrt19. Hierbei wird nach 5 Wertstufen
differenziert, wobei die Wertstufe 1 den hochsten und die Wertstufe 5 den niedrigsten
Biotopwert symbolisiert (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Biotoptypenbewertung, Charakteristik der Wertstufen

Wert- Charakteristik
stufe
1 stark gefahrdete und im Bestand ricklaufige Biotoptypen mit hoher Empfind-

ichkeit und z. T. sehr langer Regenerationszeit, Lebensstétte fiir zahlreiche

seltene und gefihrdete Arten, meist hoher Natiirlichkeitsgrad und extensive
oder keine Nutzung, kaum oder gar nicht ersetzbar, unbedingt erhaltenswiirdig,
vorzugsweise § 20c-Biotope (BNalSchG)

2 maBig gefahrdete, zuriickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit,
ange bis mittlere Regenerationszeiten, bedeutungsvoll als Lebensstatte
fur viele, teilweise gefahrdete Arten, hoher bis mittlerer Natirlichkeitsgrad,
maBige bis geringe Nutzungsintensitat, nur bedingt ersetzbar, moglichst

erhalten oder verbessern

3 weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ
r regenerierbar, als Lebensstdtte relativ geringe Bedeutung, kaum
hrdete Arten, mittlerer bis geringer Natirlichkeitsgrad, maBige bis hohe
ungsintensitat, aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes Entwicklung zu
oherwertigen Biotoptypen anstreben, wenigstens aber Bestandessiche-
rung garantieren (kein Abgleiten in geringerwertige Kategorien zulassen)

4 haufige, stark anthropogen beeinfluBte Biotoptypen, als Lebensstéitte nahezu

edeutungslos, geringer Natirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitat, al-
2nthalben kurzfristige Neuentstehung, aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege Interesse an Umwandiung in naturndhere Okosysteme
eringerer Nutzungsintensitat

5 sehr stark belastete, devastierte bzw. versiegelte Flachen; soweit moglich,
o] eine Verbesserung der dkologischen Situation herbeigefiihrt werden.

1]

Das Plangebiet wird in die Wertstufe 3 bis 4 (mittel bis gering) eingeordnet. Bei den
Ruderalflachen handelt sich um weit verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen, die rasch
wiederherstellbar sind. Als Lebensraum und Nahrungshabitat konnen sie fur haufig vor-
kommende Tier- und Pflanzenarten von Bedeutung sein. Mit Ausnahme der Mauerei-
dechse ist das Plangebiet als dauerhafter Lebensraum flr seltene Arten oder Arten mit
hohen Lebensraumanspriichen nicht geeignet. Dies ist einerseits durch die hohe Sto-
rungsintensitat, andererseits durch den hohen Isolationsgrad bedingt. Die umliegend
verlaufenden Verkehrstrassen schranken die Erreichbarkeit des Plangebiets fir landge-
bundene Organismen stark ein. Vernetzungsfunktionen bestehen aber Uber die
Bahntrasse.

Der Naturlichkeitsgrad der Ruderalfluren ist als gering anzusehen. Aus Sicht des Arten-
und Biotopschutzes sollte eine Verbesserung der Lebensraumbedingungen angestrebt
werden.

2.8 Landschaftsbild, Erholung

Aufgrund der angrenzenden, gewerblich genutzten Bereichen, seiner gewerblichen Pra-
gung und der Lage zwischen stark frequentierten Verkehrstrassen (Eisenbahn und

19 In: Bastian, O & Schreiber, K. F. (Hrsg.): Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft, Stutt-
gart, 1994,
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Bundesstral3e) ist das Plangebiet fir Erholungssuchende uninteressant. Wander- oder
Radwege fiihren nicht durch das Plangebiet.

Das Landschaftsbild wird durch Gewerbehallen und -betriebe sowie durch Ablagerungs-
flachen gepréagt. Die Bedeutung des Plangebiet fiir die naturgebundene Erholung und
das Landschaftsbild wird somit gering bis sehr gering eingestuft.

2.9 Mensch, menschliche Gesundheit; Kultur- und Sachguiter
2.9.1 Bodenkontaminationen

Das Gelande wurde mittels 15 Rammkernsondierungen und 4 schwere Rammsondie-
rungen erbohrt2?, Die Einzelproben wurden zu Mischproben zusammengefasst, che-
misch untersucht und im Hinblick auf ihr Umweltgefahrdungspotenzial eingestuft.

Die durchgefliihrten Bodenuntersuchungen zeigen, dass bereichsweise erhohte Schwer-
metallgehalte im Deponiekorper vorhanden sind. Uberschreitungen des Z 2-Werts wur-
den lediglich in der Mischprobe MP 2 fir Blei und in der Mischprobe MP 1 fur Sulfat
festgestellt. Dartiber hinaus wurden geringfiigig erhohte (> Z 1.2) Bleigehalte in den
Mischproben MP 1 und MP 4 nachgewiesen. In der Mischprobe MP 5 wurde mit 5,1
mg/kg ein erhohter PAK-Gehalt analysiert. Ebenso ist in den Mischproben MP 2, MP 3
und MP 5 eine Z 1.2-Uberschreitung fiir Sulfat festzustellen. Die Gesamtfracht an Salzen
(elektrische Leitfahigkeit) halt jedoch die Z 1.2-Zuordnungswerte in allen 5 Mischproben
ein. In der Mischprobe MP 7 wurde mit 54 mg/kg eine Quecksilber-Konzentration ober-
halb des Z 2-Zuordnungswertes nachgewiesen. Im Eluat lag die Quecksilberkonzentra-
tion allerdings unterhalb der Nachweisgrenze von 0,00003 mg/l. Des Weiteren uber-
schreiten die PAK-Konzentrationen in der Mischprobe MP 6 mit 16,3 mg/kg und in der
Mischprobe MP 9 mit 5,54 mg/kg den Z 1-Zuordnungswert. Der Z 2-Zuordnungswert
wird in beiden Proben nicht erreicht. In der Mischprobe MP 7 wurde im Eluat eine Blei-
konzentration von 0,053 mg/l nachgewiesen und liegt somit unterhalb des Z 1.2-Zuord-
nungswert.

Im Gesamtbild ist aus den durchgefiuhrten Metalluntersuchungen kein Gefahrdungspo-
tenzial ausgehend von den Inhaltsstoffen der Altablagerung abzuleiten. Die erhohten
Sulfatgehalte in mehreren Mischproben sind auf Bauschuttanteile im Deponiekorper zu-
rickzufihren, stellen jedoch im Hinblick auf das Grundwasser kein relevantes Gefahr-
dungspotenzial dar.

Aufgrund der sehr geringen bis nicht vorhandenen Loslichkeit von PAK und PCB kann
aus den erhohten bzw. leicht erhohten Konzentrationen in einigen Mischproben kein re-
levantes Gefahrdungspotenzial flir das Grundwasser abgeleitet werden.

Darltber hinaus wurden eine Grundwasser- und Bodenluftproben enthommen und un-
tersucht. Ergebnis der Grundwasserbeprobung war, dass keine Uberschreitung der Ge-
ringfugigkeitsschwellenwerte oder der Prifwerte festgestellt werden konnte. Aus den
erhohten Feststoffgehalten in den Mischproben MP 2 und MP 7 ist kein Gefahrdungspo-
tenzial flr den Pfad Boden-Grundwasser abzuleiten.

20 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV Kélner Stral3e in
Sinzig, Alfter, 02.02.2023.
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Im Gesamtbild ist nach den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen zu konstatieren, dass
Kontaminationsschwerpunkte, die tber lokale Belastungen hinausgehen, nicht festzu-
stellen sind. Ebenso ist aus den nachgewiesenen Stoffgehalten kein relevantes Schad-
stoffpotenzial im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser zu erkennen.
Ein Gefahrdungspotenzial fur das Grundwasser, ausgehend von den verfiillten Materia-
lien der Altablagerung, ist daher aus den gesamten Untersuchungsergebnissen nicht
abzuleiten.

Bezliglich der Bodenluftmessungen konnten Bereiche mit erhohter Deponiegasbildung
nicht ausgeschlossen werden. Die Bildung von Methangas findet offensichtlich nicht fla-
chendeckend, sondern lediglich lokal statt. Berticksichtigt man zudem, dass lediglich in
der Bodenluft des Pegels RKS 13 mit 6,0 Vol.% ein Gehalt geringfligig oberhalb der un-
teren Explosionsgrenze nachgewiesen wurde, ist insgesamt von einer nur (noch) gerin-
gen mikrobiellen Umsetzung von organischem Anflllungsmaterial zu Methangas aus-
zugehen.

Bei einer zuklinftigen Umgestaltung/Neubebauung des Gelandes und insbesondere bei
umfanglichen VersiegelungsmalRnahmen, kdnnen grundsatzlich relevante Anreicherun-
gen von Methangas, zumindest partiell, nicht ausgeschlossen werden. In Abhangigkeit
der Planung sind daher Sicherungsmalnahmen gegen moagliche Anreicherungen von
Methan unterhalb von Gebauden einzuplanen. Dies kann beispielsweise durch das Ab-
teufen von Schéachten bis auf die derzeitige Deponieoberflache realisiert werden.

2.9.2 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken zum einen Verkehrsgerauschimmissionen durch die nordlich
verlaufende Bahnlinie, die dstlich verlaufende L 82 und die stdlich liegende B 266, zum
anderen gewerbliche Gerauschimmissionen durch die bereits vorhandenen Gewerbe-
betriebe.

Derzeit gehen vom Plangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen des menschlichen
Wohlbefindens und der Gesundheit aus. Gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen kon-
nen gewahrleistet werden.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

3. Umweltprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Sollte die Planung nicht verwirklicht werden (sog. Nullvariante), wiirde die derzeitige
Nutzung des Gebiets als Lager- und Umschlagplatz fir Erdmaterialien, Bauschutt und
Bauabfille sowie die Nutzung als Griunschnittdeponie zumindest kurzfristig erhalten
bleiben.

Da der Flachennutzungsplan bereits gewerbliche Bauflachen ausweist, ware mittel- bis
langfristig - in Abhangigkeit von der konjunkturellen Entwicklung - mit der Erweiterung
der in der Nachbarschaft vorhandenen Industrie- und Gewerbeflachen zu rechnen.



Seite 40, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,GE Koélner StraBe”, Stadt Sinzig,

Mirz 2026
4 ) e = |

4. Umweltauswirkungen

Die geplanten MalBnahmen und vorgezeichneten Nutzungen werden unmittelbare und
mittelbare Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild mit sich bringen:

4.1 Boden/Flache

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Gefahr der weiteren Bodenverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und
Schmierstoffen der Baufahrzeuge und -gerate wahrend der Bautatigkeit;

. Einbau von Fremdmaterial zur Baugrundverbesserung im Bereich der Gewerbe-
flachen;

. weitgehende Bodenversiegelungen derzeit noch unbebauter, jedoch flir den Na-

turhaushalt belastend wirkender Flachen;

. weiterfihrende Bodenverdichtung aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen durch
Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Befahrung, etc.

mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Gefahr der Bodenverunreinigung durch unsachgemaf3en Umgang mit bodenge-
fahrdenden Stoffen auf den kinftigen Betriebsarealen oder durch mangelnde
Kontrolle von Rickhalte- bzw. Abscheidevorrichtungen;

. Gefahr von Deponiesetzungen; als MalRnahme zur Verbesserung des Baugrunds
wird daher durch die GBU GmbH eine Aufschittung von mind. 2 m mit tragfahi-
gem Material Uber dem jetzigen Gelandeniveau empfohlen.

42 \Wasser

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Gefahr der Grundwasserverunreinigung durch die Versickerung von Treib- und
Schmierstoffen der Baufahrzeuge und -gerate wahrend der Bautatigkeit;

. Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenab-
flusses durch Versiegelung von Flachen;

mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Gefahr der Einleitung schadlich verunreinigten Wassers in die vorgesehenen
Rickhalteeinrichtungen auf den Grundstlicken; Gefahr der Versickerung von
schadstoffbefrachteten Oberflachenabflissen;

. Gefahr der Verunreinigung von Gewassern oder des Grundwassers durch un-
sachgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auf den kiinftigen Be-
triebsarealen oder durch mangelnde Kontrolle von Riickhalte- bzw. Abscheide-
vorrichtungen,

. Gefahr der Uberlastung des Kanalsystems nach Starkniederschlagen und lange-
ren Niederschlagsperioden.

GemaR den Aussagen des Versickerungsgutachtens?! wird durch die Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet kein schadlicher Stoffeintrag in den Grundwasser-
korper verursacht, sofern das zu versickernde Wasser ordnungsgemal behandelt (z. B.

21 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes, BV Koélner Stral3e in Sinzig, Alfter, 22.08.2024.
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durch eine belebte Bodenzone hindurch versickert) wird. Grundséatzlich ist das Plange-
biet flir die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Die Anforderungen an den
Untergrund werden mit hinreichender Wahrscheinlichkeit eingehalten. Dies ist im Rah-
men der Planung der Versickerungseinrichtungen ggf. noch verifizieren (ergédnzende
Aufschlussbohrungen, Versickerungsversuche etc.).

Zur Versickerung des Niederschlagswassers kdme entweder die Ausfiihrung einer
Mulde und das Versickern von Niederschlagswasser tiber die dort angeordneten belebte
Bodenzone in Frage, alternativ ist auch das Anlegen eines Regenriuckhaltebeckens mit
belebter Bodenzone maglich oder es ware auch eine Kombination aus Mulde und Rigole
denkbar.

43 Klima

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;

. negative Veranderung der mikroklimatischen Bedingungen (Verlust von klima-

ausgleichend wirkenden und luftfilternden Geholzen, Verstarkung der Aufhei-
zungseffekte der Luft Uber den versiegelten Flachen);

mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

" Abgas-, Larm- und Staubemissionen durch Liefer- und Kundenverkehr, Misch-,
Be- und Entladevorgange, Gebaudeheizungen und Klimaanlagen.

44 Pflanzen, Tiere

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Beseitigung von Pioniergeholzen und Ruderalbewuchs; Beeintrachtigung von
Pflanzenstandorten;

. irreversible Beseitigung von Lebensraumen fiir Bodenlebewesen, Kleinsauger,
Vogel, Fledermause, Insekten, etc.;

. Storung der Tierwelt durch Larm, Abgase und Erschiitterungen wahrend der Bau-
tatigkeit;

. Behinderung von Wanderungsbewegungen und Zerschneidung des Gebiets

durch das Einzaunen von Grundstulicken.

mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Storung der Flora und Fauna durch Larm und Staubemissionen aus den Gewer-
bebetrieben;

. erhohte Mortalitatsraten von lichtempfindlichen Insekten durch die abendliche
Beleuchtung des Gelandes;

. Storung der Tierwelt durch Unruhe im Plangebiet und dessen naherer Umge-
bung.

,Eine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, mit der dafiir vorgesehenen
baulichen Entwicklung fihrt insgesamt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der
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Artengruppe Brutvogel, weder in Bezug auf die Tétung von Individuen, noch auf die
Zerstérung von Lebensstatten. Konflikte gemal3 § 44 BNatSchG sind nicht abzuleiten.?2

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Haselmaus
ist nicht gegeben, somit ist auch kein Ausweichlebensraum in erreichbarer Distanz zu
entwickeln (Bezug § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Das Vorkommen mehrerer Mauereidechsen-Individuen im Zentrum der Griinabfallstatte
stellt ein Habitat dar, bei dem im Rahmen einer Bebauung sichergestellt werden muss,
dass keine Individuen getotet werden. Hier sind spezielle MalRnahmen zu ergreifen
(siehe Kap. 6.1.6).

Aufgrund der bestehenden intensiven anthropogenen Einflisse im UG und dem damit
verbundenen maligen Vorkommen von Tagfaltern ist bei der Erweiterung des B-Plan-
gebiets von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, da im Randbereich der
Bahn ausreichende Ausweichraume der hier kartierten Artengruppe bestehen. Dies trifft
auch fir den Nachtkerzenschwédrmer zu. “

Beim Abriss der bestehenden Werkshalle besteht die Maoglichkeit, dass Tages- oder
Ubergangsquartiere fiir Fledermause, v. a. fiir Pipistrellus-Arten, verloren gehen. In Kap.
6.1.7 werden MaRBnahmen formuliert, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Tatbe-
stande nach 8 44 BNatSchG zu verhindern.

45 Landschaftsbild, Erholung

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Beseitigung von Gehdlzen, die
Errichtung von industriellen Anlagen und Baukdrpern und die Anlage zusatzlicher
Lager-, Abstell- und Betriebsflachen.

46 Mensch und menschliche Gesundheit

mogliche bau- und anlagebedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

. Larm- Schadstoff- und Staubemissionen durch Fahrzeuge und Baugerate;
. Erschiitterungen durch die Bautatigkeit;
. dauerhaft nachteilige Veranderung eines Landschaftsausschnitts.

mogliche nutzungsbedingte Gefahren bzw. Beeintrachtigungen:

" Abgas-, Larm- und Staubemissionen durch Liefer- und Kundenverkehr, Misch-,
Be- und Entladevorgange, Gebaudeheizungen und Klimaanlagen.

4.7 Weitere Umweltauswirkungen (Prognose)

4.7.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund der Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebiets (Gle) sowie der im
Gebiet vorhandenen — und geplanten Nutzungen (Gewerbe- und Industriebetriebe, E-
Auto Ladeparks, Tankstellen, Lagerhauser, gewerbliche Stellplatz- oder Garagenanlagen

22 Planungsbiiro Valerius: Artenschutzrechtliche Priifung zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Kdlner Stral3e" in Sinzig, Dorsel, Oktober 2025.
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0.4a.) ist mit erheblichen Umweltrisiken durch Emissionen von Schadstoffen, Erschtte-
rungen, Licht und Warme nicht zu rechnen. Strahlungsemissionen in einem umweltge-
fahrdenden Mal3 konnen ausgeschlossen werden.

Licht und Warme werden in einem fir gewerbliche Nutzungen typischen Ausmal} er-
zeugt. Nachtliche Aktivitaten sind nicht geplant.

Larm

Mittels einer larmtechnischen Untersuchung im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans wurden die moglichen Larmwirkungen auf die auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs befindlichen Wohnnutzungen untersucht?3. Das nachstgelegene Wohngebaude
steht auf der gegeniiberliegenden Seite der L82 (IO 1, Kélner Stral3e Nr. 47). In ca. 300m
Entfernung im Gemarkungsbereich Remagen befindet sich im Aul3enbereich ebenfalls
ein Gebaude mit Wohnnutzung (IO 2, Kélner StralRe 64).

Fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans aus dem Jahr 2012 existiert be-
reits eine Larmkontingentierung. Aus der damaligen Kontingentierung mit den Teilfla-
chen (TF) 1-3 wurden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die zu einer
Beschrankung der maoglichen Larmpegel im Tages- und im Nachtzeitraum fihrten.
Durch die Erweiterung des Bebauungsplangebiets in westlicher Richtung im Rahmen
der 2. Anderung war eine schalltechnische Emissionskontingentierung fiir die Erweite-
rungsflache unter Berlicksichtigung der bisherigen Kontingentierung durchzufiihren.
Hierzu wurde der Erweiterungsbereich in 2 Kontingentflachen (TF 4 und TF 5) unterteilt.

Die neuerliche Kontingentierung kommt zu folgenden Ergebnissen:

= Die Planwerte werden, wie angestrebt an beiden Immissionsorten unterschritten
bzw. eingehalten. Durch die Gleichbehandlung aller Flachen in Bezug auf die im
Nachtzeitraum zuldssige Emission (-15 dB) sind die Differenzen der Gesamtimmis-
sion zum Planwert tags und nachts an allen Immissionsorten identisch. Gewerbliche
Nutzungen im Bereich der Teilflachen TF 1 bis TF 3 dirfen im Vergleich mit der bis-
herigen Emissionskontingentierung unverandert emittieren, d. h. fiir Bestandsbe-
triebe in diesen Bereichen andert sich nichts.

= Fir die beiden neuen TF4 und 5 wurden Emissionskontingente festgelegt, die eine
Nutzung flr die nach BauNVO zulassigen Betriebsarten in einem flir eingeschrankte
Industriebetriebe Ublichen MalRR erlauben. Bezogen auf Immissionsorte, die sich in
nordwestlicher Richtung (Sektor A) befinden, knnen héhere Immissionen zugelas-
sen werden, da die Immissionskontingente deutlich unter den Planwerten liegen.

Die konkrete schalltechnische Begutachtung des Vorhabens erfolgt im Rahmen des bau-
rechtlichen oder ggfls. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens. Im Zuge
dieses Verfahrens wird eine Larmprognose erarbeitet, welche auf den zu erwartenden
Materialdurchsatzen und Fahrzeugfrequenzen basiert. Die in der Larmprognose ausge-
wiesenen Beurteilungspegel missen dann die aus den Emissionskontingenten des Be-
bauungsplans resultierenden Immissionsanteile einhalten bzw. unterschreiten.

Im bereits gewerblich genutzten Bereich des Plangebiets (Ordnungsbereich I) sind Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, ausnahmsweise zuldssig. Fur den Bereich der Fa. Wahl GmbH werden

23 ADU Cologne - Institut fir Immissionsschutz GmbH: Larmtechnische Untersuchung im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ,2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Gewerbegebiet Kolner
StralBe" in 53489 Sinzig; Kdln, 13.03.2026.
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Wohnnutzungen ausgeschlossen. Nutzer einer im Plangebiet gelegenen Wohnung ha-
ben die im Industriegebiet zulassigen Larmpegel zu Tages- und Nachtzeiten hinzuneh-
men?24, Die Mindestanforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse mussen jedoch einge-
halten werden. Derzeit ist aller Voraussicht nach davon auszugehen, dass gesunde
Wohnverhaltnisse im Plangebiet auch weiterhin gewahrleistet sind.

Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung wer-
den sich daher voraussichtlich in einem flir Menschen und fir Natur und Landschaft
vertraglichen Mal3 bewegen. Die Erheblichkeit der zu erwartenden Eingriffe auf die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden wird daher als gering eingestuft.

4.7.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Da es sich um eine vorsorgende Planung ohne konkrete Nutzungs- oder Ansiedlungs-
vorstellungen handelt, ist derzeit nicht absehbar welche Abfallarten und -mengen im
Plangebiet anfallen werden und wie diese beseitigt oder verwertet werden.

Gewerbeabfalle stammen aus Handel, Handwerk, Dienstleistungsgewerbe oder o6ffent-
lichen Einrichtungen. Voraussichtlich fallen typische Gewerbeabfalle wie Papier, Pappe,
Kartonagen, Kunststoffe, unbehandeltes Holz, biologische Abfalle, Glas, Schrott und
Metalle oder Textilien an. Es ist davon auszugehen, dass sich die Art und Menge der
erzeugten Abfalle in einem fir Menschen und fur Natur und Landschaft vertraglichen
Mal bewegen und dass die Abfalle ordnungsgemal entsorgt werden.

4.7.3 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt werden
durch die in Pkt. 4.7.1 genannten Larmfestsetzungen minimiert. Durch die weitgehende
Versiegelung des ehemaligen Gemeindemdtillplatzes wird das Risiko von Schadstoffein-
tragen in das Grundwasser weiter vermindert; die Versickerung im Bereich kontaminier-
ter Boden wird somit unterbunden.

Die Auslosung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich. Die
Unfallgefahren (bzw. durch auslaufende Kraft- oder Brennstoffe, Brande etc.) bewegen
sich im Rahmen des allgemeinen Wirtschaftsrisikos.

4.7.4 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Als Gebiet mit spezieller Umweltrelevanz wird das Mineralwassereinzugsgebiet der Sin-
ziger Brunnen GmbH angesehen. Ein Zusammenwirken mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete ist nicht erkennbar. Im Mineralwassereinzugsgebiet bestehen keine weite-
ren Industriegebiete. Geplante dhnliche Nutzungen (Wertstoffhof, Containerdienst) in-
nerhalb des Einzugsgebiets sind nicht bekannt.

24 HYessischer VGH, Beschluss vom 17.11.2021 - 4 B 957/21
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4.7.5 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
mal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegentiber den Folgen des Klimawandels

Die durch die gewerbliche Tatigkeit produzierten Treibhausgasemissionen bewegen
sich in einem Rahmen, der fir Industriegebiete Ublich ist. Gemafl? dem unter Pkt. 4.7.1
beschriebenen Vorhabens ist die Ansiedlung von Industriebetrieben, die erhebliche
Emissionen von klimaschadigenden Stoffen verursachen, nicht geplant. Die Auswirkun-
gen der Vorhaben auf das Klima werden in Kap. 4.3 beschrieben.

7

- - -

- oy -

[¥] = Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)

X/-: 5cm
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; . : .10 bis < 30 cm
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Abbildung 5: Aﬁssch nitt aus der Sturzflﬁtkarte RLP25

Die Anfélligkeit der Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Hitze, Trocken-
heit, Starkregen, Uberflutungen) wird als mittel angesehen. Das Plangebiet liegt auRer-
halb gesetzlich festgelegter Uberschwemmungsgebiete einschlieRlich der Risikogebiete
jenseits der gesetzlichen Uberschwemmungsflachen.

Allerdings liegen die Flachen in einem Bereich, der bei starken Niederschlagen Uberflu-
tet werden kann (siehe Abbildung 5). Die Abbildung zeigt die modellierten Wassertiefen
und die FlieRrichtungen von oberflachlich abflieBendem Wasser infolge eines aul3erge-
wohnliches Starkregenereignis (SRl 7) mit einer Regenmenge von ca. 40 - 47 mm in einer
Stunde. Demnach kann sich das Niederschlagswasser im Westen des Plangebiets bis zu
1 m hoch einstauen. Aufgrund der beabsichtigten Aufflllung des Gelandes kann die
Uberflutungsgefahr jedoch gemindert werden. Eine Gefahr der Konzentration abflieBen-
den Niederschlagswassers liegt im Plangebiet nicht vor.

Gegenuber trockener und heiBer Witterung ist das Vorhaben unempfindlich. Zur Ver-
minderung drohender Uberlastungen des Kanalsystems nach Starkniederschlagen wer-
den MaBnahmen ergriffen (siehe Kap. 6.1.2).

25 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.htm|?applicationld=106722, aufge-
rufen am 25.02.2026.
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4.7.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die im Plangebiet voraussichtlich verwendeten Stoffe und Techniken werden in Kap.
4.7.2 bereits beschrieben.

4.8 Schutzgutbezogene Wirkungsintensitat

Anhand der folgenden Matrixtabelle wird die vorhabenbezogene Wirkungsintensitat flr

jedes Schutzgut wie folgt eingestuft [Quelle: Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs in Rheinland-Pfalz]

Bedeutung der Intensitit der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach I n n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - - eB
2 Gering -- eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

- : keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintréchtigung zu erwarfen,
d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weiters, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Die Erfassung und Bewertung der Schutzgliter und ihrer Funktionen (, Bedeutung der
Funktionen des jeweiligen Schutzgutes nach Wertstufen”) erfolgt entsprechend der

Kriterien und des Bewertungsrahmens in der folgenden Tabelle in den Wertstufen von
1 bis 6:
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Tabelle 3: Bewertung der Schutzgiiter und ihrer Funktionen
5 | £
N 8 &
Schutzgut Funktionen Erfassungskriterien Wertstufe - -g 2 3 g
m o O 3
2ac|B2
cf2| 8=
sEX| 328
£82 | &E
Landschaftsbild |Vielfalt von Landschaft |Innerortlicher Bereich mit maRiger sehr gering (1): mittel (II) eB
als Ausdruck des Durchgriinung, technische Uberpragung Landschaftsausschnitt mit
natlrlichen und dominant sehr geringem Anteil an
kulturellen Erbes naturnahen Biotopen im
stadtischen Raum,
Uberpragung durch
Gewerbebflachen und eine
Hochspannungsleitung
Erholung Funktionenim Bereich |Lage aulerhalb von Schutzgebieten. sehr gering (1): gering (1) --
des Erlebens und keine Einzelelemente von besonderer Landschaftsausschnitt mit
Wahrnehmens von Erlebnis- und Wahmehmungsqualitat. sehr geringer Bedeutung fir
Landschaft Fehlende Ausstattung mit Elemente von das Erleben und
hoher Wahrmehmungsqualitat Wahrmehmen von Natur und
(Kulturdenkmaler, Wege, Landschaft
Erholungsinfrastruktur); urbaner
Landschaftsausschnitt mit geringem
Freiraumanteil und geringer
stadtebaulicher Attraktivitat
Klima / Luft klimatische und Teilweise versiegeltes Areal in gering (2) hoch eB
lufthygienische Stadtrandlage, Lage in einem weniger leistungsfahiger
Ausgleichsfunktionen |Kaltluftsammelgebiet; geringe Freiraum oder Freiflache
bioklimatische Bedeutung fir den
Siedlungsraum
Klimaschutzfunktionen |Bodentyp einschlieflich Humusgehalt und |sehr gering bis gering (1-2): | gering (1) --
durch MNutzungsart, Grundwasserflurabstand Bereits versiegelte Flachen
Treibhausgassenken/ - und Auffillungen
speicher
Wasser Funktionen fiir den - Gewasserqualitat, Fliekgewasser fehlend nicht --
Maturhaushalt, die sich | - Hydromorphologie erheblich
aus der Qualitat und - Abflussmenge
Quantitat der
Oberflachengewasser
ergeben
Funktionen fir den Art und Machtigkeit des Grundwasserlandschaften mittel (II) eB
Naturhaushalt, die sich |Grundwasserleiters (Ergiebigkeit), - "Quartare u. pliotane
aus der Qualitat und Grundwasserqualitat, - Sedimente", Grundwasser-
Quantitit des Grundwasserflurabstand, - Art und neubildung im unteren
Grundwassers ergeben |Machtigkeit der Deckschichten u. a. Bereich (55-60 mm/a),
Grundwasserflurabstand 12
m; Lage in einem Mine-
ralwassereinzugsgebiet
Hochwasserschutz- und |Betroffenheit von FlieRgewassem, kein Flielgewasser, kein hoch () eB

Retentionsfunktion

Auenbereichen bzw.
Uberschwemmungsbereichen und
Rickhalteflachen

gesetziches Uberschwem-
mungsgebiet jedoch
Uberflutungsgefahr nach
Starkregenperioden,
geringes Risiko gegeniiber
Sturzfluten
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Schutzgut Funktionen Erfassungskriterien Wertstufe -3 H 3 g
222 |8p
THRE
285 |5¢
Boden Matirliche versiegelte oder stark gestdrte Standorte, |sehr gering (1) mittel (II) eB
Bodenfunktionen, kartierte Altablagerung Boden mit sehr geringer bis
Natuirliche keiner wissenschaftlichen,
Bodenfruchtbarkeit, naturgeschichtlichen,
Filter- und kulturhistorischen oder
Pufferfunktion, Regler- landeskundlichen Bedeutung
und Speicherfunktion
Wasser
Vielfalt von Bodentypen | keine schutzwlrdigen, gefdhrdeten sehr gering (1): hoch () eB
und Bodenformen Bodentypen und Bodenformen Auspragungen von Béden
sowie von Geotopen zum Teil Boden oder Geotope mit und Geotopen sehr geringer
als Ausdruck des wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, bis keiner
natiirlichen und kulturhistorischer oder landeskundlicher wissenschattlichen,
kulturellen Erbes Bedeutung naturgeschichtlichen,
kulturhistorischen oder
landeskundlichen Bedeutung
Pflanzen Standorte von versiegelte und weitgehend gering (2) hoch () eB
Pflanzenarten vegetationsfreie Flachen; makige Standorte von Pflanzenarten,
hinsichtlich ihrer Geholzausstattung, Lagerflachen, die fiir die Sicherung der
Bedeutung fir die Ruderalfiachen, Pioniergehdlze; nicht biologischen Vielfalt eine
Sicherung der biotopkartiert, keine Vorkommen seltener |geringe Bedeutung haben
biologischen Vielfalt. oder geschitzter Pflanzenarten
Tiere Vielfalt von Tierarten Gewerbeflachen und Pionierlebensraume  |mittel (3) hoch eBS
mit mittlerer Habitatausstattung; Lebensrdume mit
lberwiegend jungere Gehdlze, intensiv Vorkommen von Tierarten,
genutzte Flachen; geringes Potenzial fur | die fiir die Sicherung der
Rote-Liste- und streng geschitzten Arten |biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z.
B. im Falle von aktuell noch
ungefahrdeten Tierarten mit
spezifischen
Lebensraumansprichen.
5. Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Die Grolie des Geltungsbereichs betragt ca. 3,43 ha. Der iiberwiegende Teil des rechts-
kraftigen Bebauungsplans aus c_l_em Jahr 2012 wird unverandert beibehalten, Zusatzliche
Eingriffe werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplans in diesem Teil nicht er-

moglicht.

In der Abbildung 7 ist der ca. 2,04 ha grof3e Bereich mit einer roten Umrandung markiert,
in dem zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht werden. Insgesamt
ergibt sich somit eine Flache von ca. 2,04 ha, die in der folgenden Bilanzierung als plan-
gebietsintern betrachtet werden.
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Abbildung 7: Bereich der aktuellen Bebauungsplandnderung, in dem Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdglicht werden (rote Markierung).

5.1 Kompensationsbedarf der integrierten Biotopbewertung

Im Folgenden wird eine Bilanzierung des Eingriffs und des Kompensationsbedarfs nach
dem |, Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz,
Stand Mai 20217 “ durchgefiihrt. In der Tabelle 4 werden lediglich die Biotoptypen erfasst,
die durch das Vorhaben beansprucht werden.

Tabelle 4: Darstellung der Eingriffsschwere anhand der Biotope und der Intensitat der vorha-
benbezogenen Wirkungen flr das Schutzgut Biotope

Code Bioto - L £ - c
ptyp 5 S £ % S5 5o
: < >a |28
e S ® oc e85
2 = oo 2 c
° 7] o N D = O
& g g85 |55
= = E e wi
BE1 Ba_umrerhe (ub?rw;egend nicht autochton, 11 Mittel hotk eBS
mittlere Auspragung)
Vegetationsarme Kies- und Sandfléchen
GF1 (neue, in Aufschiittung/in Abbau befindli- 3 Sehr gering hoch eB
che Halden)
HF3 | Deponie (Kompost) 0 Sehr gering hoch eB
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Strukturarme Griinanl. (= nicht tiberbaubare .
M3 | Fische aus Alt-B-Pian) : i e e
LB2 Hochstaudenflur, flachenhaft 8 Mittel hoch eBS
VB2 | Weg, geschottert 3 Sehr gering hoch eB

eB= erhebliche Beeintréchtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung;
keine weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich;

eBS= erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbe-
zogene Kompensation erforderlich.

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbe-
wertung der Biotopwert (BW) der vom Eingriff betroffenen Flachen vor und nach dem
Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 bestimmt und voneinander subtrahiert.

Tabelle 5: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Bestand intern, neu Uberplanter Bereich

Code Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW

BF1 B::aumreme (ub"enmegend nicht autochton, 1 672 7 392
mittlere Auspragung)
Vegetationsarme Kies- und Sandfiachen

GF1 (neue, in Aufschittung/in Abbau befindliche 3 940 2.820
Halden)

HF3 Deponie (Kompost) 0 7.083 0
Strukturarme Griinanl. (= nicht Uberbaubare

EiM3 Flache aus Alt-B-Plan) 8 1.8 12.084

HT1 Hofplatz, befestigt (=Uberbaubare Flache aus 0 6.532 0
Alt-B-Plan)

LB2 Hochstaudenflur, flachenhaft 8 2.162 17.296

VB2 Weg, geschottert 3 1.428 4.284

Summe Biotopwertpunkte vor dem Eingriff 20.450 44.856

Tabelle 6: Ermittlung des Biotopwerts im Ziel-Zustand (Prognose)
Planung intern, neu uberplanter Bereich

Code Biotoptyp BW/ m? Flache (m? BW
Vegetationsarme Kies- und Sandfldchen ,

GF1 strukturreich (18), mit Reptilienbiotopen (+2) 20 1429 28.580

HM3 St.r.'ukturarme Grunanl. (= nicht tUberbaubare 8 559 4.468
Flache)

HT1 Hofplatz, befestigt (=Uberbaubare Fléache) 0 18.059 0
Erhaltung Hochstaudenflur (Flache mit Geh-

EB2 Fahr- und Leitungsrecht entlang der Bahnlinie) 8 403 324

Summe Biotopwertpunkte nach dem Eingriff 20.450 36.272

Die Gegentliberstellung von Ausgangszustand (44.856 WP) und Zielzustand (36.272 WP)
ergibt ein Kompensationsdefizit von 8.584 Biotopwertpunkten, welches nicht innerhalb
des Plangebiets zu kompensieren ist. Daher sind externe KompensationsmalRhahmen
erforderlich.

Der landespflegerische Ausgleich soll auf dem 2.112 m2 grof3en Flurstick 33, Flur 2, Ge-
markung Niederbreisig erfolgen (siehe Fotos). Die Flache befindet sich im Besitz des
Eingriffsverursachers.
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Ausgleichsfldche Flurstiick 33, Flur 2 Gemarkung Niederbreisig, Blickrichtung Ost

Es handelt sich um ein artenarmes, gut mit Nahrstoffen versorgtes, mafdig intensiv be-
wirtschaftetes Griinland in der Rheinaue. Durch spezifische MalRnahmen (siehe Kap. 6.2)
ist die Flache zu einer mafSig artenreichen Fettwiese zu entwickeln. Die Aufwertungs-
maflnahme wird wie folgt berechnet:

Tabelle 7: Biotopwert der externen Ausgleichsflache im Ausgangs-Zustand

Code Biotoptyp BW/m? Flache (m?) BW
Gem. Niederbreisig, Flur 2, Flurstk. 33

EA3 artenarmes, frisches Griinland 8 2112 16.896

Biotopwert Ausgangszustand 2112 16.896

Tabelle 8: Biotopwert der externen Ausgleichsflache im Ziel-Zustand (Prognose)

Code Biotoptyp BW/ m?| Fliache (m? BW
Gem. Niederbreisig, Flur 2, Flurstk. 33

EA1 Fettwiese, malig artenreich 15 2112 (31.680)
time-lag :1,2 26.400

Biotopwert Zielzustand 2112 26.400

Die Gegeniiberstellung von Ausgangszustand (16.896 WP) und Zielzustand der Aus-
gleichsflache (26.400 WP) ergibt eine Aufwertung von 9.504 WP. Somit kann das Defizit
des Eingriffsgebiets von 8.584 WP vollstandig kompensiert werden. Es entsteht ein ver-
nachlassigbarer Kompensationsiuberschuss von 920 WP.
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5.2 Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf

Bezliglich der Schutzgtiter ,Boden” und , Flache” ist im Eingriffsbereich (siehe Abbil-
dung 7) von folgenden, zusatzlich moglichen Versiegelungen auszugehen:

Tabelle 7: Ermittlung der Bodenversiegelung

Bestand: Ermittlung Versiegelung Bestand:
Uberbaubar aus Alt-B-Plan 6.532,00 m2 x1= (Faktor) 6.532 m?
wasserdurchlassig befestigt (= ehem.

2 2
Deponieflachen) 10.185,00 m x0,5 (Faktor) 5.093 m
Versiegelung Bestand 11.625 m2

Planung: Ermittlung Versiegelung Planung:
Uberbaubare Grundstlicksflache 18.059,00 m?2 x1= (Faktor) 18.059 m?

Versiegelung Planung 18.059 m?

Ermittlung Neuversiegelung: 18.059 - 11.625 m?2

Faktor 0,5: geschotterte Flachen dienen neben der Grundwasserneubildung in eingeschréanktem
MalR auch als Substrat und dem Bodenleben.

Uber das MaR der vormals zuldssigen Versiegelung hinaus kénnen durch den Vollzug
des Bebauungsplans rechnerisch maximal ca. 0,64 ha Flachen zusatzlich versiegelt wer-
den. Da die Entsiegelung von Flachen als Ausgleichsmalinahme im Plangebiet nicht
moglich ist, kommen nur ErsatzmalBnahmen mit bodenschitzender Wirkung (z. B. Ex-
tensivierung der Nutzungen) in Frage.

Gemal} der Tabelle 4 ergeben sich fir das Schutzgut , Biotope” erhebliche Beeintrachti-
gungen besonderer Schwere (eBS) fir den Verlust von Baumreihen und Hochstauden-
fluren; des Weiteren flr die Nichtverwirklichung von Vegetationsbereichen in den ur-
springlich geplanten, nicht Gberbaubaren Bereichen. Aus Tabelle 3 auf S. 47 ergibt sich
zudem eine erhebliche Beeintrachtigung des Vorhabens auf die Tierwelt.

Durch die Anlage und die extensive Unterhaltung von Reptilienlebensraumen kann ein
Teil des schutzgutbezogenen Kompensationsbedarfs hinsichtlich der eBS-Falle fur Bio-
tope und die Fauna abgedeckt werden. Weitere Kompensationswirkungen (u. a. auch
bodenverbessernd wirkende Mal3nahmen zum Ausgleich der Versiegelungen) werden
durch die Entwicklung einer maf3ig artenreichen, extensiv zu bewirtschaftenden Wiese
im Rahmen der externen Ausgleichsmal3nahme erzielt.

5.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande des &8 44 Abs. 1 sind folgen-
dermal3en gefasst:

"Es ist verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-

gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, 0berwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

(Zugriffsverbote).

Mit der Erweiterung des § 44 BNatSchG durch den Absatz 5 flur Eingriffsvorhaben wird
eine akzeptable und im Vollzug praktikable Losung bei der Anwendung der Verbotsbe-
stimmungen des Absatzes 1 erzielt.

Ein Verstol3 gegen das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt fur
die streng geschiitzten Arten und die besonders geschlitzten europaischen Vogelarten
somit nicht vor, wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt werden. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote
vor.

Die vom Buro BNL.baukus durchgefiihrte Artenschutzrechtliche Vorprafung?® kam zum
Ergebnis, dass folgende planungsrelevante Arten des TK-Rasters 5409 Linz am Rhein
potenziell betroffen sein kénnen: (Nachtkerzenschwarmer, Zauneidechse, Mauerei-
dechse, Schlingnatter, Haselmaus, Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Fransen-
fledermaus, GroRer Abendsegler, Zwergfledermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr,
Zweifarbfledermaus und Steinschmatzer).

Um eine potenzielle Totung/Verletzung bzw. Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der genannten Arten auszuschlieRen, wurde durch das Biiro Valerius eine arten-
schutzrechtliche Prifung durchgefiihrt:

Vogel

Die Empfindlichkeit bzw. Betroffenheit der Arten wird aufgrund ihrer Kulturfolgeeigen-
schaften als gering eingestuft. Das Plangebiet wird tiberwiegend als temporares Nah-
rungshabitat, aber vereinzelt auch als Bruthabitat genutzt (Blau- und Kohlmeise). Auf-
grund der unmittelbar angrenzenden gleichartigen Biotopstukturen, sind geeignete Aus-
weichhabitaten mit raumlich funktionalem Bezug gegeben.

Als MalRnahme zur Vermeidung von Verletzungen bzw. Totungen von Individuen sind
nicht notwendig zu entfernende Vegetationsbestande zu erhalten. Gehdlze dirfen nur
im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02 des Folgejahres beseitigt werden. Auf3erdem sind Nist-
hilfen fir Hohlen- und Halbhohlenbrlter zu installieren.

26 BNL.baubkus Buro flr N_gtursc:hutz und Landschaftsokologie: Artenschutzrechtli-
che Vorprifung zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Kolner
Stral3e" der Stadt Sinzig, Arnshofen, 16.03.2022.
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Es kommt zur Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, die
okologische Funktion wird jedoch im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Essentielle
Brut- und Ruhestatten werden bei Beachtung der o.a. VermeidungsmalRnahmen nicht
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Daher ist kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs
1 Nr. 3 BNatSchG abzuleiten.

Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Vo-
gelpopulation. Erhebliche Stérungen sind nicht gegeben, bzw. werden durch die o.a.
Malinahmen vermieden.

Artenschutzrechtliche Konflikte treten nicht ein, wenn die beschriebenen Vermeidungs-
mafRnahmen durchgefiithrt werden.

Reptilien

Die Empfindlichkeit bzw. Betroffenheit der Arten lasst sich aus dem Vorkommen von
Mauereidechsen ableiten. Die Nachweise der Art belegen eine Nutzung des UG (6stli-
cher Bereich sowie im Bereich des Bahnkorpers).

Als Malinahme zur Vermeidung von Verletzungen bzw. Totungen von Individuen sind
die Mauereidechsen aus dem Revier der Griunabfallflache abzufangen und in ein neu zu
entwickelndes Biotop entlang des Bahngleiskdrpers (im Geltungsbereich des B-Plans)
umzusiedeln.

Es kommt zur Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten, die
okologische Funktion wird jedoch im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung von Lebensstatten der o.a. Art ist nicht gegeben.

Storungen fuhren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Ei-
dechsenpopulation. Durch den bau- und anlagebedingten Betrieb kommt es zu keinen
direkten Storungen der Art.

Artenschutzrechtliche Konflikte treten nicht ein, wenn die beschriebenen Vermeidungs-
mafRnahmen durchgefiithrt werden.

Haselmaus

Die Art konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Es besteht eine pessimale
Habitateignung aufgrund des fragmentierten Lebensraumes und regelmafiiger Freistel-
lungsarbeiten. Die Empfindlichkeit bzw. Betroffenheit der Art ist gering.

Als Malinahme zur Vermeidung von Verletzungen bzw. Totungen von Individuen sind
nicht notwendig zu entfernende Vegetationsbestande zu erhalten. Gehdlze dirfen nur
im Zeitraum vom 01.10 bis 28.02 des Folgejahres beseitigt werden.

Es kommt zur Beschadigung oder Zerstorung von potenziellen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten, die okologische Funktion wird jedoch im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt.

Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Ha-
selmauspopulation.
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Artenschutzrechtliche Konflikte treten nicht ein, wenn die beschriebenen Vermeidungs-
mafRnahmen durchgefiithrt werden.

Tagfalter
Die unterdurchschnittliche Empfindlichkeit bzw. Betroffenheit der Arten lasst sich aus

der Anzahl der Arten im Verhaltnis zur Plangebietsgrof3e und der Strukturen ableiten.
Die besonders geschitzten Arten sind liberwiegend weit verbreitet und haufig. Die Arten
profitieren von halboffenen Strukturen, eine Abnahme der Quantitat ist insbesondere
durch eine fortschreitende Gehdlzsukzession gegeben. Wegen vorhandener Ausweich-
raume unmittelbar angrenzend und regelmalRiger Freistellungsarbeiten, ist von einer
geringen Betroffenheit der o.a. Arten auszugehen.

Fir die kartierten Tagfalter liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

6. UmweltmaRnahmen

6.1 Gebietsinterne MaRnahmen
6.1.1 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Wie bereits in Kap. 4.2.4 der Begrundung erlautert, soll das Niederschlagswasser ent-
weder in einer oder mehreren Mulden mit belebte Bodenzone, in einem Regenriickhal-
tebeckens mit belebter Bodenzone oder in einer Kombination aus Mulde und Rigole voll-
standig innerhalb des Plangebiets zurtickgehalten und versickert werden. Im Sinne einer
hochstmaoglichen Flexibilitat mochte der Auftraggeber sich zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht festlegen, welche Moglichkeiten ergriffen werden und wo genau die Versicke-
rungsanlage angelegt werden soll. Dieses soll im Rahmen des Bauantrags bzw. der Bau-
antrage festgelegt werden.

6.1.2 Einschrankung der Zeiten fiir Geholzrodungen

Geholze dirfen nur im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar des Folgejahres
beseitigt werden, um Verluste von Baumhohlenbewohnern und Vogelbruten zu vermei-
den.

6.1.3 Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen

Gemal dem LSolarG Rheinland-Pfalz sollen bei der Errichtung von gewerblich genutz-
ten Neubauten mit mehr als 100 m? Nutzflache auf mindestens 60% der Solarinstallati-
ons-Eignungsflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung installiert und betrieben
werden. Hiermit kann ein Beitrag zur CO;-neutralen Stromerzeugung geleistet werden.

6.1.4 Anbringen von Nistkasten an Gebauden

An Gebauden, die im Ordnungsbereich Il errichtet werden, sind je eine Nistmadglichkeit
fir Hohlenbriter und ein Nistkasten fur Halbhohlenbruter anzubringen. Die Nisthilfen
sind idealerweise 2-3 Meter hoch an geschiitzten Stellen an Gebauden (Hauswéande, un-
ter Dachvorspriingen, Balkonen), mit der Offnung nach Osten oder Siidosten anzubrin-
gen, um sie vor direkter Sonne, Wind und Regen zu schiitzen. Wichtig ist, dass Katzen
und Marder sie nicht erreichen konnen. Die Nistkasten sind jahrlich im Spatsommer
(September/Oktober) zu reinigen.
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6.1.5 Kontrolle von Gebauden vor dem Abriss

Nicht genutzte potentielle Quartiere sind rechtzeitig vor der Winterphase zu verschlie-
Ren, so dass eine Nutzung als Uberwinterungsort verhindert wird. Durch diese MaR-
nahme werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen.
Vor einem Abriss ist das bestehende Quartierpotenzial an der bestehenden Werkshalle
zu kontrollieren, da die Méglichkeit von Tages- oder Ubergangsquartieren nicht ausge-
schlossen werden kann. Werden Quartiere gefunden, sind die Arbeiten zu unterbrechen
und das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen.

6.1.6 Abfangen oder Vergramen von Eidechsen und Anlage von Reptilienlebensrau-
men (CEF-MaRnahme)

Es handelt sich um eine CEF-MalRnahme, d.h. die MalBnahme muss vor dem Eingriff
wirksam sein.

Die im nordlichen Grenzbereich zur Bahnlinie gelegenen Strukturen sind zu erhalten und
dahingehend entwickelt werden, dass weitere Lebensraume von Reptilien entstehen. In
dem 4-5 m breiten Grinstreifen sudlich der Bahn und der Gasleitungstrasse sowie an
der westlichen Grenze des Plangebiets (in der Planurkunde als Bereich ,A’ gekennzeich-
net) sollen je Ifd. 20 m 1 Steinhaufen (D: 2-3 m; H: 1,0-1,2 m) mit vorgelagerter, ca. 3 m?
grol3er Sandflache sowie ein Totholzhaufen a 2 m? aus Astmaterial angelegt und dauer-
haft unterhalten werden, wie in Abbildung 8 dargestellt. Der Pioniercharakter der Flachen
sowie die geschaffenen Strukturen soll durch regelmal3ige Pflege wie einer jahrlichen
Mahd funktionsfahig gehalten werden.

KRALITSALM
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Abbildung 8: Prinzipskizze zur Anlége von Steinhaufen fl.'.'ll; Reptilien (Quelle: Koordinationsstelle
fir Amphibien- und Reptilienschutz, Zirich, 2021)

Vor dem Beginn der Bauarbeiten sind die im Plangebiet vorkommenden Eidechsenindi-
viduen abzufangen (Kescherfang, Handfang) oder durch geeignete MalBhahmen wie z.
B. dem sukzessiven Abdecken des Plangebiets mit Folien zu vergramen und in den im
Vorfeld der Fang- bzw. Vergramungmalinahmen anzulegenden Eidechsenlebensraum
umzusiedeln.

. Fangzeit Frithjahr: Mitte/Ende April bis Anfang /Mitte Juni)
. Fangzeit Sommer: Anfang August bis Mitte September
. Nachfangzeit (bes. fur Schlipfling: je nach Jahresverlauf bis Ende September

* Sommerpause (Mitte Juni bis Ende Juli (eher nur Einzeltiere sichtbar)
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Zur Verhinderung der Wiedereinwanderung der umgesiedelten Eidechsen in das Plan-
gebiet soll entlang der Grenze zum Betriebsgeldande ein mindestens 70 cm hoher Repti-
lienschutzzaun installiert und dauerhaft unterhalten werden. Zur betriebsseitigen Siche-
rung des Reptilienschutzzauns soll ein 2,0 m hoher Zaun aus Maschendraht oder als
Stabgitterzaun errichtet werden.

6.1.7 Allgemeine SchutzmaRnahmen

Schutz des Mutterbodens:

Gemal 8 202 BauGB ist Mutterboden bei der Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Diesbezliglich
wird auf die Vorschriften der DIN 18 91527, Abschnitt 6.3 "Bodenabtrag und -lagerung",
verwiesen. Der Abtrag und die Lagerung der obersten belebten Bodenschicht missen
gesondert von anderen Bodenbewegungen erfolgen. Bodenmieten sind aul3erhalb des
Baufeldes anzulegen, dirfen nicht befahren werden und missen bei langerer Lagerung
(Gber drei Monate) mit einer Zwischenbegriinung (z.B. Leguminosen, vgl. DIN 1891728)
angesat werden. Der Oberboden darf nicht mit bodenfremden Materialien vermischt
werden. Um einen maoglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu ge-
wahrleisten, ist der Mutterboden nach Abschluss der Bauarbeiten fur die Anlage und
Gestaltung von Grinflachen wieder zu verwenden.

SchutzmalRinahmen wahrend des Baubetriebs:

Grundsatzlich sind jegliche Verunreinigungen des Gelandes durch allgemein boden-,
grundwasser- und pflanzenschadigende Stoffe (z.B.: Losemittel, Mineral6le, Sauren,
Laugen, Farben, Lacke, Zement u.a. Bindemittel) zu verhindern. Unvermeidbare Belas-
tungen, z.B. durch stoffliche Eintrage oder mechanisch durch Befahren, sind auf ein Min-
destmald zu reduzieren und in ihrer raumlichen Ausdehnung allgemein moglichst klein
zu halten. Das gilt insbesondere fiur die Baufahrzeuge wahrend ihrer Betriebs- und Ru-
hezeiten.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen:
Zum Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Vegetationsflachen in jeder Phase
der Bauausfiihrung, sowie langfristig nach Beendigung der BaumalRnahmen, greifen die
Vorschriften der DIN 18 92029, Die sowohl auf der Planflache als auch auf Nachbarflachen
zu erhaltenden und neu anzulegende Geholzstrukturen und Vegetationsbestande sind
vor schadigenden Einflissen, z.B. chemische Verunreinigungen, Feuer, Vernassung/
Uberstauung, mechanische Schaden, usw. zu schiitzen. Die entsprechenden Schutz-
mafRnahmen umfassen u.a. die Errichtung von standfesten Bauzaunen um Vegetations-
flachen und Einzelbaume, Anbringen von Bohlenummantelungen an Baumstammen,
Schutz vor Sonneneinstrahlung bei kurzfristig freigestellten Baumen und Schutz des
Wourzelbereiches, usw..

Ausfihrung der Pflanzungen:

Um einen langfristigen Erfolg der Pflanzmal3nahmen zu gewahrleisten, sind diese ge-
malfd den Richtlinien der DIN 180916 vorzubereiten, auszufliihren und nachzubehandeln.
Die zu pflanzenden Exemplare missen den vorgesehenen Gutebestimmungen und

27 DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten. (DIN 18915,
Sept. 1990). - Berlin.

28 DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten. (DIN
18 917, Sept. 1990). - Berlin.

29 DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-

zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen. (DIN 18 920, Sept. 1990). - Berlin.
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Qualitatsnormen (vgl. Kap. 11) entsprechen, Pflanzen aus Wildbestanden missen im
verpflanzungswiurdigen Zustand sein. Wahrend des Transportes und der Pflanzarbeiten
sind mechanische Beschadigungen der Pflanzen und besonders ein Austrocknen, Uber-
hitzen oder Frosteinwirkung der Wurzeln zu vermeiden.

Laubabwerfende Geholze werden im Regelfall in der Zeit der Vegetationsruhe ver-
pflanzt, wobei Zeiten mit Temperaturen unter 0°C zu meiden sind.

Die Pflanzgruben fir Geholze missen entsprechend dimensioniert werden (1,5-facher
Durchmesser des Wurzelwerks), der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundfldche von
mindestens 16 m2 und eine Tiefe von mindestens 80 cm aufweisen, an Pflanzstandorten
im Verkehrsbereich ist die fur Luft und Wasser durchlassige bzw. offene Flache mit min-
destens 5 m? zu bemessen. Vorbereitende Pflanzschnitte u. a. sind artenspezifisch bei
den PflanzmaflRnahmen durchzufiihren. Materialien zur Befestigung, zum Abstltzen oder
zum Schutz der Pflanzen vor Verbiss miissen gemafd der DIN 18 916 mindestens zwei
Jahre haltbar sein. Die Pflanzungen sind auch nach Fertigstellung der Anlagen durch
regelmafiige Pflege langfristig zu sichern.

Grundsatzlich sollten die Pflanzungen spatestens unmittelbar nach der Fertigstellung
der baulichen Anlagen durchgefiihrt werden. Ausfallende Pflanzen sind in der darauf
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und
Straucher dirfen nicht eigenmachtig entfernt werden.

6.2 Gebietsexterne MalRhahmen

Das Flurstlick 33, Flur 2, Gemarkung Niederbreisig, welches flr landespflegerische Mal3-
nahmen zur Verfligung steht, soll zu einer maRig artenreichen Fettwiese entwickelt wer-
den. Hierzu soll die Flache zunachst tiber 3 Jahre hinweg durch eine dreimalige jahrliche
Mahd, ohne die Verwendung von Diingemitteln, ausgehagert werden. Das Mahdgut ist
jeweils von der Flache abzutransportieren. Ansonsten gelingt der Nahrstoffentzug nicht.

Im Herbst des dritten Jahres soll das Grinland abgemaht, und stark vertikutiert, gefrast
oder gegrubbert werden. Anschliel3end ist ein feinkriimeliges Saatbett herzustellen. Auf
die lockere Erde sollten 1-2 g/m? Saatgut mit einem Anteil von 80-100% Wildblumen
eingesat und der Bodenschluss durch Anwalzen hergestellt werden. Neben Regiosaat-
gut anderer Anbieter ist hierzu z. B. die Mischung ,Frischwiese / Fettwiese (Blumen
100%) zur Nachsaat”, Ursprungsgebiet 7 der Fa. Rieger-Hoffmann geeignet. Das sehr
feine Saatgut darf nicht eingearbeitet werden, da es sich meist um leichtkeimende Pflan-
zen handelt.

Die Graser aus dem Altbestand missen wahrend des ersten Jahres nach der Ansaat
durch dreimalige Mahd kurzgehalten werden, bis die neu ausgesaten Wildblumen Blatt-
rosetten gebildet haben. Im zweiten Jahr nach der Einsaat sollte Anfang bis Mitte Mai
nochmals ein Pflegeschnitt durchgefuhrt werden. Erst danach sollte die Wiese wachsen
und bltihen durfen, bevor sie im Herbst gemaht wird.

Im nachfolgenden Zeitraum soll die Wiese durch zwei jahrliche Schnitte (ein Schnitt im
Frihjahr zwischen 15. Mai und 15. Juni und ein weiterer Schnitt im September) bewirt-
schaftet werden, ohne dass eine Dungung der Flache erfolgt. Das Mahdgut ist immer
von der Flache abzutransportieren. Es kann z. B. als Krauterheu verwendet werden.
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Die Sicherung der MalBinahmen soll tiber einen stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Planungsalternativen

Da es sich bei dem Verfahren um die 2. Anderung und Erweiterung eines rechtskréftigen
Bebauungsplans handelt, war die Suche nach alternativen Planungsgebieten nicht er-
forderlich.

Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBungsstra3e sind anderweitige Planungs-
moglichkeiten nicht sinnvoll umzusetzen.

7.2 Methodik und Kenntnisliicken

Die floristische Bestandsaufnahme fiir die Umweltprifung erfolgte im Juli 2023. Das Le-
bensraumpotenzial fur planungsrelevante Tierarten wurde in Form einer artenschutz-
rechtlichen Vorprifung durch das Bliro BNL.baubkus im Marz 2023 analysiert.

Somitist eine hinreichend genaue Einschatzung des Plangebiets bezliglich seines Werts
fur Natur und Landschaft sowie im Hinblick auf Vorkommen streng geschutzter Arten
und besonders geschitzter europaischer Vogelarten maglich. Spezielle faunistische Er-
hebungen wurden fiir das Plangebiet bislang nicht durchgefthrt.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kam zum Ergebnis, dass zum SchlieBen von
Kenntnislicken weitere Untersuchungen einzelner Tiergruppen erfolgen sollen.

Mogliche Larmwirkungen aus dem Plangebiet auf benachbarte Wohnnutzungen wur-
den in Form eines schalltechnischen Gutachtens untersucht. Hierzu wurde eine Larm-
kontingentierung des Plangebiets durchgefihrt (siehe Anlage).

Die Ablagerungen der ehemaligen Hausmiilldeponie wurden durch schwere Rammson-
dierungen und durch Rammkernsondierungen erkundet. Hierbei wurden Erkenntnisse
zu den im Deponiekorper enthaltenen Schadstoffen und ihren Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitdat gewonnen.

Die Prognosen hinsichtlich der Larmauswirkungen und der Umweltgefahren durch aus-
tretende Schadstoffe wurden nach einschlagigen technischen Richtlinien und Normen
durchgefihrt. In beiden Gutachten kamen entsprechende technische Verfahren zur An-
wendung.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde nach dem Praxisleitfaden zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz durchgeflihrt.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Sachlage im Gebiet angemessen erfasst
und die kiinftigen Auswirkungen hinreichend beurteilt wurden.
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7.3 Geplante MaRnahmen zur Umweltiilberwachung

Das gesetzliche Modell des § 4c BauGB ist ersichtlich auf Kooperation von Gemeinden
und Fachbehorden angelegt. Es besteht eine Informationspflicht der Fachbehdrden,
aber auch z.B. von Umweltfachverbanden, Landschaftspflegevereinen, ehrenamtlichem
Naturschutz etc.

Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behorden nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bauleitplans die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die Durchfihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Hierbei handelt es sich um die
Uberwachung erheblicher, insbesondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen.
Darlber hinaus ist auch der Vollzug der festgesetzten bzw. der durch stadtebauliche Ver-
trage gesicherten landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen.

Ausléser von UberwachungsmaRnahmen sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen insbe-
sondere unvorhergesehener Umweltauswirkungen, z.B.:

. die Uberschreitung bestimmter Grenzwerte an Messstellen auRerhalb des Plange-
biets,

" Beschwerden von Betroffenen, z.B. bei Emissionen (Gertche, Staub, Larm etc.),

. Defizite bei der Umsetzung von naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Verringe-

rungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Die Uberwachung in der Praxis erfolgt durch folgende Instrumente:

. Begehung des Plangebiets zur Prifung des Orts-/Landschaftsbildes, ggf. Korrektu-
ren Uber die Grinordnung,

. baubegleitende Sicherungsmalinahmen,

. Messungen bzw. gutachterliche Untersuchungen bei Larm-/Emissionsproblematik,

. Kanalbefahrungen zur Prifung der Dichtigkeit,

" bei Bedarf zusatzliche Untersuchungen (etwa Zustand der Fauna oder Gewasser-
gute).

8. Zusammenfassung

Die Stadt Sinzig beabsichtigt die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Kdlner StralRe”.

Konkrete Plane zur Ansiedlung von Betrieben oder Betriebsarten bestehen derzeit nicht.
In der vorliegenden Planung wird der Rahmen zur Ansiedlung kunftiger Betriebe im
Sinne einer vorsorgenden Planung festgelegt. Hierdurch sollen negative Auswirkungen
auf Umwelt und Gesundheit vermieden und die naturlichen Lebensgrundlagen gesi-
chert werden.

Das bereits gewerblich vorgepragte, rund 3,43 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Nor-
den der Stadt Sinzig zwischen der Bundesstral3e B 266 und den Bahngleisen der Ahrtal-
strecke und wird Uber die Kélner StralBe (L 82) angebunden. Es handelt sich um eine
ehemalige Kiesgrube, die in den 1970er Jahren als nicht genehmigter Gemeindemdtill-
platz genutzt wurde.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des , Mineralwassereinzugsgebiets innen” der Sinziger
Mineralbrunnen GmbH.

In den bereits gewerblich genutzten Bereichen sind Reste von Vegetation in Form ein-
zelner Baume, Schnitthecken und kleiner Rasenflachen vorhanden. Nordlich (entlang
der Bahnlinie) und siidlich (entlang der B 266) wird das Plangebiet durch Baumreihen
eingefasst. Aufgrund der aktuellen, intensiven Nutzungen als Lagerflache und Grin-
schnittdeponie ist das der bislang unbebaute Teil des Plangebiets weitgehend frei von
Vegetation. Diese ist nur in den Randbereichen ausgepragt.

Bei der Uberplanung der Flache ist mit einem Verlust von Ruderalvegetation und kleine-
ren Geholzbestanden zu rechnen. Durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans konnen rechnerisch maximal ca. 0,64 ha Flachen Uber das Mal3 der vormals
zulassigen Versiegelung hinaus versiegelt werden.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehen-
den Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst darge-
stellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope: hohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden: mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser: mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima: mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschafts- geringe Eingriffserheblichkeit
bild:

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt werden
durch eine Larmkontingentierung des Plangebiets weitestgehend minimiert.

Im Rahmen einer Umwelttechnischen Untersuchung der vorhandenen Altlast wurde
festgestellt, dass ausgehend von den verfiillten Materialien der Altablagerung derzeit
kein Gefahrdungspotenzial fir das Grundwasser besteht.

Gemal den Aussagen des Versickerungsgutachtens wird durch die Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet kein schadlicher Stoffeintrag in den Grundwasser-
korper verursacht, sofern das zu versickernde Wasser ordnungsgemaf behandelt (z. B.
durch eine belebte Bodenzone hindurch versickert) wird. Grundséatzlich ist das Plange-
biet flir die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Die Anforderungen an den
Untergrund werden mit hinreichender Wahrscheinlichkeit eingehalten. Dies ist im Rah-
men der Planung der Versickerungseinrichtungen ggf. noch verifizieren (ergdnzende
Aufschlussbohrungen, Versickerungsversuche etc.)

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ist nicht
zu rechnen. Die Auslosung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahr-
scheinlich. Die Unfallgefahren (bzw. durch auslaufende Kraft- oder Brennstoffe, Brande
etc.) bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Wirtschaftsrisikos. Die durch die
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gewerbliche Tatigkeit produzierten Treibhausgasemissionen bewegen sich in einem
Rahmen, der fur Industriegebiete tblich ist. Die Ansiedlung von Industriebetrieben, die
erhebliche Emissionen von klimaschadigenden Stoffen verursachen, ist nicht geplant.
Eine Wirkungsverstarkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben ist nicht er-
kennbar.

Durch folgende plangebietsinterne und -externe MaRnahmen konnen die Eingriffe mini-
miert und ausgeglichen werden:

. Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet

. Einschrankung der Zeiten fur Gehdlzrodungen auf die Winterzeit

. Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen

. Anbringen von Vogelnistkasten an neu entstehenden Gebauden im Ordnungsbe-
reich Il

. Kontrolle von Gebauden vor dem Abriss auf bestehende Quartiere und Nester

. Abfangen oder Vergramen von Eidechsen und Anlage von Reptilienlebensrau-
men in den Randbereichen

. Allgemeine SchutzmalRnahmen

" Entwicklung von mafig artenreichen Wiesen auf dem Flurstiick 33, Flur 2, Ge-

markung Niederbreisig

Die landespflegerischen MalRnahmen sind geeignet, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft vollstandig zu kompensieren. Weitere Kompensationsmal3nahmen sind nicht er-
forderlich.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass der Erhaltungszustand der
Arten und die damit in Verbindung stehende Beeintrachtigung der lokalen Population
durch die geplante Erweiterung des B-Plans nicht erheblich und nicht nachhaltig beein-
trachtigt wird, wenn entsprechende vorgezogenen artenschutzrechtliche Ausgleichs-
malnahmen fiir die Artengruppe Reptilien (Mauereidechse) umgesetzt werden. Alle an-
deren untersuchten Artengruppen bedurfen lediglich allgemeiner SchutzmalRnahmen.
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