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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch & 54 des
Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Ge-
setzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) gedndert worden ist.

Landesgesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763, 766).

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020 GVBI.
S. 98.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4) gedndert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemOQ) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), mehrfach geédndert so-
wie § 32 a neu eingefligt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025
(GVBI. S. 707).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707, 709).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Bekannt-
machung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025
(GVBI. S. 728).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 |1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.

BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.
LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), mehrfach gedndert, 88 5, 27 und
51 neu gefasst, §§ 5a und 55 neu eingefligt, § 25 und 44 aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 550), §§ 2,
3,4, 5,7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingefiligt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gemalR § 9
BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, einschl. Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lager-
platze und offentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Im Ordnungsbereich I: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse zugeordnet sind.

Nicht zulassig sind:
1. Vergnlgungsstatten,

2. Einzelhandelsbetriebe,
3. Bordelle und bordellartige Betriebe,
4. Wohnnutzungen im Ordnungsbereich Il.

2. MakR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 8§ 16 bis 21 BauNVO)

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Im Ordnungsbereich | werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.

Im Ordnungsbereich Il wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Gemal & 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,97 Uberschritten
werden.

2.2 Baumassenzahl (BM2Z)

Im Ordnungsbereich Il wird eine BMZ von 4,0 als Hochstmal3 festgesetzt.
Gelandeauffillungen sowie technische Bauwerke bleiben bei der Ermittlung der BMZ
unbericksichtigt.

Als technisches Bauwerk wird im vorliegenden Fall ein Erdbauwerk aus Bauprodukten
und/oder mineralischem Schiittgut bis zur Einbauklasse 2 (Zuordnungswert Z 2) gemal
TR LAGA M 20 bzw. Recycling-Baustoff der Klasse 2 (RC-2), Bodenmaterial oder Bagger-
gut der Klasse 2 (BM-F2/ BG-F2) oder Gleisschotter der Klasse 2 (GS-2) gemal Ersatz-
baustoffV inklusive einer Oberflachenversiegelung definiert.
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3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehohe (GH) beschrankt. Im Ordnungsbereich | ist die Gebaudehohe (GH) defi-
niert als das Abstandsmald von der Oberkante der angrenzenden anbaufahigen Ver-
kehrsflache (hier ,Kolner StraRe” bis zum hochsten Punkt des Gebaudes (aulRer Anten-
nen, Schornsteine oder sonstige untergeordnete Dachaufbauten).

Im Ordnungsbereich | darf die GH max. 10,0 m betragen.
Ausgangspunkt flr die Bestimmung der Gebaudehohe ist die an der stral3enseitigen
Gebaudemitte geltende Hohe der StraBengradiente (hier ,,Kélner Stral3e)

Baugrundstiick Baugrundstiick Baugrundstiick
D b
ErschlieBungsstralie ErschlieBungsstralie bt

Beispiele Bezugspunkt zur Bestimmung der zulassigen Gebaudehdhe

In den Ordnungsbereichen Il und lll wird die max. GH durch Planeinschrieb in m. 4. NHN
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich Il wird die Gebaudehdhe definiert als der hochste Punkt des Ge-
baudes (aulRer Antennen, Schornsteine, oder sonstige untergeordnete Dachaufbauten.
Die per Planeinschrieb festgesetzten Hohen durfen fir durch besondere betriebliche Er-
fordernisse benotigte Anlagen wie Silos, Kranbriicken, Hochregale 0.4. um max. 5 m
uberschritten werden.

Die im Ordnungsbereich Il (Schutzstreifen der 110 kV Bahnstromleitung) per Planein-
schrieb festgesetzte Hohe versteht sich inkl. aller Aufbauten. Sie darf nicht Gberschritten
werden.

4. Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude dirfen eine
Lange von 50 m Uberschreiten und miissen die landesrechtliche Abstandsregelung des
§ 8 LBauO einhalten.

5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 (1) Nr. 4, 11 und § 9 (6) BauGB

Die Anlage von Ein- und Ausfahrten von den Betriebsgrundstlicken zur L82 ist nicht zu-
lassig.

6. Bauverbotszone (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die in der Planurkunde im Einmundungsbereich zur L 82 gekennzeichneten Sichtfelder
sind von standigen Sichthindernissen freizuhalten. Als beeintrachtigende
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Sichthindernisse gelten bauliche Anlagen und Nebenanlagen, die eine Hohe von 0,75 m
tiber der angrenzenden Verkehrsflache (hier: L 82) (iberschreiten. Ebenso sind bei Be-
pflanzungsmafRnahmen nur solche Pflanzen zu verwenden, die eine Endwuchshéhe von
0,75 m Uber angrenzender Verkehrsflache nicht tberschreiten.

7. Versorgungsflachen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB

Die in 8 14 (2) BauNVO aufgefuhrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebie-
tes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
sind ausnahmsweise zulassig, auch soweit flir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen sowie flir Anlagen erneuerbarer
Energien.

8. Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB

In den Grinflachen sind oberirdische bauliche Anlagen nicht zulassig.
Folgende Zweckbestimmungen werden festgesetzt:

A Arten und Biotopschutz

G’ Geholz

A'A Verkehrsrasenflache

9. Flachen fir Aufschiittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flache sind Aufschittungen durch den Einbau von unbelas-
tetem Aushub und/oder von Fullmaterial bis zur Einbauklasse Z 2 mit Oberflachenver-
siegelung in einer Starke bis zu 3 m zulassig.

10. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Rodungszeitbeschrankung

Rodungsarbeiten sind zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, also aul3erhalb
der Brutzeit der Vogel durchzufiihren.

10.2 Anlage von Reptilienlebensraumen (Bereich ,A’)

Im Bereich ,A’ sind je Ifd. 20 m 1 Steinhaufen (D: 2-3 m; H: 1,0-1,2 m) mit vorgelagerter,
ca. 3 m2 grol3er Sandflache sowie ein Totholzhaufen a 2 m2 aus Astmaterial anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Der Pioniercharakter der Flachen sowie die geschaffenen
Strukturen sind durch regelmafdige Pflege wie einer jahrlichen Mahd funktionsfahig zu
halten.

Rechtzeitig vor dem Beginn der Bauarbeiten sind die im Plangebiet vorkommmenden Ei-
dechsenindividuen abzufangen oder zu vergramen und in den im Vorfeld der Fang- bzw.
Vergramungmalnahmen anzulegenden Eidechsenlebensraum umzusiedeln.

. Fangzeit Frithjahr: Mitte/Ende April bis Anfang /Mitte Juni)

. Fangzeit Sommer: Anfang August bis Mitte September

. Nachfangzeit (bes. fur Schlipfling: je nach Jahresverlauf bis Ende September
. Sommerpause (Mitte Juni bis Ende Juli (eher nur Einzeltiere sichtbar)

Zur Verhinderung der Wiedereinwanderung der umgesiedelten Eidechsen in das Plan-
gebiet ist entlang der Grenze zum Betriebsgelande ein mindestens 70 cm hoher
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Reptilienschutzzaun zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Zur betriebsseitigen
Sicherung des Reptilienschutzzauns ist ein 2,0 m hoher Zaun aus Maschendraht oder als
Stabgitterzaun zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

10.3 Anbringen von Vogelnistkasten

An Gebauden, die im Ordnungsbereich Il errichtet werden, sind je eine Nistmadglichkeit
fur Hohlenbriter sowie ein Nistkasten fur Halbhohlenbriter an geeigneten Stellen anzu-
bringen und dauerhalft zu unterhalten.

10.4 Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist dort vollstandig zurlickzuhalten
und zu versickern; der Uberflutungsschutz ist vollstdndig zu gewahrleisten. Der Abstand
der Versickerungsanlage zu den Grundstlicksgrenzen ist so zu wahlen, dass eine Beein-
trachtigung der Nachbargrundstiicke auszuschlief3en ist. Eine ordnungsgemal3e Be-
handlung des Niederschlagswassers ist erforderlich. Eine Verschlechterung des Grund-
wasserzustandes ist nachweislich auszuschliel3en.

11. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Fir den im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Teil des Flurstiicks Nr.
279/214 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Mit-
telrhein mit einer Breite von 4 m festgesetzt.

12. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige tech-
nische MalBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen (8 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Solarfestsetzung

Bei der Errichtung von gewerblich genutzten Neubauten mit mehr als 100 m2 Nutzflache,
die an ein Stromnetz der 6ffentlichen Versorgung angeschlossen sind, ist auf den Sola-
rinstallations-Eignungsflachen gem. LSolarG Rheinland-Pfalz eine Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung zu installieren. Die Mindestgrof3e der Photovoltaikanlage betragt
60 v. H. der Solarinstallations-Eignungsflache.

Die Pflicht gilt nicht far

1. unterirdische Bauten,

2. Unterglasanlagen und Kulturraume fir Aufzucht, Vermehrung und Verkauf von
Pflanzen,

3. Traglufthallen und Zelte sowie

4. Gebaude, die dazu bestimmt sind, wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden,
und provisorische Gebaude mit einer geplanten Nutzungsdauer von bis zu zwei
Jahren.

13. Immissionsschutz (8 9 (1) Nr.24 BauGB)

In den Flachen des Planungsgebietes sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerau-
sche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00
Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten:
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Emissionskontingent Lgx [dB]
3‘::;;:::29 FléchengréBe [m?]
Tag Nacht
IrFq 5.938,5 65 50
TF2 3.603.4 65 50
TF3 7.431,5 69 54
TF 4 6.603,9 62 47
TF 5 4.650,5 63 48

Bezogen auf Immissionsorte, die sich in den Sektoren A und B befinden, erhéhen
sich die Emissionskontingente LEk um die in der folgenden Tabelle angegebenen Zu-
satzkontingente:

Zusatzkontingent in dB
Sektor
tags nachts
A 7 7
B 0 0

WSS N

1 2

mi
i " Seklor '_a;r;ui"[' Ende [ EN,zus,1 l EKus.2
5602916,00 A 2200 400 7 7
' 8

Referenzpunit

400 2200 o 0

Hinweis:

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Gerduschkontingentierung, Dez.
2006) im jeweiligen Genehmigungsverfahren fir die malBgeblichen Immissionsorte au-
Berhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes. Ein Vorhaben
erfdllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr,,j den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
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Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
die Immissionsrichtwerte von 70 dB(A) tags und 70 dB(A) nachts fiir Industriegebiete
(Gl) einzuhalten. Wenn ein Betrieb benachbarte Teilflachen (anteilig) nutzt, kann er die
(energetische) Summe der (anteiligen) sich aus den Emissionskontingenten ergeben-
den immissionsseitigen Kontingente in Anspruch nehmen. Die Festsetzung der o. g.
Emissionskontingente bertihrt bis zu einer Anderungs- oder Neugenehmigung nicht die
Genehmigungsinhalte bestehender gewerblicher Nutzungen.

14. Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit dem entsprechenden Planzeichen versehenen Einzelbaume und Geholzstreifen
sind im Bestand zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Hochgldanzende (= spiegelnde) Metall- und Kunststoffteile sind unzulédssig.

2. Dachgestaltung (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Dacheindeckungen sind nur in braunen, grauen und anthrazitfarbigen Tonen zulassig.

Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckungen (wie z.B. Photovoltaikmodule, Son-
nenkollektoren, Eindeckungen fir regenerative Energien) sind zulassig.

Glasuren und glanzende Beschichtungen sind nicht zulassig.

3. Werbeanlagen (8 88 (1) Nr.1 und 2 LBauO)

Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung,
Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie Laserlichtwerbung und
Sichtwerbung in grellen Farben sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen nur unterhalb
der hochstzulassigen Gebaudehohe angebracht werden.

Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 10 m, gemessen von der Ober-
kante der angrenzenden anbaufahigen Verkehrsflache (hier ,Kdélner StraBe”) und der
obersten (substantiellen) Kante der jeweiligen baulichen Anlage, zulassig.

lll. Hinweise auf sonstige geltende Regelungen

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.



Seite 11, 2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,,GE Koélner StraBe”, Stadt Sinzig,

Mirz 2026
4 ) e = |

2. Furdie Einfriedung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der
elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fliir Rheinland-Pfalz ,, Grenzabstande
fur Pflanzen” zu beachten.

3. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumalBnahmen konnen archaologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht der §8 16 bis 21 Denkmalschutz- und pflegegesetz und sind bei der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AuR3enstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1 (Telefon 0261/ 6675-3000) oder unter landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Fachbehorde
rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen.

4. Bei der Anlage von Versickerungsanlagen sind u.a. die Vorgaben des Arbeits-
blatt-Entwurfs DWA-A 138-1: ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb” DWA Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V., November 2020 zu bericksichtigen.

5. In einem Teilbereich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung ,Ablage-
rungsstelle Sinzig, Unterm Schwarzchesberg” , Registrier-Nr.: 131 00 077 - 201.
Im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde das
Ingenieurblro GBU Geologie, Bau & Umweltconsult GmbH, Alfter mit der Be-
gutachtung der Altlastenverdachtsflache beauftragt. Demnach sind in Abhangig-
keit der Planung Sicherungsmal3nahmen gegen maogliche Anreicherungen von
Methan unterhalb von Gebauden einzuplanen. Ein Gefahrdungspotenzial flir den
Pfad Boden-Grundwasser ist nicht abzuleiten. Im Gesamtbild ist aus den durch-
gefuhrten Metalluntersuchungen kein Gefahrdungspotenzial ausgehend von den
Inhaltsstoffen der Altablagerung abzuleiten. Im Gesamtbild ist nach den durch-
gefuhrten Bodenuntersuchungen zu konstatieren, dass Kontaminationsschwer-
punkte, die Uber lokale Belastungen hinausgehen, nicht festzustellen sind.
Ebenso ist aus den nachgewiesenen Stoffgehalten kein relevantes Schadstoffpo-
tenzial im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser zu erkennen.

6. Bei geplanten Hochbauten auf dem Gelande ist aufgrund der Zusammensetzung
der Altablagerung mit teils organischen Beimengungen und moglicher langfristi-
ger Ausgasungen von Deponiegasen darauf zu achten, die Bildung moglicher
Gasfallen zu vermeiden. Dies kann z.B. durch die Anhordnung einer durchlassigen
Tragschicht aus Kiessand oder Schotter unterhalb der Bodenplatten, welche eine
durchlassige (unversiegelte) Verbindung an die Gelandeoberkante aufweist, ge-
schehen.

7. Auf dem Flurstlick 33, Flur 2, Gemarkung Niederbreisig sind folgende landespfle-
gerische Malinahmen durchzufiihren: Zunachst ist die Flache Gber 3 Jahre hin-
weg durch eine dreimalige jahrliche Mahd, ohne die Verwendung von Diingemit-
teln, auszuhagern. Das Mahdgut ist jeweils von der Flache abzutransportieren. Im
Herbst des dritten Jahres ist das Griinland abzumahen und stark zu vertikutieren,
frasen oder grubbern. AnschlieRend ist ein feinkrimeliges Saatbett herzustellen
und die Flache mit Regiosaatgut fliir Wiesennachsaaten, Ursprungsgebiet 7, ein-
zusaen. Die Pflege erfolgt durch ein spezielles Mahdregime, wie im Umweltbe-
richt beschrieben. Die rechtliche Sicherung der landespflegerischen MalRnahmen
erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag.
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B) Begriindung
1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Sinzig beabsichtigt die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Kdlner StralRe”.

In einer vorlaufenden 1. Anderung aus dem Jahr 2011 wurde die Art der baulichen Nut-
zung von einem Gewerbegebiet (GE) in ein eingeschranktes Industriegebiet (Gl.) gean-
dert. Die Gebietsart wird im Rahmen der 2. Anderung beibehalten.

Konkrete Plane zur Ansiedlung von Betrieben oder Betriebsarten bestehen derzeit nicht.
In der vorliegenden Planung wird der Rahmen zur Ansiedlung kunftiger Betriebe im
Sinne einer vorsorgenden Planung festgelegt. Hierdurch sollen negative Auswirkungen
auf Umwelt und Gesundheit vermieden und die naturlichen Lebensgrundlagen gesi-
chert werden.

Die Anderung und Erweiterung des rechtswirksamen Bebauungsplans werden u. a. auf-
grund

= der Einbeziehung von bisher im Aulienbereich liegenden Flachen in den Gel-

tungsbereich, fiir die u. a. eine Larmkontingentierung erforderlich ist,

= einer geanderten VerkehrserschlielBung,

= neuer Anforderungen bezgl. der Héhenfestsetzungen von Gebauden,

= neuer Anforderungen bezgl. der festgesetzten Grundflachenzahl,
erforderlich.

Die Bebauungsplananderung wird im Regelverfahren nach &8 30 Bau GB durchgefiihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich - Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Sinzig zwischen der Bundesstral3e
B 266 und den Bahngleisen der Ahrtalstrecke und wird tiber die Kolner StralRe (L 82)
angebunden. Das Gebiet hat eine Grof3e von rund 3,43 ha und ist bereits gewerblich
vorgepragt. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ein Umzugsunternehmen, ein
Car-Wash-Center, ein Zimmerei-/Holzbaubetrieb, ein Kfz-Werkstattbetrieb sowie ein La-
gerplatz fur Grinschnitt, Erdaushub und Recyclingmaterial.

Das nahezu ebene Plangebiet liegt in einer Hohe zwischen 68,12 und 70,73 m. G. NHN.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Sinzig, Flur 25:

9/2, 11/3, 39/3, 39/4, 39/5, 39/6, 39/9, 41/5, 50/4, 50/5, 51/3, 203/5, 203/7, 203/8, 203/10,
204/4, 214/3, 214/4, 214/5, 214/6, 214/8, 214/10, 214/11 214/12 sowie teilweise 197/5,
279/214, 286/197, 287/197.

Das Gelande ist bei der SGD Nord als Altlastverdachtsflache Nr. 13100077-201 ,,Ablage-
rungsstelle Sinzig, Unterm Schwarzchesberg” registriert.

Das Gelande ist weitgehend unbefestigt und wird Uberwiegend als Ablade- und Lager-
platz u.a. fir Kompost genutzt. Im ostlichen Bereich befindet sich noch eine ehemalige
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Produktionshalle. Durch eine erfolgte Auskiesung im Zeitraum von 1940 bis 1967 ist das
Plangebiet gegenliber dem Umland eingetieft.

Bad Bodendorf

Godenhaus
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Abb. 1: Lageiibersicht des Bebauungsplans (unmaRstéblich) ©GEO-Basis DE

Dem Erhebungsbogen der SGD Nord zufolge wurden die ehemalige Auskiesung als
nicht genehmigter Gemeindemdullplatz genutzt. U.a. wurden dort Erdaushub und Bau-
schutt sowie ,Klarschlamme aus den Beeten der Klaranlage Sinzig” verkippt. Des Wei-
teren wurden Reststoffe aus der Verarbeitung von Gummi, Kautschuk und Kunststoffen
sowie Baumwolle und Farben abgelagert’.

3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und uberortli-
che Planung

3.1  Vorgaben iibergeordneter Planungen
3.1.1 Landesentwicklungsprogramm IV, Regionaler Raumordnungsplan

Im LEP IV ist die Stadt Sinzig als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum gekennzeichnet.
Die B 266 fungiert als Uberregionale Strallenverbindung. Die Stadt Sinzig ist an die grof3-
raumige Schienenverbindung entlang des Rheintals angebunden. Das Plangebiet liegt
innerhalb eines landesweitbedeutsamen Bereichs fur Erholung und Tourismus sowie in
einem Bereich mit groBraumig bedeutsamem Freiraumschutz.

Der Regionale Raumordnungsplan ,Mittelrhein-Westerwald” stellt fir den Geltungsbe-
reich Siedlungsflachen fiir Industrie und Gewerbe sowie ein Vorbehaltsgebiet Erholung
und Tourismus dar. Die Ahrtalbahn und die B 266 sind als Giberregionale Verbindungen

1 GBU Geologie Bau & Umweltconsult GmbH: Umwelttechnische Untersuchung BV Kélner Stralde in

Sinzig, Alfter, 02.02.2023.
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eingestuft. Sinzig und damit auch das Plangebiet liegen in einem groRraumigen Aus-
schlussgebiet fir Windenergienutzung.

3.1.2 Flachennutzungsplan

/]|

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig (Plangebiet tirkis-
blau markiert)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan ist also gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4. Planung

4.1 Planungskonzeption

Ziel der Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung
von Industriegebietsflachen im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
Bestehende ErschlieBungsansatze der angrenzenden Gewerbe- und Industrieflachen
werden aufgegriffen und weitergefuhrt.

Tabelle 1: Stadtebauliche Kenndaten

Bruttobauland 3,43 ha
Eingeschranktes Industriegebiet 2,85 ha
(davon als Flache fir Aufschiittungen) (1,77 ha)
StralRenverkehrsflachen 0,27 ha
Grunflachen 0,31 ha
Flache fur Versorgungsanlagen 0,002 ha
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Fir das Plangebiet existiert zurzeit noch kein konkretes Nutzungskonzept. Im Sinne einer
moglichst flexiblen Nutzung sind sowohl Ansiedlungen von Gewerbe- und Industriebe-
trieben denkbar, als auch die Einrichtung von Ladeparks zur Forderung der E-Mobilitat,
Tankstellen, Lagerhausern sowie gewerblicher Stellplatz- oder Garagenanlagen.

Voraussetzung fur die Ansiedlung klnftiger Betriebe ist, dass die im Folgenden beschrie-
benen Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

4.2 VerkehrserschlieBung und technische ErschlieBung
4.2.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Bestandsgebiets und der neu hinzutretenden Flachen erfolgt tber
die , Kolner Stral3e” (Gemeindestral3e) die im ostlichen Plangebiet in die Landesstral3e
82 ,Kolner StralRe” einmundet.

Urspriinglich wies die Gemeindestralde 2 Aufweitungen auf. Auf die westliche Aufwei-
tung wurde aufgrund fehlender Erfordernisse sowie aus Griinden der Optimierung der
bebaubaren Flachen des Flurstlicks 214/6 verzichtet.

Die Flurstlicke 11/3, 9/2 und 214/3 werden uber Zufahrten von den Flurstiicken 214/6 und
214/4 intern erschlossen. Die genannten Flurstiicke sind im Besitz eines gemeinsamen
Eigentimers.

Ein Ausbau der Gemeindestralie und des Einmindungsbereichs in die L 82 ist derzeit
nicht vorgesehen.

4.2.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans iiberplanten Flurstiicke sind an
das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die im Rahmen der 2. Anderung
hinzutretenden Flursticke konnen aufgrund des gemeinsamen Eigentimers Uber den
Anschluss des Flurstiicks 214/6 versorgt werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser erfolgt durch die neuverlegte Wasser-
leitung, welche im Bereich der L 82 ,Kolner Stral3e” bis zur Hohe des Plangebiets verlegt
worden ist. Der Anschluss an das Flurstlick 214/6 der Wahl GmbH wurde im Zuge des
Ausbaus des ErschlieBungsstichs (Flurstiicke 39/3 und 39/5) an die L 82 ,, K6lner Stral3e”
hergestellt (Hydrant) hergestellt.
















































































































































