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1 Ziel des Bebauungsplans

Die Stadt Sinzig hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Koélner Strafle Nord*
fur ein rund 4,8 ha grofRes Gebiet am nérdlichen Stadtrand herbeigeflihrt.

Ein bereits 2007 eingeleitetes Bauleitplanverfahren war damals aufgrund fehlender Grund-
stlicksverfiigbarkeit sowie der landwirtschaftlichen Nutzung durch mehrere Nebenerwerbsbe-
triebe nicht weitergefihrt worden. Ersatzflachen standen seinerzeit nicht zur Verfligung.

Mit einer am 31.01.2019 beschlossenen Vorkaufsrechtssatzung verfolgte der Stadtrat daher
das Ziel, die Grundstlicke zu erwerben und damit die Flachenverfugbarkeit flr die weiterhin
bestehende Planungsabsicht herzustellen. Zwischenzeitlich konnte der Giberwiegende Teil der
betroffenen Flachen in stadtisches Eigentum Uberfuhrt werden, sodass die Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Entwicklung vorlagen.

Der Bebauungsplan verfolgte das Ziel, gewerbliche Bauflachen fiir kleine und mittlere Betriebe
auszuweisen und damit die bereits bestehende Gewerbeentwicklung entlang der Kdlner
StralRe (L 82) und sudlich der B 266 fortzufiihren. Die Planung entsprach den Darstellungen
des Flachennutzungsplans sowie den regionalplanerischen Vorgaben, nach denen Sinzig als
Mittelzentrum auch Gewerbestandort ist.

Mit der Planung sollten der bestehende Standort gestarkt, vorhandene Infrastruktur genutzt,
Ansiedlungsmdglichkeiten und dauerhafte Arbeitsplatze geschaffen sowie die ortliche Wirt-
schaftskraft geférdert werden.

Im Aufstellungsverfahren waren zudem Fragen der verkehrlichen Anbindung an die L 82, der
gesicherten Erschlieflung fir Wasser und Abwasser sowie immissionsschutz-, natur- und ar-
tenschutzrechtliche Belange zu I6sen.

2 Verfahrensablauf

Die Stadt Sinzig hatte in der Sitzung am 16.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 15.
02.2021 bis 15.03.2021 durchgeflhrt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnah-
men abgegeben.

Mit Schreiben vom 05.02.2021 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB am Verfahren beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 12.05.2025 bis
einschlielich 13.06.2025 durchgefihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnah-
men abgegeben.

Mit Schreiben vom 29.04.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.03.2026 die Abwagung vollzogen und den Satzungs-
beschluss herbeigefihrt.
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3 Beurteilung der Umweltbelange

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans konnten folgende umweltrelevante Fachgutachten
herangezogen werden:

1. Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig,

2. Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung im bauleitplanerischen Verfahren des
Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Kdlner Stralle Nord“ der Stadt Sinzig, Ingenieurbiiro
Paul Pies GbR, Birkenstralle 34, 56154 Boppard, Stand 05.02.2025,

3. Klimagutachten Industrie- und Gewerbegebiet ,Bereich Alte B9 Sinzig“, Deutscher
Wetterdienst, Zentrale Kaiserleiststraflte 29/35, 2006 und

4. Erganzende Handlungsempfehlungen zum ,Amtlichen Gutachten zu den lokalklimati-
schen Auswirkungen des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets ,Bereich Alte B9,
Deutscher Wetterdienst, Zentrale Kaiserleiststrale 29/35, 17.08.2006.

4 Abwagungsvorgang
4.1 Beteiligung der Offentlichkeit
4.4.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

In der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zur Aufstellung des Bebauungsplans vorgetragen.

4.4.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

In der Beteiligung der bffentlichlgeit gemaR § 3 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen
mit umweltrelevanten Inhalten zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen.

4.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

4.2.1 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalR § 4 (1) BauGB

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz, hat im Bereich der Oberflaichenwasserbewirtschaftung an-
gefuhrt, dass die Versiegelung von Flachen die naturliche Wasserfuhrung beeintrachtigt und
die Grundwasserneubildung einschrankt. Daher sollen neue Baugebiete so gestaltet werden,
dass Niederschlagswasser moglichst ortsnah dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefihrt wird
— etwa durch dezentrale Versickerung Uber belebte Bodenschichten, Mulden oder Graben. Die
Nutzung von Zisternen und die Verwendung des gesammelten Wassers als Brauchwasser
wurde empfohlen. Fir potenziell verunreinigtes Niederschlagswasser aus Gewerbeflachen ist
eine sachgerechte Wiedereinleitung nach dem DWA-Regelwerk M 153 erforderlich; gegebe-
nenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Gewasserbenutzung einzuholen.

Die wasserwirtschaftlichen Hinweise nach §§ 5 und 55 WHG sowie § 13 Abs. 2 LWG wurden
als geltendes Recht anerkannt und blieben von der Planung unberihrt. Fir die Niederschlags-
wasserbeseitigung war laut Stadtwerken Sinzig ein zentrales Regenrtickhaltebecken im Plan-
gebiet vorzusehen, das im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wurde. Grundlage bil-
dete eine fachlich ausgearbeitete Entwasserungsplanung durch ein qualifiziertes Ingenieur-
buro.

Die Schmutzwasserbeseitigung soll ausschlieRlich Gber die Ortskanalisation und die zentrale
Klaranlage erfolgen. Dabei ist nachzuweisen, dass die Klaranlage ausreichende Kapazitaten
zur Reinigung der anfallenden Mengen besitzt. Die Stadtwerke hatten, dass das Schmutzwas-
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ser Uber die bestehende Trennkanalisation in der ,KdIner Stral3e“ abgeleitet werden kann. Far
die Ebene des vorliegenden Bebauungsplans bestand kein weiterer planerischer bzw. abwa-
gungsrelevanter Handlungsbedarf.

Zur Starkregenvorsorge lag fiir die Stadt Sinzig eine Gefahrdungsanalyse vor, die Bereiche
mit potenzieller Uberflutungsgefahr auswies. Das Plangebiet befindet sich demnach in einer
Tiefenlinie und damit in einem mdglichen Uberflutungsbereich. Die Bauleitplanung soll dies
bertcksichtigen und geeignete MaRnahmen wie angepasste Bauweisen und Notwasserwege
vorsehen, um einen schadlosen Wasserabfluss zu gewahrleisten. Aufgrund des in
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB verankerten Belangs der Sicherheit bestand fir die Stadt bereits auf Ebene
des Bebauungsplans die Pflicht, mdgliche Starkregengefahren zu erkennen und in die Abwéa-
gung einzustellen. Daher wurde im Bebauungsplan ein Hinweis auf potenzielle Uberflutungs-
gefahrdungen aufgenommen, um kinftige Eigentimer und Nutzende i.S. eines vorbeugenden
Schutzes entsprechend zu informieren.

Im Grundwasserschutz bestanden keine Bedenken, da keine Wasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete betroffen sind. Das Gebiet liegt jedoch im Einzugsbereich des ,Sinziger Mine-
ralbrunnens®, weshalb aus fachbehérdlicher eine Abstimmung mit der Mineralbrunnen GmbH
erforderlich war, um Beeinflussungen des geférderten Wassers auszuschlieen. Im weiteren
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans hatte die Sinziger Mineralbrunnen GmbH tber
die Beteiligungsschritte gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB die Moglichkeit, aktiv am Verfahren
teilzunehmen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan vorzutragen.

Bezuglich Abfallwirtschaft und Bodenschutz wies das Bodenschutzkataster keine Eintrage
im Plangebiet aus. In der abschlieRenden Beurteilung kam die SGD Nord zu dem Ergebnis,
dass aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans bestehen, so dass kein weiterer Handlungsbedarf bestand.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, wies
auf das im sldlichen Teil des geplanten Gewerbegebiets vorhandene Wohnhaus hin. Daher
sollte im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens geprift werden, ob die zulassigen Im-
missionsrichtwerte dort eingehalten werden. Die Stadt hatte den Eigentimer des Flur-
stlicks Gemarkung Sinzig, Flur 3, Nr. 44/1 in die Klarung der kinftigen planungsrechtlichen Si-
tuation einbezogen. Der Eigentiimer strebte die Einbeziehung seines Grundstilicks in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans an, um die Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung
zu schaffen. Vor diesem Hintergrund bestand aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kein wei-
terer Handlungsbedarf.

Die Kreisverwaltung Ahrweiler, Untere Landesplanungsbehorde, fiihrte in ihrer Stellung-
nahme die Lage in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung, Tourismus und besondere Klima-
funktionen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald an. Aus diesem
Grund sollten Natur und Landschaft nachhaltig geschitzt, klimatische Ausgleichsraume erhal-
ten und durch Begrinungs- und PflanzmaRnahmen gestarkt werden. Empfohlen wurde die
Durchflhrung von Klimagutachten zur Verbesserung der Informationsgrundlagen fur den Kili-
maschutz. Weiterhin wurden auf die angrenzenden Vorbehaltszonen fir Grundwasser- und
Ressourcenschutz verwiesen. Negative quantitative oder qualitative Veranderungen der Was-
serressourcen sollten vermieden und den Belangen des Grundwasserschutzes besonderes
Gewicht beigemessen werden. In der weiteren Bearbeitung der Bebauungsplanunterlagen
wurden die regionalplanerisch relevanten Vorbehaltsgebiete in die Abwagung eingestellt und
entsprechend berucksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehorde thematisierte aus naturschutzfachlicher Sicht die Lage des
Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“. Die vorhandene Eingriinung war
daher zu erhalten, um das Plangebiet in die Landschaft einzubinden. Fur die weitere Planung
waren ein Fachbeitrag Naturschutz mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie eine arten-
schutzrechtliche Vorprifung erforderlich. Zusatzlich wurde eine Kartierung zu Feldlerchenvor-
kommen empfohlen.
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Die Gehdlzstrukturen am sidlichen und 6stlichen Rand lagen aufierhalb des Bebauungsplans
auf StraRenbegleitflachen und wurden daher nicht berihrt. Die nérdlichen Geholze befanden
sich innerhalb der festgesetzten Grinflache und waren damit vor baulicher Nutzung geschiitzt.
Diese Grunflache wurde zusatzlich nach §9 (1) Nr. 25 BauGB zur Gehdlzerhaltung festge-
setzt. Die Zuganglichkeit der Flachen war ohne Eingriffe in den Gehdlzbestand gesichert.

Die erforderlichen Fachgutachten — Fachbeitrag Naturschutz und artenschutzrechtliche Vor-
priifung — wurden vor der Offentlichkeitsbeteiligung erstellt und in die Planunterlagen integriert.
Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestanden grundséatzlich keine Bedenken. Das Ent-
wasserungskonzept sollte im weiteren Verfahren vorgelegt. Zudem wurde auf die Lage im Mi-
neralwasserschutzgebiet ,Sinziger Mineralbrunnen® hingewiesen, welches ohne Rechtsver-
ordnung mit verbindlichen Festsetzungen besteht. Im weiteren Verfahren wurde eine fachlich
ausgearbeitete Entwasserungsplanung durch ein qualifiziertes Ingenieurburo erstellt. Im wei-
teren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans hatte die Sinziger Mineralbrunnen GmbH
uber die Beteiligungsschritte gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB die Mdglichkeit, aktiv am Ver-
fahren teilzunehmen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan vorzutragen.

Das Schreiben des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Westerwald-Osteifel au-
Rerte keine Bedenken gegen die geplante Aufstellung des. Fiir mdgliche spatere Anderungen
oder zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurde empfohlen, vorrangig die produk-
tionsintegrierte Kompensation (PIK) gemafl § 7 LNatSchG zu nutzen, um weitere landwirt-
schaftliche Flachen zu schonen. Zudem wurde eine frihzeitige Abstimmung mit den betroffe-
nen landwirtschaftlichen Betrieben angeregt.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren gepruft. Die
Stadt Sinzig strebte den vollstandigen Erwerb aller im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Flurstiicke an. Bis auf drei Grundstlicke konnten alle Flachen erworben. Eines der
verbleibenden Grundstlicke befand sich im Eigentum eines aktiven Landwirts, der bislang kei-
nen Verkauf beabsichtigte. Da dieses Grundstlick zentral im Plangebiet lag, war seine Einbe-
ziehung flr eine geordnete und stadtebaulich sinnvolle Entwicklung jedoch erforderlich.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchao-
logie stufte das Plangebiet als archdologische Verdachtsflache ein, obwohl bislang keine kon-
kreten Fundstellen bekannt waren.

Bei Erdarbeiten konnten daher bislang unbekannte Denkmaler zutage treten, die vor ihrer Zer-
stérung fachgerecht untersucht werden muissen. Der Beginn der Erdarbeiten ist mindestens
zwei Wochen vorher der Landesarchaologie Koblenz per E-Mail oder telefonisch anzuzeigen.
Zudem wurde auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§16-
21 DSchG RLP hingewiesen; Verstélie gegen diese Vorschriften kdnnen als Ordnungswidrig-
keit mit Geldbul3en bis 125.000 € geahndet werden.

In die Textfestsetzungen wurde ein Hinweis auf die Meldepflicht nach §§ 16 bis 21 DSchG RLP
sowie die Einbindung der Landesarchaologie bei den ErschlieBungsarbeiten aufgenommen.
Zudem wurde die zustandige Stelle der Stadtverwaltung dartber informiert, damit diese Vor-
gaben im Rahmen des Planvollzugs berucksichtigt werden.

Die Stadt Remagen nahm die Planung des Gewerbegebiets zur Kenntnis und begrifte aus-
dricklich den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben. Zudem wurde darauf hingewiesen,
dass auf Remagener Seite nahe der Stadtgrenze an der alten B 9 bereits eine schutzbeddrftige
Wohnbebauung vorhanden ist.

Die Stellungnahme der Stadt Remagen wurde in der Abwagung bericksichtigt. Der Abstand
des Plangebiets zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Remagen-Kripp betrug rund 840 m,
wobei bereits bestehende gewerbliche Nutzungen der Stadt Remagen deutlich naher an
Wohngebiete heranreichten. Eine zusatzliche Belastung der Wohnnutzung wurde daher nicht
gesehen. Zur Sicherung eines vertraglichen Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen
wurde festgelegt, im Bebauungsplan ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal
§ 8 BauNVO auszuweisen. Es wurde durch Textfestsetzung geregelt, dass im GEe Betriebe
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der Abstandsklassen | bis 11l (1.500 m — 700 m) oder mit vergleichbaren Emissionen unzulassig
sind. Ausnahmen kdnnten mdglich sein, sofern durch technische MalRnahmen oder Betriebs-
beschrankungen nachgewiesen wird, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf schutz-
bedirftige Gebiete zu erwarten sind. Damit wurde den immissionsschutzrechtlichen Belangen
und dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG Rechnung getragen.

4.2.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(2) BauGB

Wahrend der Beteiligung der Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB teilte die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz mit, dass die geplante Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung akzeptiert wird. Jedoch sei eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Eine Wasserhaushaltsbilanz fehlte und war aus Sicht der Fachbehérde nach
DWA-M 102-4 nachzureichen.

Das Gebiet ist laut Sturzflutgefahrenkarte bei Starkregen tberflutungsgefahrdet. Daher sind in
der Bauleitplanung Vorgaben zur hochwasserangepassten Bauweise, zur Freihaltung von Ab-
flussrinnen und zur Einrichtung von Notwasserwegen notwendig.

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen, jedoch liegt das Vorhaben im Ein-
zugsgebiet des Sinziger Mineralbrunnens, weshalb eine Abstimmung mit der Mineralbrun-
nen GmbH erforderlich ist.

Bodenschutzrechtlich bestehen keine Bedenken; die nahegelegene Altablagerung liegt Gber
20 m entfernt und stellt keine Gefahrdung dar.

AbschlieRend bestehen Bedenken wegen der fehlenden Wasserhaushaltsbilanz; eine positive
Stellungnahme wird erst nach deren Vorlage mdglich.

Alle vorgebrachten Hinweise wurden unter Bertcksichtigung der friiheren Stellungnahme von
2021 und der hierzu vorgenommenen Auswertung gepruft,. Dies fihrte jedoch zu keinem wei-
teren planerischen oder abwagungsrelevanten Handlungsbedarf.

Die Oberflachen- und Schmutzwasserbeseitigung war fachlich geklart, das Regenriickhalte-
becken festgesetzt und die Ableitung des Schmutzwassers gesichert. Hinweise zu Starkregen,
Grundwasserschutz sowie zur Altablagerung wurden bereits berlcksichtigt oder ergaben
keine Betroffenheit. Die frihere Stellungnahme von 2021 und die hierzu getroffene Auswer-
tung bleibt gultig, ohne neue Auswirkungen auf die Planung.

Umweltrelevanten Belange der Kreisverwaltung Ahrweiler wurden von der Unteren Natur-
schutzbehorde vorgetragen. Unter Berlicksichtigung, dass das Plangebiet Gberwiegend aus
intensiv genutzter Ackerflache besteht, relevante Schutzgebiete nicht betroffen sind sowie Ge-
hélz- und Saumstrukturen erhalten bleiben, wurden keine grundsatzlichen Anregungen mehr
vorgetragen. Aus Sicht der Fachbehoérde war die Kompensationsberechnung nachvollziehbar
und der Bodeneingriff durch Extensivierung von Grunland ausgeglichen werden. Artenschutz-
maflnahmen wie nachtliche Baustopps und Vermeidung von Beleuchtung sollten verbindlich
festgelegt werden. Des Weiteren wurde auf das Kompensationsverzeichnis hingewiesen und
die sich hieraus ergebende Verpflichtung der Stadt Sinzig, alle Kompensationsdaten digital
Uber das Kompensationsserviceportal (KSP) an die Untere Naturschutzbehdérde zu Gbermitteln
(§ 4 Abs. 5 LKompVzVO).

Die StadtSinzig konnte mangels eigener geeigneter Flachen keine interne Kompensation
durchfihren und nutzte daher externe Flachen der Stiftung Natur und Umwelt Mayen-Koblenz.
Zur Kompensation wurde das Okokonto ,Thiirer Wiesen II“ in der Gemarkung Thir herange-
zogen. Dort erfolgen MalRnahmen wie Griinlandextensivierung, Sonderbiotope und Pflege zur
Entwicklung eines artenreichen Biotopmosaiks. Die Stiftung tGbernimmt die Umsetzung und
Pflege Uber 25 Jahre, finanziert durch eine einmalige Zahlung der Stadt Sinzig. Damit ist die
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Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erflllt; weitere Festsetzungen im Bebauungsplan
waren nicht erforderlich. Hinweise zur Vermeidungsmafinahmen und zur Landeskompensati-
onsverzeichnisverordnung wurden aufgenommen, fiihren aber zu keinem zusatzlichen plane-
rischen Handlungsbedarf.

Die Untere Wasserwirtschaftsbehorde verwies erneut auf die Lage im Einzugsbereich des
Sinziger Mineralbrunnens. Einschrankungen bestliinden nicht, jedoch ist Rlcksicht auf die
Wassergewinnung zu nehmen. Weitere umweltrelevante Belange waren:

» Fir die angedachte Niederschlagswasserbeseitigung Uber ein Regenriickhaltebecken
wird eine wasserrechtliche Zulassung erforderlich.

= Bei Starkregen (SRI 7-10) kdbnnen Wassertiefen bis 100 cm und FlieRgeschwindigkei-
ten bis 1 m/s auftreten — diese Gefahrdung ist planerisch zu bericksichtigen.

»= Insgesamt bestanden keine grundséatzlichen Bedenken, sofern die genannten Um-
welt- und Vorsorgemalnahmen in den Textfestsetzungen des Bebauungsplans veran-
kert werden.

Die Lage des Plangebiets im Mineralwasserschutzbereich der Sinziger Mineralbrunnen wurde
bereits in der frihzeitigen Beteiligung bericksichtigt und nachrichtlich gemafR § 9 (6a) BauGB
in die Planunterlagen tibernommen. Daraus ergab sich kein weiterer Handlungsbedarf fir den
Bebauungsplan.

Auch die Hinweise zur Starkregenvorsorge waren bereits vollstandig in den Bebauungsplan
eingeflossen. Die Stellungnahme enthielt daher keine neuen fachlichen Erkenntnisse, sodass
ebenfalls kein zusatzlicher planerischer oder abwagungsrelevanter Bedarf bestand.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz dulRerte sich zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Kolner StralRe Nord“ wie folgt: Das rund 4,8 ha grof3e Plangebiet liegt derzeit in landwirt-
schaftlicher Nutzung und soll als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Fur den Eingriff
in Natur und Landschaft besteht ein Kompensationsbedarf von 220.608 Wertpunkten, der
durch die Umwandlung von etwa 2,5 ha Ackerland in artenreiche Glatthaferwiesen gedeckt
werden soll. Die Kammer betonte, dass diese Ausgleichsflachen weiterhin landwirtschaftlich
bewirtschaftet werden missen und ein dauerhafter Entzug aus der Nutzung abgelehnt wird.
Da die konkrete Zuordnung der Ausgleichsflachen noch nicht feststand, konnte keine abschlie-
Rende Stellungnahme abgegeben werden. Die Kammer bat um Mitteilung der Flachenzuord-
nung zur abschlieRenden Prifung der agrarstrukturellen Belange.

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer wurden bei der Festlegung der Ausgleichsflache
berlcksichtigt. In diesem Zusammenhang konnte auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdérde verwiesen werden. Damit wurden die agrarstrukturellen und na-
turschutzfachlichen Belange hinreichend gewtirdigt und ein weitergehender planerischer oder
abwagungsrelevanter Handlungsbedarf ergab sich nicht.

5 Alternativenprifung
5.1 Standort

Die grundsatzliche Standortentscheidung hatte bereits in der Ebene des Flachennutzungs-
plans stattgefunden und zeigte sich in Form der Darstellung einer gewerblichen Bauflache.

Ebenso war auf die gewerbliche Nutzung im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung hin-
zuweisen.

Mit der Umsetzung der Vorgabe des Flachennutzungsplans in die Ebene des Bebauungsplans
erfolgte daher eine planzielkonforme Siedlungsentwicklung und die Umsetzung der bereits do-
kumentierten gewerblichen Entwicklungsabsicht in diesem Teil des Stadtgebiets.
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Einer weitergehenden Alternativenprifung bedurfte es nicht mehr, zumal an ,sonstigen® Stel-
len im Stadtgebiet von Sinzig aus umweltrelevanter Sicht keine besser geeigneten Standorte
vorhanden waren.

5.2 Planinhalt

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten ergaben sich gemaf den vorliegenden Erkenntnissen
Anforderungen an die Ausgestaltung des Bebauungsplans. Dies betraf insbesondere die Um-
setzung von immissionsschutzrechtlichen MaRnahmen, um den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB gerecht werden zu kénnen.

Die MalRnahmen dienten zum einen dem Schutz der aufRerhalb des Plangebiets lebenden Be-
volkerung vor Einwirkungen der gewerblichen Nutzung.

Weiterhin setzte der Bebauungsplan entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze eine
Griunflache mit teilweise Uberlagerung einer Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
cherni.S. des § 9 (1) Nr. 25b BauGB fest.

Sinzig, den 08. Juli 2026

gez.

(Andreas Geron, Blrgermeister)



