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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadt Sinzig beabsichtigt die Aufhebung des Bebauungsplans ,Lohndorf". Dies beinhaltet
auch die Aufhebung der geltenden Anderungen.

Der urspringliche Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung am 02.06.1966 rechtskraftig.
Insgesamt wurden 38 Anderungsverfahren durchgefiinrt und abgeschlossen. Eine Ubersicht Giber
die Anderungsverfahren ist in Kapitel 3.2 dieser Begriindung beigeflgt, auf das an dieser Stelle
verwiesen wird.

Die Anderungen sind ebenfalls Gegenstand des Verfahrens zur Aufhebung.

Anlass flir die Aufhebung des Bebauungsplans ist das Erreichen der im urspriinglichen Aufstel-
lungsverfahren definierten stadtebaulichen Planungsziele. Aufgrund der vollzogenen Umsetzung
des Bebauungsplans besteht kein planerisches Erfordernis mehr flr die Steuerung der Gebiets-
entwicklung auf der Grundlage eines Bebauungsplans.

Durch die Uberplanung des etwa 14,7 ha groRen Plangebiets wurden seinerzeit sowohl bereits
bebaute als auch unbebaute Grundstiicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezo-
gen. Seinerzeit wurde das Planungserfordernis insbesondere mit der starken Nachfrage nach
Bauland begriindet. So lagen der Gemeindeverwaltung Lohndorf zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans 43 Anfragen von Bauinteressenten vor.

Diesem Bedarf sollte mit der Bereitstellung eines entsprechenden Wohnbauflachenangebots
Rechnung getragen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde die planungsrechtli-
che Grundlage fir alle zur Erschliefung und Bebauung notwendigen MaRnahmen geschaffen.
Insbesondere wurde mit der Festlegung verbindlicher Normen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt.

Auf der Grundlage der geltenden planungsrechtlichen Vorgaben hat sich die Siedlungsentwick-
lung vollzogen und die im Bebauungsplangebiet gelegenen privaten Baugrundstiicke sind wei-
testgehend bebaut. Die noch nicht bebauten Flachen sind nach der Aufhebung des Bebauungs-
plans einschlieRlich seiner Anderungsfassungen auf der Grundlage von § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Weiterhin wurden die notwendigen ErschlieBungsstralien sowie die technischen Infrastrukturein-
richtungen der Ver- und Entsorgung hergestellt bzw. gemaf der planungsrechtlichen Sicherung
aufrechterhalten. Auch sind die ortsbedeutsamen &ffentlichen Flachen wie etwa der Friedhof ge-
maf Vorgabe des Bebauungsplans umgesetzt worden.

Es hat sich insgesamt eine den jeweils geltenden Festsetzungen entsprechende homogene Be-
bauung entwickelt.

Unter Wahrung der Vorgaben des Bebauungsplans hat sich ein Gebiet entwickelt, das aus stad-
tebaulicher Sicht eindeutig ablesbare Vorgaben wie etwa zur Art und zum Mal der baulichen
Nutzung, zur Bauweise und zur bebaubaren Grundstiicksflache aufweist. Flir neu hinzukom-
mende Bauvorhaben bildet die Umgebungsbebauung somit einen klaren und hinreichend be-
stimmbaren Zulassigkeitsrahmen ab.

Ebenso ist eine wichtige Voraussetzung fir die kiinftige Beurteilung der Zulassigkeit von Vorha-
ben geklart. Die vollzogene Siedlungsentwicklung flhrt zu einer Einordnung der betroffenen Fla-
chen als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil i.S. des § 34 BauGB. Somit ergibt sich sowohl
fur die Grundstlickseigentiimer als auch fiir die Genehmigungsbehérde eine Rechtssicherheit und
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Rechtsklarheit bei der Abgrenzung des Innenbereichs nach § 34 BauGB vom AufRenbereich nach
§ 35 BauGB und bei der Zulassigkeitsbeurteilung von Vorhaben unter Anwendung des § 34
BauGB. Etwaige Rechtsstreitigkeiten um die Zuordnung von Grundstlicken kénnen vermieden
werden.

In Verbindung mit den zur Verfligung stehenden landesrechtlichen Vorschriften wie z.B. Landes-
bauordnung und Nachbarrecht stehen kiinftig weitere gesetzliche Grundlagen zur Verfiigung, die
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine ausreichende Wurdigung bzw. Beriicksich-
tigung nachbarlicher Interessen unterstitzen.

Zudem zeigt sich, dass seinerzeit definierte Planungsziele nicht mehr aufrechterhalten werden
kénnen. Dies betrifft etwa die Festsetzung eines Dorfgebiets im stiidwestlichen Bereich des Plan-
gebiets, dass vorrangig der Sicherung landwirtschaftlicher Strukturen diente. Einher gehend mit
dem Strukturwandel in der Landwirtschaft hat sich die traditionelle Gebietsstruktur verandert und
die dorfgebietstypischen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe wurden durch die Wohn-
nutzung zuriickgedrangt. Somit hat sich eine faktische Anderung der Gebietsart ergeben, die bei
Aufrechterhaltung des Bebauungsplans grundsatzlich ein Anderungserfordernis fiir die Planin-
halte auslésen wurde.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Formelles Verfahren

Die Stadt Sinzig hat wahrend der Sitzung am 24.03.2022 die Aufhebung des Bebauungsplans
beschlossen.

Bestandteil des Verfahrens zur Aufhebung sind auch die geltenden Anderungen des Bebauungs-
plans.

Gemal § 1 (8) BauGB gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches Uber die Aufstellung von
Bauleitplanen auch fir die Anderung, Erganzung und Aufhebung.

Die Aufthebung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Neben der Begriin-
dung gemal den Vorgaben des § 9 (8) BauGB sind Angaben nach § 2a BauGB sowie ein Um-
weltbericht mit zusammenfassender Erklarung gemaf § 10a BauGB beizufligen.

Die vorliegenden Bebauungsplanunterlagen dienen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 (1) BauGB.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB dient insbesondere der Vorpriifung
bzw. dem Scoping im Rahmen der notwendigen Umweltprifung.

Insbesondere erwartet die Stadt Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Gemal §§ 2 (2) BauGB wird hiermit zudem den benachbarten Gemeinden die Planungs-absicht
der Stadt Sinzig zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Gelegenheit, Stellungnahmen bzw. Anregungen vorzubringen.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE IST-SITUATION

3.1 Inhalte des urspriinglichen Bebauungsplans

Nachfolgend werden die maRgeblichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans dar-
gestellt.

a) Planurkunde

Die Planurkunde des urspriinglichen Bebauungsplans trifft folgende zeichnerische Festsetzun-
gen:

Zur Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet und ein
Dorfgebiet fest.

Im Bereich der ,Osbeckstralle” wurde eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Friedhof* sowie eine Erweiterungsflache hierfiir festgesetzt. Noérdlich der vorgenannten Erschlie-
Rungsstralle bzw. des Friedhofs wurde ein Kinderspielpatz ausgewiesen.

Eine weitere Grinflache ohne konkretisierende Zweckbestimmung liegt am &stlichen Ortseingang
von Léhndorf zwischen der ,Osbeckstrale und einem hiervon abzweigenden Wirtschaftsweg.

Die seinerzeit ausgewiesene Grinflache im Einmindungsbereich ,Stdstralle/ Heribertstralte® ist
nicht mehr vorhanden. Die angesprochene Griinfliche wurde zwischenzeitlich mit einem Wohn-
gebaude bebaut.

Des Weiteren waren im Ursprungsplan die Grinflichen mit einem Pflanzgebot fiir heimische
Laubbdume 1. Ordnung und zur freien Gestaltung Uberlagert.

Ferner trifft der Ursprungs-Bebauungsplan Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzel-Baumen,
die sich im Wesentlichen auf den 6ffentlichen Strallenraum beziehen.

Zur Steuerung der Bebauung auf den Privatgrundstlicken sind Gberbaubare Grundstlicksflachen
durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt worden. Hierzu unterscheidet die Planurkunde auch
farblich zwischen den Uberbaubaren und den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen.

Die fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke notwendigen Stralen wurden als Wegeflache aus-
gewiesen. Dabei wurde eine Differenzierung zwischen den vorhandenen und den geplanten We-
gen vorgenommen. Auf der Planurkunde wurde den einzelnen Wegeflachen Strallenquerschnitte
zugeordnet.

Eine weitergehende Konkretisierung in Form von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
war nicht Inhalt des Bebauungsplans.

Auf der Planurkunde werden erlauternde Gelandeschnitte fir die Ermittlung der Héhe baulicher
Anlagen sowie zu im Plangenbiet zulassigen Gebaudetypen gegeben.
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b) Textfestsetzungen

In den Textfestsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplans sind folgende relevante Festsetzungs-
inhalte enthalten:

= Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage der BNutzVO vom 26.06.1962 wurden ein Allgemeines Wohngebiet i.S.
des § 4 sowie ein Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO festgesetzt.

= Bauweise
Fir das gesamte Planungsgebiet gilt die offene Bauweise.
= Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch Baulinien und Baugrenzen wurden Uberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt.
Es wurde festgelegt. Dass sich die seitlichen Bebauungsgrenzen nach den jeweiligen bau-
rechtlichen Bestimmungen richten.

= Firstrichtung

Lt. Textfestsetzungen wurden im Bebauungsplan Firstrichtungen eingetragen, die bei der
Durchflihrung einzuhalten waren.

= Garagen

Die Anordnung der Garagen wurde fiir das gesamte Bebauungsplangebiet festgelegt. Die
Zufahren wurden in gestrichelter Form vorgegeben.

= Zahl der Vollgeschosse

Haustypen 1a, 1b, 1c und 1d = eingeschossig
Haustyp 2a = zweigeschossig
= Geschol¥flachenzahl

Die in der Planurkunde eingetragene Gescholtflachenzahl fiir jeden Haustyp eingetragene
GeschoRflachenzahl ist zwingend. Eine Uberschreitung ist bei den Haustypen 1a, 1c und
1d zum Ausbau des Dachraumes zu Wohnzwecken sowie fiir den Haustyp 1a zur Anord-
nung eines teilweise freistehenden Kellergeschosses zugelassen werden.

= Zulassige Gebaudetypen

Zur Umsetzung bauordnungsrechtlicher Vorgaben zur Dachgestaltung "gibt der Bebau-
ungsplan 4 Haustypen vor, die im Bebauungsplangebiet zuldssig waren. Hierzu wurden
folgende Merkmale zum jeweiligen Haustyp definiert:
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Haustyp Dachnei- Kniestock- | Hohe Erdge- | Anschiit- Dachein- | AuBere
gung hohe/ schoffuBbo- | tungen/ deckung | Gestaltung
Dachaus- den Abgrabun-
bau
1a 35° bis 48° 80 cm ab nicht hdher als  Unzulassig in dunk- Talseitig frei-
O.K. FuBbo- O.K. Stralle an der Gie- lem Mate-  stehende
den belfront und rial Kellerge-
rickwartigen schosse, die
Front nicht dem
Wohnen die-
nen, sind
durch Ein-
bau von
Fenstern
und Putzge-
staltung und
Verblendung
dem Wohn-
geschold an-
zugleichen
1b 20° bis 30° nicht zulas- nur im Be- in dunk-
sig reich der lem Mate-
Garagenein-  rial
fahrt
1c siehe 1a siehe 1a An der niedrigs- siehe 1a siehe 1a siehe 1a

ten Seite der
StralBenfront <
50 cm; fallt das
nattirliche Ge-
lande an der
Straf’enfront in
Langsrichtung
des Gebaudes,
dirfen Tor und
Einfahrt der im
Kellergeschoss
ausnahms-
weise geneh-
migten Garage
nur auf der Ge-
baudeseite lie-
gen, wo der
hochste Sockel
ist.
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Haustyp Dachnei- Kniestock- | Hohe Erd- | Anschiit- Dachein- | AuBere
gung hohe/ geschoR- tungen/ Ab- deckung | Gestaltung
Dachaus- fuBboden grabungen
bau
1d ---° nicht zulds-  ---
sig
1d Es handelt sich um ein einhuftiges Gebaude, die zur Strale E, Fund G nur eingeschossig

wirken durfen.

= Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Flachen fir den Gemeinbedarf verbleiben im Eigentum der Gemeinde

= Gestaltung
Betonpfosten sind grundsatzlich unzulassig.

3.2 Rechtsverbindliche Anderungen des Bebauungsplans

In der nachfolgenden Tabelle werden die rechtsverbindlichen Anderungen des Bebauungsplans
einschlie3lich der Anderungsinhalte aufgelistet.

T e e
rung Nr. Wirksamkeit
07.01.1972 Flur 3, Nr. 46/4 bis 46/6, 46/9, Anderung von eingeschossiger auf einhiiftige
46/13, 46/14 teilw., 44/9 teilw., Bauweise
2 15.10.1971 Flur 9, Nr. 89 Verschiebung der Giberbaubaren Flache an
der UlmenstraRe mit einem Abstand von 5,00

m auf 10,50 m und an der Stralle ,Im Elsgar-
ten“ von 6,00 m auf 5,00 m gemaR Lage-

planskizze
3 20.07.1973 Flur 3, Nrn. 54 bis 56 Anderung der Baulinie
4 27.03.1975 Flur 2, Nrn. 170 tiw., 173/4 und  Umwandlung der Baulinie in eine Baugrenze
173/5, 175/3 bis 175/6, 176/3
und 176/4, 176/9, 178/3 und
178/5
5 13.12.1974 Flur 3, Nrn. 44/2 bis 44/4, Wegfall des Wendehammers in der Kreuz-
44/9, 46/4 bis 46/6 stralRe und entsprechende Verlegung der
Baulinie
6 04.06.1976 Flur 9, Nr. 103/1 und 103/2 Anderung der Firstrichtung; Anderung von
Einzel- auf Doppelhaus
7 08.10.1976 Flur 3, Nr. 317 bis 321 Ausweisung von Uberbaubaren Flachen fir
Wohnbebauung
8 28.11.1975 Flur 3, Nr. 44/2, 46/4 Anderung von zweigeschossig auf einge-
schossige Bauweise; Haustyp ,1c*
9 15.08.1975 Flur 3, 78/2 Verlegung der Baulinie und Baugrenze in sid-
licher Richtung
10 03.09.1976 Flur 3, Nrn. 16/6 bis 16/8 und Errichtung von zwei Einzelhdusern, Strallen-
17/3 front maximal 10,00 m

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21
22

23

24

25

07.01.1977

06.04.1979

11.11.1977

02.12.1977

13.07.1979

07.07.1978

06.04.1979

07.12.1980

20.02.1981

26.02.1982

25.09.1981
09.07.1982

18.03.1983

09.01.1976

02.03.1984

Flur 3, Nr. 54

Flur 3, Nrn. 38/2, 38/3 und
40/1

Flur 9, Nrn. 103/1 und 103/2

Flur 3, Nr. 57/2

Flur 9, Nr. 53

Flur 3, Nrn. 44/3 und 46/5

Flur 3, Nr. 53/6

Flur 3, Nr. 305/1 und 305/2
Flur 3, Nr. 45/4 und 46/13
Flur 2, Nr. 330/2, 331 und
332/1

Flur 9, Nr. 71/6

Flur 3, Nr. 83/2

Flur 3, Nr. 63/2, 63/4 und 63/5

Flur 3, Nr. 44/9

Flur 3, Nrn. 44/6, 45/1 und
46/9

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch

1

Ausweisung einer Uberbaubaren Flache zur
Errichtung einer Garage

Erweiterung der Uberbaubaren Flache — nur
fir Garagen ; Anderung des Haustyps von
,1d* auf ,1¢c*

Die sichtbare Sockelhdhe, d.h. die Oberkante
des Erdgeschossfuflbodens im Schnittpunkt
Gebaude-Baulinie darf im Mittel nicht mehr als
max. 1,00 m Uber dem derzeitigen naturlichen
Gelande bzw. max. 1,80 m Uber der jetzigen
gemal Gelandeschnitt dargestellten Straflte
liegen. Die Schnitt-zeichnung des Planers
Zimmermann mit den von uns eingetragenen
MaRen ist zum Bestandteil dieser Anderung
zu erklaren; Zulassung von Kellergaragen
Festsetzung des Haustyps ,1b“ und Vergro-
Berung der Uberbaubaren Flache
Verschiebung der Baulinie; Erweiterung der
Uberbaubaren Flache von 12,00 m auf 15,00
m

Anderung auf 1 %2 geschossige Bauweise, so-
wie Dachausbau mit Dachgauben und einer
Drempelhéhe von 0,80 m

Anderung Haustyp von ,1d* auf ,1b“, Erweite-
rung der Uberbaubaren Flache auf 15,00 m
und Verschiebung in stdlicher Richtung
Erweiterung der Uberbaubaren Flache von
11,00 m auf 14,00 m

Erweiterung der tUberbaubaren Flache fir
Wohnhaus und Garage

Erweiterung der tGberbaubaren Flache

Anderung Haustyp ,1c” statt ,2a“

Anderung der Firstrichtung; Anderung des
StraRenabstandes auf 5,00 m

Abbruch des vorh. Wohnhauses Ecke Ors-
beckstr./SiidstraRe ; Anderung der iiberbau-
baren Flache und zwischen den geplanten
Baukorpern Ausweisung einer tberbaubaren
Flache zur Errichtung einer Doppelgarage
Anderung zur Kreuzstr. 1 ¥ geschossige Bau-
weise mit Dachgauben; Textliche Festsetzun-
gen: Die Anordnung von Dachaufbauten ist
nur stralenseitig zulassig. Die Gesamtlange
der Dachaufbauten darf nicht mehr als 2/3 der
Trauflange und der Abstand vom Ortgang
muss mindestens 2,00 m betragen
Ausweisung einer Uberbaubaren Flache; Bau-
weise Haustyp ,1d“, entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Lohndorf
I“; Dachform einhiftiges Dach mit einer Nei-
gung von 20 bis 30 Grad auf der einen Seite
und 35 bis 45 Grad auf der anderen Seite, zur
StralRe hin sind Dachgauben zulassig; Drem-
pelhéhe bis 0,80 m mdglich
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26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

27.07.1984

13.11.1987

06.06.1991

10.06.1993

23.12.1993

16.11.1995

15.08.1996

15.08.1996

21.11.2002

22.09.2010

28.10.2015

22.02.2017

Flur 3, Nr. 303

Flur 9, Nr. 83/5

Flur 2, Nrn. 173/4, 173/5,
175/3, 175/5 und 175/6
Flur 3, Nrn. 50/8 bis 50/10

Flur 9, Nrn. 105/1 und 106

Flur 9, Nr. 77/2

Flur 3, Nr. 45/4

Flur 2, Nrn. 166 und 168/1

Flur 9, Nrn. 72/1 und 74

Flur 3, Nr. 63/4 und Flur 2,
Nrn. 166 und 168/1

Textfestsetzungen fiir den ge-
samten Planbereich

Textfestsetzungen fiir den ge-
samten Planbereich

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
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Erweiterung der Uberbaubaren Flache zur
Verlangerung der vorhandenen Garage im
Untergeschol’

Anderung des Dachs des Geb&audes von
Traufe zur StralRe auf Giebelstellung zur
StralRe

Erweiterung und Verschiebung der Gberbau-
baren Flache

Erweiterung der Uberbaubaren Flache von
10,00 m auf 14,00 m zur Errichtung eines
Doppelhauses; Errichtung eines Drempels zur
StraRe; Anderung der Dachneigung von 35
Grad bis 48 Grad auf 38 Grad; Sockelhéhe
gleich 20 cm Uber vorh. Gelande bzw. 70 cm,
gemessen in Gebaudemitte; Abgrabungen
sind nur im Bereich der Garageneinfahrten
zulassig

Anderung von zweigeschossiger Bauweise
auf eingeschossige Bauweise mit ausgebau-
tem Dachgeschof3, mit Drempel, zulassig bis
1 m; Anderung der Dachneigung von 20 Grad
bis 30 Grad auf 38 Grad; Dacheindeckung an-
statt mit dunklem Material, Dacheindeckung
mit rotem Material zulassig; Oberkante Erdge-
schoR-fuBboden 1,45 m Uber Oberkante Geh-
weg

Anderung von Dachausbau nicht zuldssig, auf
Dachausbau zulassig entsprechend den Plan-
unterlagen Lageplan, Grundriss, Schnitt und
Ansichten

Anderung von Drempel und Dachgauben
nicht zuldssig auf zulassig, entsprechend den
Planunterlagen, Grundriss, Schnitt und An-
sichten

Erweiterung der Uberbaubaren Flache von ca.
9,00 m auf 11,50 m; Ausweisung von 4 Stell-
platzen (5,00 x 2,30 m) entlang der StidstralRe
(siehe Grundriss Erdgeschoss); Anderung der
Sockelhéhe entsprechend den Ansichten und
Schnitte

Anderung Haustyp von ,1b* in ,1c*; Festset-
zung der Dachneigung auf 35 Grad; Dachgau-
ben sind zulassig; max. Sockelhéhe von 2,00
m ab Oberkante Stralle

Bei dem Haustyp ,2a“ sind Drempel und
Dachausbau zulassig. Die Textziffer 9 entfallt
ersatzlos

Die max. Einfriedungshdhe betragt 2,00 m im
gesamten Plangebiet; die bisherige Nr. 14 der
Textlichen Festsetzungen wird gestrichen;
Hinweis auf BNatSchG

Die Textlichen Festsetzungen werden um den
Punkt 16 erganzt: Nr. 16 Nebenanlagen, Ga-
ragen und Stellplatze: 1. Nebenanlagen ge-
maR § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, sie

dirfen maximal 50 cbm grof3 sein. 2. Gara-
{ WeSt
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aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig, sofern landesrechtliche Vor-
schriften dem nicht entgegenstehen. 3. Der
Anderung entgegenstehende Vorschriften der
Textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 10
werden aufgehoben. Hinweis auf BNatSchG

38 27.09.2018 Flur 9, Nrn. 91, 92 und 120/2 Anderung einer Spielplatzflache in eine pri-
vate Grunflache; Wegfall FuRweg

4 AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

41 Planungsrecht

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans einschlieBlich der geltenden Anderungen wird der Be-
reich als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB einzustufen sein.

Der Begriff ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* setzt sich zusammen aus ,im Zusammenhang
bebaut und ,Ortsteil®.

Unter ,im Zusammenhang bebaut® ist grundsatzlich ein Bebauungszusammenhang zu verstehen,
der so weit reicht, wie die aufeinanderfolgende Bebauung trotz vorhandener Bauliicken den Ein-
druck der Geschlossenheit/ Zusammengehérigkeit vermittelt.

Ein Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vor-
handenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruk-
tur ist. Diese siedlungsstrukturellen Voraussetzungen erflillen die im Aufhebungsbereich gelege-
nen Flachen.

Somit wird als Grundlage fir die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens der § 34 BauGB
heranzuziehen sein.

Gemal § 34 BauGB sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Vorhaben zulassig,
die sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen und eine gesicherte Er-
schliefung gewabhrleistet ist. Auflerdem sind die Anforderungen an gesunde Wohn- du Arbeits-
verhaltnisse zu gewahrleisten und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Im Hinblick auf den Drittschutz (Nachbarschutz) im kiinftig unbeplanten Innbereich gilt das bau-
rechtliche Gebot der Riicksichtnahme, was in etwa dem in § 15 (1) BauNVO verankerten Ruiick-
sichtnahmegebot entspricht.

4.2 Auswirkungen der Aufhebung der einzelnen Festsetzungen
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Art der baulichen Nutzung war bisher ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
und ein Dorfgebiet gemaR § 5 BauNVO 1962 festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 (1) dient ein WA vorwiegend dem Wohnen. Der Nutzungs-
katalog sieht neben der Hauptnutzungsart jedoch noch weitere, das Wohnen erganzende Nutzun-

gen vor.
{ WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch i

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Sinzig 14
Aufhebung Bebauungsplan Lohndorf I
Begriindung

Es handelt sich hierbei um solche Nutzungsarten, die das Wohnen nicht stéren, aber eine gewisse
Nutzungsdurchmischung ermdéglichen. So kann sich beispielsweise neben der Wohnnutzung in
einem WA auch das ,nicht stérende Handwerk* etablieren.

Die Vielfalt des Nutzungskatalogs ermoglicht das Herausbilden einer gewissen ,Infrastruktur®, was
gerade flr Wohngebiete in landlich strukturierten Gemeinden typisch und von gewisser Bedeu-
tung ist, wenn beispielsweise der Dominanz des reinen Wohnens und somit der Herausbildung
einer ,Schlafstadt® entgegengewirkt werden soll. Insgesamt muss die Wohnnutzung jedoch ein-
deutig vorherrschen.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans hat sich eine homogene Gebietsstruktur entwickelt, die
insgesamt den wohngebietstypischen Charakter aufweist.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans kann weiterhin der Fortbestand einer wohngebietsvertrag-
lichen Entwicklung vorausgesetzt werden.

Grund fir diese Annahme ist, dass weder im Plangebiet selbst noch in seiner unmittelbaren Um-
gebung Anlagen und Einrichtungen vorhanden sind, die zu einer dem Gebiet widersprechenden
inhomogenen Struktur beitragen. Insbesondere sind keine als Fremdkoérper einzustufenden Ein-
richtungen vorhanden, die kuinftig flr die Beurteilung von Vorhaben eine Vorbildfunktion Gberneh-
men und als Konsequenz ein Kippen der Gebietsstruktur hervorrufen kdnnten.

Ein als Fremdkdrper wirkendes Vorhaben kann dennoch unter Umstanden kiinftig zulassig sein.
Allerdings dtirfen von solch einem Vorhaben keine bodenrelevanten Spannungen ausgeldst oder
bereits vorhandene Spannungen verstarkt werden wie etwa eine wesentlich hohere Verkehrsbe-
lastung aus einem zu erwartenden anlagenbezogenen Zu- und Abgangsverkehr.

Im siidwestlichen Teil des Plangebiets ist ein Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO 1962 ausgewiesen.
Dorfgebiete dienen der vorwiegend der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und dem Wohnen.

Wie bereits erwahnt hat sich gegenlber dem Zeitpunkt der (erstmaligen) Aufstellung des Bebau-
ungsplans ein Strukturwandel in den doérflich gepragten Gebieten vollzogen. In erster Linie wurden
die traditionell landwirtschaftlich gepragten Strukturen aufgeldst und die pragende Wirkung ist
nicht mehr anzutreffen. Dies hat die Wohnnutzung sowohl aus qualitativer als auch aus quantita-
tiver Sicht ubernommen.

Neben dem Uberwiegen der Wohnnutzungen in den Teilgebietsflachen, fir die ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen wurde, Gbernimmt auch im Teilgebiet des Dorfgebiets das Wohnen die
pragende Rolle ein und Uberwiegt.

Diese Nutzungsstruktur i.V.m. mit den zeitgemalten Anspriichen an einen landwirtschaftlichen
Betrieb sowie die begrenzten Flachenpotenziale lassen aus Sicht der Stadt klinftig keine weiteren
Ansiedlungen im inneroértlichen Bereich der Landwirtschaft erwarten, die eine Aufrechterhaltung
der Festsetzung als Dorfgebiet zwingend erforderlich machen.

Unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen ist eine Uber das vorhandene
Mal hinausgehende Entwicklung der Landwirtschaft in diesem Teilgebiet von Léhndorf nicht vor-
gesehen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche weisen einen wohngebietstypischen Charakter
auf, in denen die Wohnnutzung tberwiegt.

{ WeSt
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Diese siedlungsstrukturellen Rahmenbedingungen insgesamt gewahrleisten nach der Aufhebung
des Bebauungsplans, dass ein kiinftiges Vorhaben nicht von der in der Umgebung vorherrschen-
den Struktur abweicht.

Bodenrelevante Spannungen — beispielsweise in Form eines immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikts durch das Nebeneinander eines hinzukommenden stérenden Betriebs und der ansassigen
Wohnnutzung — sind nicht zu erwarten.

Die Beriicksichtigung des Trennungsgebotes nach § 50 BImSchG und die Beibehaltung des ge-
wachsenen Gebietscharakters gewahren den Bewohnern auch kinftig ein héchstes Mald an
Wohnruhe bzw. fiihren zu keinen lber das bisher schon zulassige Mal} hinausgehenden Beein-
trachtigungen.

4.2.2 MahR der baulichen Nutzung

Nach § 34 BauGB fligt sich ein Vorhaben nur dann in die Eigenart der ndheren Umgebung ein,
wenn es sich in jeder Hinsicht in dem sich aus der naheren Umgebung ergebenden Rahmen halt.

Zum Mal} der baulichen Nutzung bedeutet dies, dass die relevanten Kriterien wie Grund- und
Geschof¥flachenzanhl, zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen zu Gber-
prifen sind. Dabei ist sich ausschlielllich auf die Vorgaben aus der vorhandenen Bebauung zu
konzentrieren.

Auswirkungen auf das jeweilige Nachbargrundstiick sind zu vermeiden. Dies kann beispielsweise
der Fall sein, wenn eine Uberschreitung des in der nachsten Umgebung vorgegeben MaR der
baulichen Nutzung vorgesehen ist. In diesem Fall ist zu Gberprifen, inwieweit konkrete nachteilige
Auswirkungen auf das Nachbargrundstiick durch ein héheres Nutzungsmal} wie etwa die Miss-
achtung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder Hereintragen von
Unruhe in die Erholungsflachen zu erwarten sind.

Auf der Grundlage des geltenden Bebauungsplans einschlielich seiner Festsetzungen hat sich
eine homogene Bebauung entwickelt, die die Vorgaben zum Mal} der baulichen Nutzung einhalt.

Insofern steht eine hinreichend konkrete Beurteilungsgrundlage zur Verfliigung. Mit der Aufhebung
des Bebauungsplans wird insbesondere zur Steuerung der Hohe baulicher Anlagen eine Verbes-
serung erzielt.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Anderungen hatte hierzu bisher keine verbindliche Rege-
lung getroffen. Einziges Steuerungsinstrument war die Zahl der Vollgeschosse.

Diese Festsetzung ist jedoch keine wirkungsvolle Regelung fir die Hohenentwicklung baulicher
Anlagen. So kann nicht verhindert werden, dass nach Errichtung der hochstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse hierliber Geschosse errichtet werden, die nicht unter die Definition des Vollge-
schosses fallen. Dies wird nach der Aufhebung des Bebauungsplans nicht mehr méglich sein, da
sich die H6he baulicher Anlagen an den Vorgaben der tatsachlich vorhandenen Bebauung zu
richten hat.

Mit der Aufthebung des Bebauungsplans wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Beurtei-
lungsgrundlage des § 34 BauGB auch kiinftig hinreichend beriicksichtigt. Nachteilige Auswirklun-
gen fir die nachbarlichen Interessen sind nicht zu erwarten.
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4.2.3 Bauweise

Unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Vorgaben hat sich die offene Bauweise unter
Wahrung der landesrechtlich definierten Grenzabstande entwickelt.

Klnftig wird sich bei der Beurteilung der Bauweise die tatsachlich vorhandene Bebauung in der
naheren Umgebung mafigebend sein.

Sollte sich kiinftig ein hiervon abweichendes Vorhaben realisiert werden, so ware in jedem kon-
kreten Einzelfall zu prifen, ob ein solches Vorhaben ,Spannungen® fir die Nachbarbebauung
hervorruft oder riicksichtslos ist.

Unzumutbare Auswirkungen fir die Nachbarbebauung kénnen auf diese Weise unterbunden wer-
den.

4.2.4 Einfugen nach der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll

Die Bebauungsdichte und Ausnutzbarkeit des jeweiligen Grundstlicks war bisher durch die Fest-
setzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache geregelt.

Kinftig ist die konkrete GréRe der Grundflachen der errichteten baulichen Anlagen und ihre rdum-
liche Lage innerhalb der vorhandenen Bebauung als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Da-
bei kommt es auf die Einhaltung des durch die Bestandsbebauung vorgegebenen Rahmens an.
Diese bestimmt kiinftig die zulassige Grundflache sowie den Standort, und somit die raumliche
Lage, auf dem jeweiligen Grundsttick.

Hiervon erfasst werden auch die Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen.

Kinftig gelten fiir diese baulichen Anlagen die Regelungen der Landesbauordnung, die grund-
satzlich die Unterbringung auf dem gesamten Grundstlick vorsieht. Jedoch wird durch die o.a.
Ausflihrungen eine Steuerung dieser Anlagen entsprechend dem Rahmen aus der tatsachlichen
Bebauung vorgenommen.

Die Bebauungsdichte ergibt sich aus den in § 17 BauNVO vorgegebenen Orientierungswerte zum
Mal der baulichen Nutzung. Hieran wird sich die kiinftige Beurteilung nach § 34 BauGB richten.

Unter Berticksichtigung dieser Vorgaben sind Auswirkungen auf die jeweiligen Nachbargrundsti-
cke nicht zu erwarten.

4.2.5 Grinflachen

Ein Planinhalt war die Ausweisung von offentlichen Grinflachen. So wurde im Bereich der
~Osbeckstralle” eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof einschlieRlich
einer Erweiterungsflache sowie ein Kinderspielplatz ausgewiesen. Die beiden Flachen wurden
umgesetzt und stehen im stadtischen Eigentum. Unter Berlicksichtigung als ortsbedeutsame Ein-
richtung kann der Fortbestand des Friedhofs vorausgesetzt werden. Die Flache fir den Kinder-
spielplatz liegt im rickwartigen, auf der von der Strale abgewandten Seite. Auf den benachbarten
Grundstlicken ist die Bebauung auf die an die jeweilige Verkehrsflache liegende Grundstlicksseite
ausgerichtet. Eine Bebauung auf den riickwartigen Grundstiicksteilen ist nicht erfolgt.

Sofern durch die Aufhebung des Bebauungsplans eine Bebauung auf der Grundlage des § 34
BauGB angestrebt wiirde, ergabe sich eine erstmalige Bebauung in 2. Reihe., die gemal den
stadtebaulichen Rahmenbedingungen als atypisch einzustufen ware. Unter Berticksichtigung der
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gesamtheitlichen Situation und einer sich ergebenden ,Vorbildfunktion* flir méglicherweise andere
Vorhaben wiirde sich ein Planungserfordernis fur den ,Blockinnenbereich“ ergeben.

Die am 6stlichen Ortseingang von Léhndorf zwischen der ,Osbeckstrale” und einem hiervon ab-
zweigenden Wirtschaftsweg liegende Griinflache liegt mit der Aufhebung des Bebauungsplans
kinftig im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich gemaly § 35 BauGB. Aufgrund der nicht gege-
benen Zulassigkeitsvoraussetzungen sowie dem ,suboptimalem® Grundstiickszuschnitt als ,Drei-
ecksflache* ist eine Bebauung nicht zu erwarten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume wurden umgesetzt und sind — unter Berlcksichti-
gung des Datums der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans aus dem Jahr 1966 in Teilen
noch vorhanden.

Gemal dem dargestellten Sachverhalt ist aus Griinden der Ortsbedeutsamkeit sowie der kinfti-
gen planungsrechtlichen Situation von einem Erhalt der Griinflichen auszugehen. Eingriffsrele-
vante Eingriffe durch eine Bebauung, die einen vollstandigen Verlust der Griinflachen zur Folgen
haben, sind nicht zu erwarten.

4.2.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der urspriingliche Bebauungsplan einschlieRlich seiner geltenden Anderungen trifft verschiedene
bauordnungsrechtliche Festsetzungen (siehe Kapitel 3).

Klnftig werden diese Regelungen von dem in § 34 BauGB verwendeten Begriff des ,Sich-Einfi-
gens® erfasst. Dies bedeutet, dass ein hinzutretendes Vorhaben sich in jeder Hinsicht innerhalb
des aus seiner naheren Umgebung hervorgehenden Rahmens einfiigen muss.

So kann z.B. ein Vorhaben mit einer Gbergro3en Baumasse von einer umliegenden kleinteiligen
Bebauung abweichen und zu bodenrelevanten Spannungen der Gestaltung des Ortsbildes und
der Siedlungsstruktur in der naheren Umgebung filhren. In solch einem Fall ware der vorgege-
bene Rahmen aus der Umgebungsbebauung nicht mehr erfiillt.

Fir die abschlielliende Beurteilung von gestalterischen Belangen kann neben den Belangen des
Ortsbildes nach § 34 (1) Satz 2, Halbsatz 2 BauGB, auch der § 5 LBauO ,Gestaltung“ herange-
zogen werden.

Demnach missen bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach Form, Mal3-
stab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein,
dass sie nicht verunstaltet wirken. Zudem sind bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Ein-
richtungen mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Stral’en-, Orts- oder Land-
schaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die erhaltens-
werten Eigenarten der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen.

Einzelne Regelungen wie etwa die Einfriedungen und Stitzmauern sowie das Freihalten von
Sichtdreiecken an den Einmiindungsbereichen unterliegen kinftig dem Regelungsgehalt der lan-
desrechtlichen Vorschriften wie etwa Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, dem Nachbarrecht
Rheinland-Pfalz oder dem Landesstral’engesetz Rheinland-Pfalz.

Insbesondere die Regelungen der Landesbauordnung und des Nachbarrechts bewirken einen
hinreichenden Nachbarschutz vor méglichen Beeintrachtigungen (z.B. Verschattung, Belichtung

und Bellftung).
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4.2.6 Gesicherte ErschlieBung

Im Aufhebungsgebiet wurden gemal den Vorgaben des Bebauungsplans die Erschlielungsan-
lagen hergestellt. Diese waren eine wichtige Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit der
Vorhaben, flir die nach § 30 BauGB die gesicherte Erschlielung nachzuweisen war.

Die vorhandenen ErschlieBungseinrichtungen entsprechen demnach den qualitativen Anforde-
rungen an eine gesicherte ErschlielBung i.S. des § 34.

5 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

5.1 Wasserversorgung
Eine ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist Uiber das Ortsnetz gesichert.
5.2 Abwasserbeseitigung

Eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswas-
ser ist Uber das ortliche Netz gesichert.

5.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch das Ortsnetz gesichert.

6 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 14,7 ha.

7 BODENORDNUNG

Bodenordnerische Malknahmen i.S. der §§ 45 ff BauGB werden nicht notwendig.
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TEIL B UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1 ,,Erfordernis der
Planung®, 4 ,Auswirkungen der Aufhebung® und 6 ,Flachenbilanz“ im Teil A ,Stadtebaulicher Teil*
verwiesen.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berticksichtigung

Fur das vorliegende Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans sind folgende Fachplanungen
und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Wester-
wald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan mit landschaftsplanerischen Aussagen der Stadt Sinzig.

Fachgesetze

Folgende umweltrelevante Fachgesetze/ Vorschriften sind bei der vorliegenden Planung zu be-
rucksichtigen:

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen flr
Wohngebiete oder sonstige schutzbedirftige Gebiete ausgeschlossen werdeni.V.m. § 15
BauNVO,

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundes- Immissionsschutzgesetz — BImSchG),

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund und
Boden und die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 BauGB,
= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,
= Bundesbodenschutzgesetz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf den Umgang mit Kultur- und Sach-
gutern.

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BElI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

2.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In einem ersten Schritt wurde fiir die angestrebte Authebung des Bebauungsplans unter Berlick-
sichtigung der vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen, inwieweit
fur die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange durch die Aufhebung
des Bebauungsplans erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswir-
kungen anzunehmen sind, die GUber das Mal des bisher zulassigen hinausgehen.

Sofern erforderlich erfolgt hieran anschlieRend in einem zweiten Schritt i.S. des § 2 (4) Satz 1
Baugesetzbuch eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ein-
schlieRlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung flr die Schutzglter, fir die erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Beurteilungsgrundlage bildet der noch rechtsverbindliche Bebauungsplan einschliellich seiner
Anderungen.

Baugesetzbuch | Umweltbelang Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen/ Gegenstand
der Umweltprifung

§1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf nein
Tiere und Pflanzen
Mit der Aufhebung des Bebauungsplans werden dem
Schutzgut Tiere und Pflanzen keine weiteren potenziel-
len Lebensraume entzogen. Die ,Nutzungsverteilung®
auf den privaten Grundstlicken in die bebauten sowie
Garten- und Freiflachen ist auf der Grundlage des Be-
bauungsplans erfolgt und kann gemaf’ den Beurteilungs-
kriterien des § 34 BauGB aufrechterhalten werden.

Insbesondere die privaten Garten- und Freiflachen mit
einem hohen Grunanteil bleiben erhalten und es findet
keine Flachenverringerung statt. Hier finden sich aus
okologischer Sicht wertvolle Strukturen. Ebenso kénnen
die bestehenden Wohnhauser tierékologisch wertvolle
Strukturen fiir beispielsweise gebaudebriitende Vogelar-
ten oder Fledermause darstellen.

Die Geholzbestande auf den Privatgrundstlicken bieten
potenziell Habitatangebote flr Arten, die menschliche
Siedlungen nicht meiden und gegeniber Stérungen we-
nig empfindlich sind wie Vogelarten wie Amsel, Buchfink,
Elster, Gimpel, Grinfink, Rabenkrahe und Spatz. Die
Heckenstrukturen eignen sich als Nahrungs- und Brutha-
bitate. Im Siedlungsbereich kdnnen zudem insektenja-
gende Fledermausindividuen (z.B. Zwergfledermaus)
auftreten.
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Es ist auf anthropogenen Vorbelastungen zu verweisen,
die sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans erge-
ben haben. Hier sind die Verlarmung, Bewegungsun-
ruhe, Lichtemissionen und der Entzug von urspringli-
chen Lebensrdumen zu nennen.

Sofern Neubauten errichtet werden sollen, ist im konkre-
ten Bedarf im Baugenehmigungsverfahren eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung vorzunehmen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen i.S. des §
9 (1) Nr. 25b BauGB zur Erhaltung von Pflanzen und
Geholzen.

Die artenschutzbezogenen Verbotstatbestande des
BNatSchG gelten uneingeschrankt als direkt anwendba-
res Recht auch fiir den unbeplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplan wird sich fiir die-
ses Schutzgut keine wesentlich gednderte Situation er-
geben.

§1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Bo- nein
den, Flache, Wasser,
Fir die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser werden
sich gegenuiber dem bisherigen Zustand keine Verande-
rungen ergeben. Auf der Grundlage des Bebauungs-
plans (hier: Festsetzung Grundflachenzahl) ist der Ein-
griff in diese Schutzguter bereits erfolgt. Es ergeben sich
nur noch vereinzelt Nachverdichtungspotenziale auf bis-
her noch nicht bebauten Baullcken. Eine kiinftige Be-
bauung deckt sich jedoch mit dem Optimierungsgebot
des § 1a (2) BauGB Vorrang der Innen- vor der Aulien-
entwicklung und einem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden.

Kinftig wird auf der Grundlage des § 34 BauGB das
Maf der baulichen Nutzung nach den tatsachlichen Ge-
gebenheiten beurteilt. Hieraus ist abzuleiten, dass sich
die Bebauung entsprechend den Vorgaben des ehem.
Bebauungsplans entwickeln wird. Die bebaute Umge-
bung wurde auf dieser Rechtsgrundlage vollzogen und
Ubernimmt somit flr kiinftige Vorhaben die ,Vorbildfunk-
tion“ bei der Beurteilung Gber die Zulassigkeit.

Die Sturzflutgefahrdungskarte Rheinland-Pfalz beinhaltet
entsprechende Aussagen zu einer Gefédhrdung bei Stark-
regen. Auch im unbeplanten Innenbereich stehen hinrei-
chende Rechtsgrundlagen zur Verfiigung, die eine Um-
setzung einer starkregenangepassten Bebauung und
Grundstiicksgestaltung gewahrleisten bzw. verpflichtend
fordern. In  diesem Zusammenhang ist auf die
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gesetzlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes
(§ 5 (2) WHG) sowie die §§ 3, 13 und 14 LBauO Rhein-
land-Pfalz hinzuweisen.

Somit ergeben sich die Verpflichtungen zum Schutz vor
maoglichen Beeintrachtigungen durch Starkregenereig-
nisse fir jede Privatperson.

Anhaltspunkte flr Uber das bisherige Mal} hinausge-
hende Beeintrachtigungen fir das Schutzgut liegen nicht
vor.

§1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf nein
Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwi- | Altlastenstandorte sind nicht bekannt. Ebenso sind im
schen ihnen sowie die | Plangebiet keine Oberflachengewasser und Schutzge-
Landschaft und die bi- | biete ausgewiesen.

ologische Vielfalt Die Schutzguter Luft und Klima werden ebenfalls nicht
nachteilig von der Aufhebung des Bebauungsplans be-
troffen. Die pragende Gebietsstruktur im Plangebiet (all-
gemeines Wohngebiet) sowie in der Umgebung lasst
nicht erwarten, dass sich kuinftig Einrichtungen ansie-
deln, die zu gewerblichen Emissionen flhren.

Die privaten Garten- und Freiflachen Gbernehmen im
Siedlungsgeflige eine kleinklimatische Funktion. Unbe-
baute Flachen mit einer Bedeutung als Kaltluftprodukti-
onsflache mit Gbergebietlicher Funktion sind nicht vor-
handen.

Zum Schutzgut Landschaft sind wegen der ,integrierten®
Lage im Siedlungskorper keine Auswirkungen zu erwar-
ten. Der Regelungsgehalt des § 34 BauGB bietet in Ver-
bindung mit der bestehenden Bebauung einen ausrei-
chenden Schutz vor méglichen landschaftsbildbeein-
trachtigenden Maflinahmen.

Anhaltspunkte fur Giber das bisherige Mal} hinausge-
hende Beeintrachtigungen fur die Schutzguter liegen
nicht vor.

§1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf die | nein
biologische Vielfalt
Eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt ist nicht
zu erwarten, da die grundsatzlichen Strukturen beibehal-
ten werden.

§1(6) Nr. 7b Erhaltungsziele und nein
der Schutzzweck der
Gebiete von gemein- Lt. der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der natio-
schaftlicher Bedeu- nalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien

tung und der 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum
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europaischen Vogel- Habitatschutz (VV-Habitatschutz) in Kapitel 4.2.2 ,Ab-
schutz-gebiete im sténde in der Bauleitplanung“ kann von einer erhebli-
Sinn des Bundesna- chen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch
tur-schutzgesetzes in Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im
Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in
Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne
des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB bei Einhal-
tung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten
in der Regel nicht ausgegangen werden.
In rdumlich relevanter Ndhe zum Aufhebungsgebiet (<
300 m) liegen keine Natuar-2000-Gebiete. Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung liegen nicht vor.
§1(6) Nr. 7c Umweltbezogene nein
Auswirkungen auf den
Menschen und seine Mit der Aufhebung des Bebauungsplans wird sich ge-
Gesundheit sowie die | genlber der bestehenden immissionsschutzrechtlichen
Bevolkerung insge- Situation nichts andern.
samt Anhaltspunkte fur Giber das bisherige Mal} hinausge-
hende Beeintrachtigungen fur das Schutzgut liegen nicht
VOor.
§ 1 (6) Nr. 7e Vermeidung von nein
Emissionen sowie der
sachgerechte Um- Eine ordnungsgemafle Abwasser- oder Abfallbeseiti-
gang mit Abfallen und | gung kann nach wie vor gewahrleistet werden. Gegen-
Abwassern Uber der jetzigen Situation tritt keine Anderung ein.
§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer | nein

Energien sowie die
sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie

Im Geltungsbereich der Aufhebung sind bis auf wenige
Ausnahmen im privaten Bereich keine PV-Anlagen zur
Gewinnung von Strom aus Sonneneinstrahlung vorhan-
den. Ebenso gibt es keine (6ffentlichen) Einrichtungen
fur die Nutzung erneuerbarer Energien.

Dem Einsatz und der Nutzung erneuerbarer Energien
steht die Aufthebung des Bebauungsplans nicht entge-
gen.

In diesem Zusammenhang sind insbesondere das Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG), das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und das Kraft-
Warme-Kopplungsgesetz (KWK-Gesetz) sowie — fiir die
Energieeinsparung — das Energieeinsparungsgesetz
(EnEG) und die auf dieser Grundlage erlassene Energie-
einsparverordnung (EnEV) zu nennen. Diese Gesetze
gelten unabhangig von der Bauleitplanung.
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§ 1(6) Nr. 7g

Darstellung von Land-
schaftsplanen sowie
von sonstigen Planen,
insbesondere des
wasser-, Abfall- und
Immissionsrechtes

nein

Im Bereich der Aufhebung sind keine biotopkartierten
bzw. unter Pauschalschutz nach § 30 BNatSchG stehen-
den Flachen anzutreffen.

Weiterhin ist die Lage im Landschaftsschutzgebiet
~-Rhein-Ahr-Eifel* (Rechtsverordnung vom 05.02.1979)
anzufihren.

Gemal § 1 (2) der Rechtsverordnung sind die Flachen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eines be-
stehenden oder kinftig zu erlassenden Bebauungspla-
nes mit baulicher Nutzung und innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bun-
desbaugesetzes nicht Bestandteile des Landschafts-
schutzgebietes.

Anhaltspunkte flir Giber das bisherige Mal} hinausge-
hende Beeintrachtigungen fur das Schutzgut liegen nicht
vor.

§ 1(6) Nr. 7g

Darstellung von Land-
schaftsplanen sowie
von sonstigen Planen,
insbesondere des
wasser-, Abfall- und
Immissionsrechtes

nein

Der Regionale Raumordnungsplan 2017 (RROPL) stellt
die betroffenen Flachen als Siedlungsflache ,Wohnen*
dar.

Umweltrelevante Vorgaben der Raumordnung sind nicht
betroffen.

Sonstige Fachplanungen liegen gemaf den derzeit vor-
liegenden Kenntnissen nicht vor.

§ 1 (6) Nr. 7h

Erhaltung der beste-
henden Luftqualitat in
Gebieten, in denen
die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung
von bindenden Be-
schliissen der europa-
ischen Gemeinschaft
festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

nein

Ein durch Rechtsverordnung ausgewiesenes Gebiet liegt
nicht vor.

§ 1 (6) Nr. 7i

Wechselwirkungen
zwischen den einzel-
nen Belangen des
Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis
d

nein

Wie bereits erwahnt, ist der Uberwiegende Teil der Fla-
chen bereits bebaut.

Es stehen nur noch wenige Nachverdichtungsflachen
zur Verfligung.
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Im geringen Umfang kénnen durch diese Mehrversiege-
lung Auswirkungen fur die Schutzglter Boden und Was-
ser entstehen, die jedoch als nicht erheblich einzustufen
sind.
Anhaltspunkte fur Giber das bisherige Mal} hinausge-
hende Beeintrachtigungen fir das Schutzgut liegen nicht
vor.
§ 1 (6) Nr. 7j unbeschadet des § 50 | nein
Satz 1 des Bundes-
Imm|SS|onsschut;-ge- Mit der Aufhebung des Bebauungsplans werden keine
setzes, die Auswirkun- . . .
. planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
gen, die aufgrund der Iy . ;
AN von Storfallbetrieben geschaffen. Eine entsprechende
Anfalligkeit der nach . :
dem Bebauungsplan Ansiedlung ist guf der.Grun.dIage d"es § 34 BauGB aus
. planungsrechtlicher Sicht nicht zulassig.
zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle Es wurde bereits erwahnt, dass in der Sturzflutgefahr-
oder Katastrophen zu | dungskarte Rheinland-Pfalz entsprechende Eintréage zur
erwarten sind, auf die | Gefahrdung bei Starkregen vorhanden sind.
Belange nach dgn Fir eine wirkungsvolle Starkregenvorsorge sind Mal3-
Buchstaben a bis d o N . .
und i nahmen notwendig, die unaphang|g vom Vorliegen eines
Bebauungsplans zu regeln sind.
In diesem Zusammenhang ist auf die bereits erwahnten
Verpflichtungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachti-
gungen durch Starkregenereignisse auch fiir jede Privat-
person zu verweisen, die sich aus den gesetzlichen Re-
gelungen wie etwa dem Wasserhaushaltsgesetz (§ 5 (2)
WHG) sowie den §§ 3, 13 und 14 LBauO Rheinland-
Pfalz ergeben.
§1a(2) Zusatzliche Inan- nein
spruchnahme von FIa-
chen fiir bauliche Nut- | Es handelt sich um eine innerortliche Flache, die aus-
zungen, zusatzliche schliellich Siedlungszwecken dient. Eine agrarstruktu-
Bodenversiegelungen, | relle Eignung ist nicht gegeben.
Umnutzung von land- | Die ,Fortfiihrung“ der innerdrtlichen Entwicklung ent-
wirtschaftlichen, als spricht dem Gebot nach einem sparsamen und schonen-
Wald oder fur Wohn- den Umgang mit Grund und Boden nach § 1a (2) BauGB
zwecke genutzten Fl&- | und hier dem Vorrang der Innen- vor der Auf3enentwick-
chen lung.
§1a(3) Zusatzliche Eingriffe nein

in Natur und Land-
schaft

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel A 4 dargelegten
Auswirkungen ist davon auszugehen, dass mit der Auf-
hebung kein zusatzlicher bzw. ein liber das bisher schon
zulassige MaR an Eingriffen in Natur und Landschaft er-
folgt.
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Unter Berlcksichtigung von § 1a (3) BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig
waren.

Die Bewertung der umweltrelevanten Schutzgiter zeigt, dass mit der angestrebten Aufhebung
des Bebauungsplans keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die umweltrelevanten Schutzgiter
zu erwarten sind. Eine weitergehende Betrachtung i.S. des § 2 (4) Satz 1 Baugesetzbuch ertibrigt
sich somit.

2.2 Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Der Bereich weist anthropogene Vorbelastungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Land-
schaftsbild durch die bereits vollzogene Siedlungsentwicklung auf.

Insgesamt weist der Umweltzustand wegen der anthropogenen Vorbelastungen eine geringe bis
mittlere Wertigkeit auf.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die Aufhebung des Bebauungsplans waren die Flachen aus bauplanungsrechtlicher Sicht
entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans nach § 30 BauGB zu beurteilen.

Fur die umweltrelevanten Schutzgiiter wirde sich hieraus keine ginstigere Prognose im Hinblick
auf eine mogliche Betroffenheit ergeben.

24 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Aufhebung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen auftreten.

In diesem Zusammenhang ist jedoch zu erwdhnen, dass diese Beeintrachtigungen auch bei Fort-
bestand des Bebauungsplans zu erwarten waren bzw. wegen der bereits vollzogenen Siedlungs-
entwicklung bereits vorliegen.

Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgemalfe Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier vorliegenden
Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen:

= Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung der
Baumaterialien,

= erhdhte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden Fla-
chen,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei Le-
ckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.
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Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbelage auf den Fahr- und Lagerfla-
chen sowie damit verbundener dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen,

= Verunreinigung des Grundwassers bei unsachgemaflem Umgang mit wassergefahden-
den Stoffen,

= Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen dufern sich durch Beeintrachtigungen die Nutzung des Gebie-
tes:

= das neu hinzukommende Erscheinungsbild des Vorhabens in der Landschaft,

= Schall- und Schadstoffemissionen durch den An- und Abfahrtsverkehr.

2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

In der Bewertung moglicher Auswirkungen wurde in Kapitel B 2.1 dargelegt, dass keine Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Vor diesem Hintergrund erlbrigt sich die Ableitung von MaRnahmen zur Verminderung, Vermei-
dung, Ausgleich und Ersatz.

2.6 Alternativenprufung

Eine Alternativenprifung ertbrigt sich, da der Bebauungsplan vollzogen wurde und die Siedlungs-
entwicklung stattgefunden hat.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Planungsleitziele des
§ 1 (5) und (6) BauGB unter Berlcksichtigung der definierten Umweltstandards der Fachgesetze
herangezogen.

Ebenso konnte zum derzeitigen Stand der Planung auf den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Sinzig sowie den Regionale Raumordnungsplan der Planungsgemein-
schaft Mittelrhein-Westerwald zurtickgegriffen werden.
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3.2 Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltuberwachung

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind gemaf Nr. 3b die geplanten
Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitplane
anzugeben (Monitoring).

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans wird das Plangebiet aus planungsrechtlicher Sicht ei-
nen im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB darstellen. Hinsichtlich der Zulassig-
keitsbeurteilung von Vorhaben ist somit kiinftig der § 34 BauGB heranzuziehen.

Das Instrument des Monitorings nach § 4c BauGB gilt ausschlieBlich fur die Ebene der Bauleit-
planung. Malinahmen zur Uberwachung sind daher nicht notwendig.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Sinzig beabsichtigt die Aufhebung des Bebauungsplans ,Léhndorf“. Der urspriingliche
Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung im Jahr 1966 rechtskraftig. Von der Aufhebung
betroffen sind zudem die geltenden Anderungen des Bebauungsplans.

Anlass flir die Aufhebung des Bebauungsplans ist das Erreichen der im urspriinglichen Aufstel-
lungsverfahren definierten stadtebaulichen Planungsziele.

Auf der Grundlage der Vorgaben des urspringlichen Bebauungsplans einschliellich seiner gel-
tenden 38 Anderungen hat sich die Siedlungsentwicklung vollzogen und die im Bebauungsplan-
gebiet gelegenen privaten Baugrundstiicke sind weitestgehend bebaut. Die noch nicht bebauten
Flachen sind nach der Aufhebung des Bebauungsplans einschlieRlich seiner Anderungsfassun-
gen auf der Grundlage von § 34 BauGB zu beurteilen. Weiterhin wurden die notwendigen Er-
schliefungsstral’en sowie die technischen Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung
hergestellt. Auch sind die festgesetzten offentlichen Flachen wie etwa ein Spielplatz gemal} Vor-
gabe des Bebauungsplans umgesetzt worden.

Es hat sich insgesamt eine den jeweils geltenden Festsetzungen entsprechende homogene Be-
bauung entwickelt.

Aus stadtebaulicher Sicht bedarf es daher nicht mehr zwingend eines Instrumentariums zur Steu-
erung einer nachhaltigen und geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Teilgebiet von
Léhndorf. Unter Wahrung der Vorgaben des Bebauungsplans hat sich ein Gebiet entwickelt, das
aus stadtebaulicher Sicht eindeutig ablesbare Vorgaben wie etwa zur Art und zum Mal der bau-
lichen Nutzung, zur Bauweise und zur bebaubaren Grundstiicksflache aufweist. Fir neu hinzu-
kommende Bauvorhaben bildet die Umgebungsbebauung somit einen klaren und hinreichend be-
stimmbaren Zulassigkeitsrahmen ab.

Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzglter im Hinblick auf mdgliche erhebliche
Beeintrachtigungen zeigt, dass mit der Aufhebung des Bebauungsplans keine wesentliche Ver-
anderung bzw. eine Uber das bisherige Maf’ hinausgehende Beeintrachtigung fiir diese Schutz-
glter zu erwarten ist.

Mit der Siedlungsentwicklung wurden insbesondere fur die Schutzgiter Boden, Flache und Was-
ser sowie das Landschaftsbild die Eingriffe bereits vollzogen. Die nur noch wenigen Nachverdich-
tungsmaglichkeiten flihren hier zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen und sind in
gewisser Art vernachlassigbar.
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Schutzbediirftige Natura-200-Gebiete liegen nicht im Einwirkungsbereich des Plangebietes. Je-
doch werden die Schutzziele- und —zwecke unter Bertlicksichtigung der vollzogenen Siedlungs-
entwicklung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erheblich beeintrachtigt.

Schitzenswerte oder kartierte Biotope sind nicht betroffen.

Fur die ,sonstigen“in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgelisteten Schutzgiter sind ebenfalls keine Uiber das
bisherige MaR} hinausgehende Beeintrachtigungen zu erwarten.

4

REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT ENT-
HALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN HERANGE-

ZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

Baugesetzbuch,

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,
Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,
Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,

Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

FFH-Richtlinie (FFH-RL),

Vogelschutz- Richtlinie,

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:

Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V),
Regionaler Raumordnungsplan Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald 2017,

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Sinzig.
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Sinzig, den

(Andreas Geron, Blirgermeister)
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