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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen

beigefigt sind
e Begrindung
e Umweltbericht nach § 2a i.V.m. Anlage 1 BauGB

e Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il des Biros fur Frei-
raumplanung, Dieter Liebert vom 29.09.2022

e Analyse pauschalgeschitzter Biotope und FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung des Biros fur Freiraumplanung, Dieter Liebert
vom 07.07.2023

e Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure

vom 30.05.2022

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.
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Textliche Festsetzungen

Aufschiebende Bedingung (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die bauliche Nutzung geméfl den nachfolgenden Festsetzungen ist erst zulés-
sig, wenn die unter Nr. 7 aufgefihrte Mafinahme C 1 zum Schutz der Mauer-
eidechse umgesetzt und funktionsgerecht erfolgt ist.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
e Wohngebdude

Ausnahmsweise kénnen als untergeordnete Nutzung eines Wohnhauses zuge-
lossen werden:

e nicht stérende Handwerksbetriebe
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen werden gemdf3 § 1 Abs.
5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausge-
schlossen.

Maf3 der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundfléchenzahl wird auf 0,3 festgesetzt.

Die Grundflache der Hauptgebdude darf maximal 180 gm bei Einzelhdusern
und 90 gm bei Doppelhéusern je Doppelhaushélfte betragen. Auf jedem
Grundstick ist nur ein Hauptgebdude zuléssig.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfléche nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einem Gesamtwert von 0,6 sind nur als wasserdurchléssige befestigte Frei-
flachen oder begrinte Dachflachen zuldssig. Als Ausnahme sind auch versie-
gelte Freiflachen zuldssig, wenn das darauf auftreffende Niederschlagswasser
frei auf angrenzend begrinte Flachen abflieBen und dort breitfléchig Gber die
belebte Bodenzone versickern kann oder das auftreffende Niederschlagswasser
von solchen Flachen in anderer Weise auf dem Grundstiick verwertet wird.

Es sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

Der hochste Punkt des Gebdudes (,Firsthohe”) darf im Teilbereich WA-1 eine
Hohe von 88,50 m tber NHN nicht Gberschreiten. (mittler Geléindehshe im Bau-
feld etwa 79,5 m iber NHN)

Der hochste Punkt des Gebdudes (,Firsthdhe”) darf in den Teilbereichen WA-
2 und WA-3 eine Hohe von 88,00 m Gber NHN nicht Gberschreiten. (mitler
Geldndehéhe im Baufeld etwa 79 m iber NHN)
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Die Trauthdhe darf im Teilbereich WA-1 eine Héhe von 85,00 m Uber NHN
nicht Uberschreiten.

Die Trauthdhe darf in den Teilbereichen WA-2 und WA-3 eine Héhe von
84,75 m Uber NHN nicht Oberschreiten.

Die Traufthdhe ist Gber der gesamten sudlichen, straBenzugewandten Fassade
bzw. Gebé&udeseite einzuhalten.

Bauweise, berbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksfléchen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird als ,abweichende Bauweise” festgesetzt. In den Teilberei-
chen WA-1 und WA-2 sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig. Im Teilbereich
WA-3 ist nur ein Einzelhaus zulassig.

Es sind Gebdudeldngen von bis zu 18 m zuldssig. Garagen und Nebenanlagen
bleiben dabei unbericksichtigt.

Die straBenseitige Traufe des Hauptdaches muss parallel zur ErschlieBungs-
straBe oder senkrecht zur seitlichen Grundstiicksgrenze ausgerichtet sein. Ab-
weichung um maximal 10° sind zuldssig.

Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kénnen als Ausnahme bis zu ei-
nem Maf} von 1,50 m zugelassen werden, wenn Verénderungen der aktuellen
Grundsticksgrenzen dies erfordern und die nach Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz zu beachtenden Grenzabsténde und Abstandsfléchen gewahrt blei-
ben.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie im seitlichen Ab-
standbereich bis zur Grundsticksgrenze zuléssig.

Carports und Stellplétze fir Pkw sind innerhalb und auBerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zuléssig. Der maximale Abstand zur &ffentlichen ErschlieBung darf
mit der gesamten Grundfléche des Carports oder Stellplatzes den Abstand der
festgesetzten straflenabgewandten Baugrenze des jeweiligen Grundsticks zur
dffentlichen ErschlieBung nicht Gberschreiten.

Carports und Stellplétze fir Pkw sind ebenso wie Garagen in den stralenab-
gewandten Gartenbereichen nicht zuléssig.

Mindestgréfie der Baugrundstiicke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grofle der Baugrundstiicke darf 325 gm nicht unterschreiten.

(Der Wert entspricht der Bauflciche des Sstlichen Flursticks. Somit sind bei einer
Gesamtbaufidche von 1.885 gm nur 5 Baugrundsticke mdglich.)
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Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen darf 2 Wohneinheiten je Wohngebéude nicht Gber-
schreiten. Bei Doppelhéusern ist nur eine Wohnung je Doppelhaushélfte zulds-
sig. Bei Einzelhdusern sind 2 Wohnungen erst ab einer Gréfle des Baugrund-
sticks von mindestens 480 gm zuléssig.

(Der Wert entspricht der Baufldche des westlichen Flursticks. Somit sind ber
einer Gesamtbaufldche von 1.885 gm nur 3 Baugrundsticke mit 2 Wohnun-
gen und in der Summe maximal 6 Wohnungen méglich.)

private Grinfléchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist jegliche
Form baulicher Anlagen (mit Ausnahme der Weinbergsmauern) und von Ge-
landeveranderungen/Aufschittungen unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaftt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1: Gehélztéllung nur zwischen Oktober und Februar.

C 1: Freistellung der verbuschten Trockenmauern als Mauereidechsen-Ersatz-
habitat und tempordre Installation eines Schutzzaunes

Die vorhandenen Trockenmauern innerhalb der privaten Grinflachen sind frei-
zustellen und dauerhaft als Reptilienhabitat zu pflegen. Dies bedeutet:

e erstmaliges vollsténdiges Freistellen der Mauern vor Baubeginn

e zukinftiges Freistellen der Mauern nach Bedarf (Der Beschattungsgrad
durch Vegetation darf sich nicht Gber der Schwelle von 20% bewegen.)

e Instandhaltung der Mauern nach Bedarf (Herabgefallene Steine sind wie-
der einzupassen.)

e extensive Nutzung der Bereiche am Fuf3 und Kopf der Mauern

Zwischen Baufeld (inkl. Baustelleneinrichtung) und den aktuell besiedelten
Mauern ist ein baustellentauglicher Reptilienschutzzaun zu installieren. Nach
Abschluss der Bauarbeiten kann dieser zurickgebaut werden. Der Zaun ist auf
gesamter Lédnge der Abgrenzung zwischen der Baufléiche (WA) und den privaten
Grinflachen (Uber alle in den Bebauungsplan einbezogenen Flurstiicke) zu in-
stallieren. Eine ausreichende Standsicherheit ist zu gewdhrleisten- dazu wird
eine bodengebundene Variante empfohlen. Die lichte Héhe muss mindestens
50 cm betragen.

Mit Ausnahme der Maf3nahmen zum Artenschutz sind innerhalb der privaten
Grinflachen grundsétzlich alle standortgerechten heimischen Laubb&dume so-
wie heimische Stréducher ab 2 m Héhe zum Natur- und Landschaftsschutz zu
erhalten. Kleiner Gehélze sind davon ausgenommen.
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Die privaten Grinfléchen diirfen nicht oder nur so eingefriedet werden, dass
der Zugang for Wildtiere offen und gewahrt bleibt.

(Hinweis: Es ist Aufgabe der Grundstiickseigentimer, einen Fachgutachter mit
der Uberwachung der Funktfionsféhigkeit der festgesetzten Mafinahmen zu be-
auftragen.)

MafBBnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Geréu-

sche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aulenlarm fir AuBenbauteile von Aufenthaltsréumen sind die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-Mafle R',, 4. der Au-
Benbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Ja-
nuar 2018) unter Bericksichtigung des mafigeblichen Au3enlérmpegels L, ge-
mé&fB Anlage 6 (Tag) und Anlage 7 (Nacht) for die freie Schallausbreitung und
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

le,ges = I—o = KRaumcm
Dabei ist

Krovmorr = 30 dB for Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernoch’rungs-
raume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und

Ahnliches
Kraumart = 35 dB fur Bororsume und Ahnliches
Lo der resultierende maBigebliche AuBenldrmpegel nach

DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.7.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R, . sind in
Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3en-
flache eines Raumes SS zur Grundfléche des Raumes SG nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33
zu korrigieren. Fir AuBBenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Lérm-
quelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

BelUftung von Schlafréumen

Wenn Schlafrdume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafréume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von
mehr als 45 dB(A) angeordnet werden und diese nicht Gber mindestens ein
Fenster zur lérmabgewandten Seite verfigen, ist durch bauliche MaBnahmen
ein ausreichender Schallschutz auch unter Bericksichtigung der erforderlichen
Beluftung zu gewdhrleisten. Dazu sind Schlafraume mit schallgedémmten Lif-
tungselementen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wéhrend
der Nachtzeit sicherstellen. Die jeweiligen Schalldémmanforderungen missen
auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf
die schallgedémmten Liuftungselemente kann verzichtet werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche
SchallschutzmaBBnahmen (z. B. besondere Fensterkonstruktionen, verglaste
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Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wah-
rend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.
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Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere
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10.

11.

gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den Lérmquellen abgewand-
ten Gebdudeteilen - geringere Schallddmm-Maf3e erforderlich sind.

Hinweis: Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhal-
tung der vorstehenden Festsetzungen zum L&rmschutz zu erbringen.

Die maBgeblichen Auflenldrmpegel sind den nachfolgenden farbigen Schal-
lausbreitungsmodellen zu entnehmen.

Hinweis: Emissionen durch Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Diese lassen sich nicht
vermeiden und sind hinzunehmen.

Anpflanzen von B&dumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Décher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sind flachen-
deckend mit standortgerechten Grésern und Kréutern zu begrinen. Das Vege-
tationssubstart muss eine Stéarke von mindestens 10 cm aufweisen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als ériliche Bauvor-
schriften Gber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Auf allen Hauptgebduden sind geneigte Décher mit einer Dachneigung von
15 — 30° zulassig. Eine Begrinung der geneigten Dacher ist zuléssig.

Déacher mit weniger als 15° Neigung kénnen nur als Ausnahme zugelassen
werden. Diese sind dann verbindlich nach den MafBgaben der Festsetzung Nr.
10 zu begrinen. Die Attika Uber dem obersten Geschoss darf das festgesetzte
MaB der Trauthéhe nicht Gberschreiten.

Décher von Garagen und Carports sind nur als flaéchendeckend begrinte
Flachdécher zuléssig. Die Hohe von Garagen und Carports darf eine Héhe
von maximal 4,00 m Uber der FertigfuBbodenhshe des untersten Vollgeschos-
ses (Erdgeschoss) des Hauptgebdudes nicht Gberschreiten.
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12.

Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundsticke

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Alle baulich nicht genutzten Grundstiicksflachen, sind flachendeckend zu be-
grinen. Als Begrinung sind jegliche Formen von Ansaaten (z.B. Rasen, Wild-
blumenwiese) oder Bepflanzungen (z.B. Kréuter- oder Blumenbeete, Stauden-,
Gréser- und/oder Gehélzpflanzungen) zuldssig. Zuldssig ist auch die Anlage
eines Nutzgartens mit temporér vegetationsfreien offenen Bodenfléchen.

Stellplatze (gem. § 88 Abs. 3 Nr. 1 LBauO)

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 eigensténdig von der éffentlichen
ErschlieBung anfahrbare Stellplétze je Wohnung zu errichten. Diese kénnen
auch als Garage oder Carport errichtet werden. Vorflachen vor Garagen und
Carports kénnen nicht als eigensténdiger Stellplatz gewertet werden.

Vor Garagen ist eine Aufstellflache mit einer Lénge von mindestens 6 m auf
dem privaten Grundstick zu gewdhrleisten, die sicherstellt, dass vor der Ga-
rage haltende oder parkende Fahrzeuge (Pkw) nicht in den &ffentlichen Ver-
kehrsraum hineinragen.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wer-
den in der Planurkunde mit dem entsprechenden Planzeichen festgelegt.
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Hinweise

Hinweise zum Artenschutz

Grundsétzlich sind die Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundes-Naturschutzgesetz
zu beachten. Gemafl § 39 BNatSchG ist insbesondere die Beseitigung von Ge-
halzen nurvon 01. Oktober bis Ende Februar, auBBerhalb der Brutzeit der Végel,
durchzufihren.

Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Planung von Gebéduden sowie anderen baulichen Strukturen (z.B. Win-
tergdrten), die mit durchsichtigen und/oder spiegelnden Fléchen versehen wer-
den sollen, ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen um (Klein-) Vogel-
schlag an diesen Bauelementen bestméglich zu vermeiden. Hierzu sind
fachliche Empfehlungen zu beachten und umzusetzen, die wirksam Vogelschlag
an Glasflachen und &hnlichen durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen
verhindern oder zumindest weitestgehend eindémmen kénnen. Die sperzielle
Ausgestaltung solcher Vogelschutzmafinahmen ist dem speziellen Einzelfall an-
zupassen und bei Bedarf mit einer Experteneinschatzung abzusichern, sowie
ggf. mit der zustéindigen Behérde abzustimmen. Verwiesen wird als Planungs-
hilfe auf folgende online verfigbare Broschiren:

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht - Schweizerische Vogelwarte
Sempach, 201

Vogelschlag an Glasfassaden vermeiden - BirdLife Schweiz, Postfach, 8036
Zirich - 2017

Natur — Vogelschlag - Bayerisches Landesamt fir Umwelt — Uberarbeitung

2019

Vermeidung bau- und betriebsbedingte Stérwirkungen

Um Stdrungen von Wildtieren und den an das Plangebiet angrenzend lebenden
Menschen beim Bau und wéhrend des Betriebs der vorgesehenen, wohnbauli-
chen Anlagen sowie den nétigen Zuwegungen weitestgehend zu vermeiden,
sollten unnétige Schall- und Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sind
beim Bau moderne Arbeitsgerdte und Baumaschinen einzusetzen. Auch eine
das notwendige Maf} Gberschreitende Beleuchtung beim Bau (baubedingte
Emissionen) wie auch bei der spateren Nutzung der geplanten Wohnbebauung
(anlage- und betriebsbedingte Emissionen) ist zu unterlassen, um eine mog-
lichst geringe Stérwirkung auf geschitzte Wildtiere zu gewdhrleisten. Insgesamt
ist auf eine moglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Geléndes
durch Bau und Betrieb der neuen Wohnanlagen und anhéngiger Infrastruktur
Wert zu legen.

Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung

Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtak-
tiven Insekten sollte eine artenschutzvertragliche Beleuchtung der geplanten
Wohnbebauung sowie assoziierter Anlagen (z.B. der Stralenanbindung) ge-
wahrleistet werden. Hierzu ist es zum einen zu empfehlen, dass Beleuchtungs-
anlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel (gegeben z.B. beim
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Einsatz von sog. Kofferleuchten) und méglichst eine Sicherung gegen das Ein-
dringen von Insekten aufweisen. Dariiber hinaus sollten nach Méglichkeit Be-
leuchtungsmittel gewdhlt werden. Dies trifft insbesondere auf fledermaus-
freundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspekirum um etwa 590nm
zu. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl nach Maglichkeit eine warm-
weille gegeniber einer kaltweiBen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein még-
lichst geringer Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese
Weise kann die Anziehungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das
Jagdverhalten von Flederm@usen minimiert werden. Uberall dort, wo es még-
lich ist, kann im Weiteren die Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung
und korrekte Ausrichtung von Bewegungsmeldern sowie den Einsatz von Zeit-
schaltungen und der Méglichkeit, die Beleuchtung nach Bedarf zu dimmen,
weiter geférdert werden.

Hinweise zu Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen

Da seitens der Grundstickseigentimer, der Stadt Sinzig und des Kreises Ahr-
weiler keine Kompensationsmafinahmen zur Verfigung gestellt werden kénnen,
wird zur Kompensation der entstehenden und unvermeidlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft auf Okokontofléchen des Nachbarkreises Mayen-
Koblenz zuriickgegriffen. Entsprechende Abstimmungen sind dazu bereits er-
folgt. Weitere Informationen sind im Umweltbericht enthalten. Die Untere Na-
turschutzbehorde des Kreises Ahrweiler hat diesem Vorgehen mit Mail vom
10.06.2025 grundsétzlich zugestimmt.

Fiur den Kompensationsbedarf kann der Kreis Mayen-Koblenz eine Fléche am
Juckelberg in Mertloch (Naturraum Mittelrhein) anbieten. Folgendes natur-
schutzfachliches Leitziel wird fir das Okokonto “Juckelberg” abgeleitet:

Erhalt- und Entwicklung von Offen- und Halboffenlebensréumen mit Halbtro-
ckenrasen, artenreichem Grinland, SGumen, kleineren Gebischgruppen und
Finzelbéumen sowie Hecken, Fntwicklung von Lebensréumen fir relevante Leit-
arfen (uv.a. Kichenschelle, diverse Heuschrecken- und Schmetterlingsarten,
Baumpieper, Neuntdter).
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Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

Abfallentsorgung

An die StraBBe Am Sonnenberg sind sowohl die Abfallbehélter zur Leerung als
auch Sperrabfall und Elekiroaltgeréte zur Abholung zu stellen. Das gilt insbe-
sondere fUr ein Uber die Anliegerzufahrt erschlossenes Baugrundstick.

Ausrichtung der Gebéude

Die Dachflachen von Gebéauden sind méglichst so auszurichten, dass sie fur
eine Nutzung von Solarenergie geeignet sind. Fir die Nutzung von Solarener-
gie kénnen finanzielle Férderungen (z.B. bei der KIW oder érilichen Versor-
gungsunternehmen) beantragt werden. Informationen dazu sind im Internet ver-
fogbar.

Umgang mit Oberboden

Beim Umgang mit Oberboden (Mutterboden) sind die Vorgaben nach § 202
BauGB, § 18 BBodSchV und DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstech-
nische Zwecke) zu beachten. Der Oberboden ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Wasserversorgung

Die derzeit zufihrende Wasserleitung in der Strale Am Sonnenberg weist eine
Dimension von DN 100 mm auf. GemdB Messung der Stadtwerke Sinzig vom
07.03.2023 kann fir den Bereich eine Wassermenge von 48 m3/h gewdhr-
leistet werden. Die Anschlisse an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage
kénnen Uber diese Leitung erfolgen.

Umgang mit Niederschlagswasser und Abwasserbeseitigung

Stellplatze fir Fahrzeuge sowie sonstige befestigte Freiflachen (z.B. Zugénge,
Zufahrten, Terrassen) sind méglichst so zu gestalten, dass Niederschlagswasser
unmittelbar durch die Oberflachenbefestigung (z.B. bei Rasengittersteinen oder
Rasenfugenpflaster) oder seitlich abflieBend auf begrinten Flachen Gber die
belebte Bodenzone versickern kann.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
in der Strale Am Sonnenberg eingeleitet werden. Die in dem Bereich verlegte
Schmutzwasserleitung weist eine Dimensionierung von DN 250 mm auf. Je
nachdem ob gewerbliche Betriebe dort angesiedelt werden sollen, ist méglich-
erweise eine Abwasservorbehandlung erforderlich (z. B. bei einer Fleischerei =
ausreichend dimensionierter Fettabscheider).
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Grundsétzlich ist zu prifen, inwieweit das anfallende Niederschlagswasser ge-
ma&fl § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Abs. 2 ortsnah verwertet oder versi-
ckert werden kann. Dieser Bereich wird im Trennsystem entwdssert. Der in der
Strafle Am Sonnenberg verlegte Regenwasserkanal weist eine Dimensionierung
von DN 300 mm auf. Der vorhandene Regenwasserkanal hat seine hydrauli-
sche Kapazitdt mit der derzeitigen Bebauung bereits erreicht. Im Falle einer
geplanten Einleitung von zusétzlichen Niederschlagsmengen in den Regenwas-
serkanal ist vorab eine hydraulische Uberprifung notwendig, inwieweit eine
Wasserrickhaltung erforderlich ist. Es ist Aufgabe der Grundstickseigentimer,
die zuléssige Einleitmenge von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal
mit den Stadtwerken einvernehmlich abzustimmen und ggf. MaBBnahmen zur
Rickhaltung oder Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundsti-
cken vorzusehen und zur realisieren.

Der ordnungsgemdfBe Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser ist im
Rahmen des Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahrens abschlieBend zu
klgren und zu bestimmen.

Hinweise zu moglichen Kampfmitteln

Aus Sicht des Planungsgebers kénnen Funde von Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Erdarbeiten sollen daher mit entsprechender Vorsicht durch-
gefGhrt werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist daher sofort die ériliche Ord-
nungsbehérde zu verstdndigen. Eine préventive Absuche kann auf Kosten des
Bauherrn durch eine Fachfirma erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden
Firmen ist erhéltlich beim Kampfmittelréumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Ko-
ordinierungsstelle, Postfach 320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel.
02606/961114.

Brandschutz

Gebdude, die nicht direkt an einer dffentlichen Strafle, sondern im rickwértig
gelegenen Bereich liegen, sind vom &ffentlichen Straflenraum aus gemaf3 der
postalischen Adresse unmissversténdlich mit Strale und Hausnummern zu
kennzeichnen.

Fur die Léschwasserversorgung aller Bauvorhaben muss eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfigung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem
Merkblatt ,Léschwasserversorgung aus Hydranten im dffentlichen Verkehrsfla-
chen” 2018-4 (Arbeitsblatt W 405) des DFV/ AGBF und des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.). Insbesondere ist darauf zu achten:

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermégli-
chen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekémpfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundsticks von der dffentlichen Verkehrsfléche aus sicher-
gestellt sein.
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Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Lésch-
wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Gbersteigen. Gro-
fBere Absténde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere ge-
eignete Léschwasserentnahmestellen.

Der Laschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel frei-
stehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 |/min (48 m3/h) und bei
sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 |/min (96 m3/h) und fir eine Dauer
von mindestens 2 h zu bemessen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von
300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstraien sowie
grof3e, langgestreckte Gebédudekomplexe, die die tatséchliche Laufstrecke zu
den Léschwasserentnahmestellen unverhéltnisméBig verlangern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind an Zuwegungen
oder in Zu- oder Durchfahrten nur zuldssig, wenn sie von der Feuerwehr geéff-
net werden kénnen (Verschlusseinrichtungen geméf3 DIN 14925, ansonsten
Vorrichtungen nicht dicker als 5 mm).

Bei detaillierten Planungen kénnen weitere Auflagen entstehen, wenn der
Brandschutz nicht gewdhrleistet ist.

Vorgesehener oder vorhandener Baumbewuchs - bspw. Alleebdume - ist so zu
planen und zu unterhalten, dass eine Erreichbarkeit durch Fahrzeuge der Feu-
erwehr gewdhrleistet und die Rettung von Personen mit Rettungsgeréten der
Feuerwehr aus den Gebduden maglich ist.

Die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr Rheinland-Pfalz in der aktuellen
Fassung” ist anzuwenden.

Es ist ggf. ein zweiter Rettungsweg erforderlich, der mit vorhandenen Rettungs-
gerdten der Feuerwehr von erreichbaren Stellen fur diese (Oberkante der Bris-
tung eines notwendigen Fensters oder sonstige geeignete Stellen) gefuhrt wer-
den kann; diese Stellen dirfen nicht mehr als 8 m Uber der Geldndeoberflache
liegen.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Noch dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. ge-
ologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir
die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden sich auf den LGB-
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthe-
men/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html
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Gefahren durch Sturzfluten nach Starkregen

Gemdfl § 5 Abs 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und
Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemafBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundsticken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Gemaf3 der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plange-
biet im Falle eines Starkregenereignisses geféhrdet. Annahme fur diese Aussage
ist ein auBergewdhnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer
Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40
— 47 mm (bzw. |/m?) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden
fur Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 30 cm mit einer FlieB-
geschwindigkeit zwischen O — 0,5 m/s erreicht.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlduterungen zu den darin enthal-
tenen Informationen (Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und FlieBrichtun-
gen) kdnnen unter folgendem Link abgerufen werden: https://wasserportal.rlp-

umwelt.de/servlet/is/10360/
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Abbildung links zeigt die Wassertiefen, Abbildung rechts die Fliefgeschwindigksiten beim Starkregenindex 7 (SRI 7 in einer Stunde)

Die Errichtung von Neubauten sollte in einer, an mégliche Uberflutungen an-
gepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten
werden und geeignete MafBnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffen werden,
sodass ein méglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung ge-
wdhrleistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken sollten ggf. Mafinahmen
zum privaten Objektschutz umgesetzt werden.
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Sonstige Hinweise

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechizeitig (mindestens zwei Wo-
chen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Etwa zu
Tage kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverféarbungen, Kno-
chen und Skeletteile, Geféfle und Scherben, Minzen und Eisengegensténde
usw.) unterliegen gemdf 8§ 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-
land-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion Archéologie, AuBBenstelle Koblenz,
Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 0261/6675-3000.

Bislang liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor.
Bei Bodeneingriffen kénnen dennoch bisher unbekannte archéologische Denk-
mdéler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBBnahmen fach-
gerecht untersucht werden mussen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN1997-1 und -2, DIN 1054) zu beachten. Es werden
projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitét in die Baugrund-
untersuchungen einzubeziehen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem Lan-
desamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz anzuzeigen und die Ergeb-
nisse (Geodaten) sind mitzuteilen  (https.//www.lgb-rlp.de/fachthemen/
geologiedatengesetz.html).

Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben und in Erdmieten zu lagern.

Der Leitfaden “Flachenhafte Niederschlagswasserversickerung” (Ausgabe Mai
1998) ist zu beachten und anzuwenden.

Das auf den Dachfléchen der Gebdude anfallende Regenwasser soll durch
DachbegrinungsmaBnahmen zuriickgehalten, als Brauchwasser gesammelt
und genutzt oder versickert werden. Die Entsorgung des als Brauchwasser ge-
nutzten Regenwassers erfolgt entsprechend der ortsiblichen Abwasserentsor-
gung.

Sollte Niederschlagswasser als Brauchwasser in den Gebauden zur Anwendung
kommen, sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik, sowie § 17 VI
Trink zu beachten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebéude besteht eine
Anzeigepflicht beim Gesundheitsamt nach § 13 VI Trink.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers muss unschéadlich Dritter erfolgen.
Ggf. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Oberfléchenwas-
ser in Sickergruben oder Mulden auf dem eigenen Grundstick von den Bau-
herren einzuholen.
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Hinweise fir BegrinungsmafBBnahmen

Auswahl heimischer Geholzarten

B&ume . Ordnung
Bergahorn

Rotbuche

Esche

Stieleiche

B&aume Il. Ordnung
Feldahorn
Hainbuchen
Vogelkirsche
Eberesche

Salweide

Stréucher

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weissdorn
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Hundsrose

Traubenholunder

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Quercus robur

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Rosa canina

Sambucus racemosa

Es sollen grundsdtzlich nur standortgerechte, méglichst einheimische Laubgehdlze ge-

pflanzt werden.
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Stadt Sinzig

Andreas Geron
BUrgermeister

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Stadt Sinzig

Andreas Geron
Burgermeister

Planungsbiro Dittrich, BahnhofstraBe 1, 53577 Neustadt (Wied)




