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Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Auf-
stellung des Bebauungsplanes

einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben
vber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben

Die Eigentumer der Flursticke 248/1, 1207/246, 1208/246, 1209/246 und
1210/246 moéchten die vorhandene ErschlieBung und die Lage unmittelbar an
der bebauten Ortslage nutzen, um dort kinftig neue Wohnhéuser errichten zu
durfen.

Auf den neuen Baufléchen soll die vorhandene Bebauung auf der Nordseite
der Strafle Am Sonnenberg sinnvoll und zweckméBig fortgefihrt werden, wobei
im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
nach § Ta Abs. 2 BauGB die neuen Héuser ndher an der Strafle platziert sein
sollen als die &stlich anschlieBend vorhandene Bebauung, um unnétig lange
Zugénge und Zufahrten sowie damit verbundene Flachenversiegelungen zu
vermeiden.

Es gilt selbstverstandlich, im Sinne des § 1 BauGB alle Planungsbelange ange-
messen und gerecht zu bericksichtigen. Dazu gehért in erster Linie das éffent-
liche Interesse, dem stetig wachsenden Bedarf an neuem Wohnraum nachzu-
kommen. Neuen Wohnraum zu schaffen ist nicht nur ein lokales Ziel der Stadt
Sinzig, sondern auch bekanntermafien auf Bundes- und Landesebene.

In der Stadt Sinzig kommt hinzu, dass aus den Erfahrungen der letzten Jahre
mit der ,Ahrflut” 2021 der Hochwasserschutz eine ganz besondere Bedeutung
hat und es daher geboten ist, Bauflachen an Standorten auszuweisen, fur die
keinerlei Uberflutungsrisiko besteht. Dass die Voraussetzungen fir eine ord-
nungsgemdfBe Planung neuer Bauflachen an dem vorgesehenen Standort ge-
geben sind, bestétigen die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB. Aus
dieser Beteiligung, die eine wichtige und vom Bundesgesetzgeber vorgesehene
Entscheidungshilfe fir die planende Kommune darstellt, haben sich keine Be-
lange oder Bedenken ergeben, die einer FortfGhrung der Planung unter Berick-
sichtigung aller bei der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1T und § 4 Abs.
1 BauGB vorgetragenen Anregungen entgegenstehen.

Flachenbilanz:

Gesamtfléche ca. 2.958 m2
Wohnbaufléche ca. 1.885 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 76 m?2
offentliche Grinflache ca. 12 m?
private Grunflache ca. 985 m?
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen

festgelegten Ziele des Umweltschutzes, dlie fir den Bauleifolan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange berdcksichtigt wurden

Die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind im vorliegenden
Verfahren bericksichtigt. Wie die Umweltbelange im Einzelnen im Rahmen der
Planung bewertet und in diese eingestellt werden, wird in den nachfolgenden
Kapiteln dargelegt und beschrieben.

In Fachgesetzen sind dazu folgende Belange enthalten:

TA Larm, BImSchG + VO, DIN 18005: Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie
deren Vorsorge

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdlinisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Lérmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll. Der Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG kommt bei der vorliegenden Planung nicht zum Tragen.
Noch den Ergebnissen der vorliegenden Schalltechnischen Immissionsprog-
nose kann die schalltechnische Vertréaglichkeit mit auf das Plangebiet einwirken-
dem Verkehrslérm durch die Festsetzung entsprechender passiver Schallschutz-
maf3nahmen gewdhrleistet werden, die gemdfl den Empfehlungen des
Gutachters in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz RP:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebens-
rdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen. Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes neu/erstmals zu-
lassigen Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen fir Boden,
Natur und Landschaft werden nachfolgend ermittelt und bewertet. Fir Eingriffe,
die nicht im Plangebiet ausgeglichen oder kompensiert werden kénnen, sind
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entsprechende externe Ma3nahmen vorgesehen. Da weder seitens der Grund-
stickseigentimer, noch seitens der Stadt Sinzig oder des Kreises Ahrweiler ge-
eignete MaBBnahmen bereitgestellt werden kénnen, wird auf MaBBnahmen des
Okokontos des Nachbarkreises Mayen-Koblenz zuriickgegriffen, die im glei-
chen Naturraum liegen. Die Eigentimer der neuen Baugrundsticke werden
dazu entsprechende vertragliche Vereinbarungen mit dem Kreis Mayen-Kob-
lenz treffen.

Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz RP: Sicherung der Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer 8kologischen Funktionen.
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein-
tréchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewdssern zum Wohl der Allgemeinheit. Fir die neuen Bau-
grundsticke wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine
entsprechende Fachplanung erstellt, mit der eine ordnungsgemdafie und den
Vorschriften entsprechende Beseitigung des auf versiegelten Flachen anfallen-
den Niederschlagswassers geregelt wird.

Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch
Ziele des BodSchG sind:

e Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-
haushalt, insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tier und Pflanzen, Bestandteil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisléufen,

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fir Rohstofflagerstétten,
for land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und éffentliche
Nutzungen,

e Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorgerege-
lungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

e Fdrderung der Sanierung schédlicher Bodenverdnderungen und Altlasten

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Durch entsprechende Festsetzungen werden die zulassige Versiegelung und die
Eingriffe in den Boden minimiert.
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Bundesimmissionsschutzgesetz und TA Luft

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage for
seine Erholung.

e Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen, Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wérme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Relevante Emissionen sind bei einer Wohnnutzung nicht zu erwarten. Im Rah-
men der zunehmenden Decarbonisierung, insbesondere auch des Kfz-Verkehrs,
werden sich die damit verbundenen klimatischen Auswirkungen ohnehin redu-
zieren.

Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz RP:

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zur daverhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Die vorliegende Planung
hat auf Grund der umliegenden Bebauung und Gehélzstrukturen, der geringen
GréBe der neuen Baufléchen sowie der getroffenen Héhenbeschrénkungen
keine relevanten Auswirkungen auf die Landschaft.

Baugesetzbuch und Denkmalschutzgesetz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter zu beriick-
sichtigen. Bau- und Bodendenkmadler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rah-
men des Zumutbaren zugénglich gemacht werden. Die Belange des Denkmal-
schutzes sind nicht betroffen.
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Schutzgebiete

Der Bauleitplanung werden durch die Europdische Fauna — Flora - Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Europdische Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL) zusatz-
liche Pflichten auferlegt. Soweit die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck durch
Darstellungen oder Festsetzungen von Bauleitplanen erheblich beeintrachtigt
werden kénnen, ist eine gesonderte Vertraglichkeitsprifung vorzunehmen.
Diese ist als Anlage beigefigt und kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforde-
rungen des Arten- und Pauschalschutzes der Planung nicht entgegenstehen.
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Abb. 3: Natura 2000-Schutzgebiete (Quelle: LANIS-RLP)

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH- Gebiet ,Ahrtal” (FFH-
7000-013), welches ca. 300 m westlich des Plangebiets liegt. Es sind keine
negativen Auswirkungen durch eine Ausweisung der neuen Baugrundsticke zu
erwarten, da keine funktionale Verbindung erkennbar ist.

Bad Bodendorf liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-7100-004 ,Rhein-Ahr-
Eifel” mit Rechtverordnung vom 23. Mai 1980. Nach § 1 der Verordnung sind
bestehende und kinftig zu erlassende Bebauungspldne nicht Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes.

Es sind ansonsten keine Nationalparks, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler,
gesch. Landschaftsbestandteile, Biotopverbunde, Geschitzte Landschaften
oder Biosphérenreservate betroffen.
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Das néchstgelegene schutzwiirdige/geschitzte Biotop befindet sich westlich
und nérdlich der neuen Baufléchen. Es handelt sich dabei um Streuobstwiesen
mit der Bezeichnung BT-5409-0008-2009. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil
der erfassten Biotope.
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Abb. 4: geschitzte und kartierte Lebensréume/Biotoptypen (Quelle: LANIS-RLP)
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Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP ist das Plangebiet, wie ganz Bad Bodendort, als Vorbehaltsgebiet fir
Erholung und Tourismus ausgewiesen. Diese Belange stehen der geplanten Er-
weiterung der bebauten Ortslage nicht entgegen, da weder fur Erholungssu-
chende Zugdnge zur freien Landschaft unterbrochen werden, noch relevante
Stdrungen des Erholungswertes durch eine Wohnbebauung zur erwarten sind.

g “ '(‘.\'l.'

| | | | Regionaler Grinzug (Z2)

Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

Abb. 5: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald
(Quelle: Homepage der Planungsgemeinschaf?)

Ob der Regionale Griinzug betroffen ist, lasst sich aus der Karte nicht nach-
vollziehen. Dieser reicht nach der entsprechenden Schraffur nicht bis unmittel-
bar an die Bebauung. Nach der Abgrenzung im Geoportal RLP ist das Plange-
biet nicht betroffen.
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Abb. 6: Regionaler Grinzug (Quelle: Geoportal RLP)

Ob das Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund betroffen ist, lasst sich
ebenfalls nicht eindeutig nachvollziehen. Nach der Abgrenzung im Geoportal
RLP ist die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte und in der nachfolgenden
Abbildung rot umrahmte Baufléche allenfalls geringfigig am nordwestlichen
Rand betroffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinfléchen die-
nen letztlich dazu, Belangen des Arten- und Naturschutzes und somit auch des
regionalen Biotopverbundes Rechnung zu tragen.

e =

Abb. 7: Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (Quelle: Geoportal RLP)
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Fldchennutzungsplan

ol

e Griinland Flachen
----------- mit Malnahmen zum Erhalt und zur Entwickiung der natirlichen Boden- und Biotopfunktion

Flachen fir Wald und Gehdlz
MafRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der landschaftsokologischen und
landschaftsasthetischen Funktion des Waldes

Abb. 8: Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan nicht als Baufléche dargestellt. Es
sind MaBBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der natirlichen Bodenfunki-
onen des Grinlandes und MaBBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der
landschaftsasthetischen Funktion des Waldes zugeordnet.

Der Bebauungsplan ist nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennut-
zungsplan entwickelt. Der Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren ent-
sprechend gedndert. Die im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzten Flachen werden im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt.
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Darstellung vor der Anderung
(Bestand) M 1 : 1000

Legende

Bestand (bisher)

\- e e Griinland Flachen
L] L]

.

e mit MaRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung
____ der natiirlichen Boden- und Biotopfunktionen

Flachen fur Wald und Gehélze
mit Malknahmen zum Erhalt und zur Entwicklung

der landschaftstkologischen und landschaftsésthetischen

Funktionen des Waldes

F--q
l I Geltungsbereich der Anderung
L--'J

Planung (gedndert/neu)

- Wohnbauflache
F--q
l l Geltungsbereich der Anderung

Abb. 9: geplante Anderung des Fléchennutzungsplanes
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden, und eine Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung
gegendiiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage
verfigbarer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abge-
schétzt werden kann

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen hat das Plangebiet derzeit keine besondere Bedeutung. Es
handelt sich um eine eher nicht genutzte Mischung aus Grinland und Gehdlz-
strukturen am Ortsrand im Ubergang zur Landschaft. Der sidliche Weg dient
for Erholungssuchende als Zugang zur Landschaft. Das Plangebiet wird von
einem Imker fir seine Honigbienen genutzt.

Das erstellte Schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Partner Inge-
nieure enthdlt folgende Angaben:

Im Tal verlaufen die HauptstraBBe, die B 266 sowie die Ahrtalbahn auf der
Schienenstrecke 3000. Die Verkehrsgerdusche durch den Straflen- und Schie-
nenverkehr sind als wesentliche Gerduschimmissionen innerhalb des Plange-
bietes zu beschreiben. Gewerbliche Nutzungsbereiche mit relevanten Ge-
réuschemissionen bestehen im direkten Umfeld nicht.

StraBenverkehrsgerdusche:

Wéhrend des Tageszeitraumes (06.00 - 22.00 Uhr) ergeben sich innerhalb des
Plangebietes maximale Beurteilungspegel in Hohe von Lr < 54 dB(A), wédhrend
des Nachtzeitraumes (22.00 - 06.00 Uhr) sind hier Lr < 48 dB(A) zu erwarten.
Die gebietsbezogenen Orientierungswerte gemdf3 DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete werden somit wéhrend des Tageszeitraumes im gesamten Plan-
gebiet unterschritten, also eingehalten. Wéhrend des Nachtzeitraumes werden
die gebietsbezogenen Orientierungswerte gemdfi DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete in Teilbereichen um bis zu 3 dB dberschritten.

Schienenverkehrsgerdusche:

Wahrend des Tageszeitraumes (06.00 - 22.00 Uhr) ergeben sich innerhalb
des sddlichen Plangebietes Beurteilungspegel in Héhe von Lr < 53 dB(A),
wéhrend des Nachtzeitraumes (22.00 - 06.00 Uhr) sind hier Lr < 44 dB(A) zu
erwarten. Die gebietsbezogenen Orientierungswerte gemdl3 DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete werden somit wéhrend des Tageszeitraumes um
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mindestens 2 dB unterschritten und wdhrend des Nachtzeitraumes um min-
destens 1 dB unferschritten, also eingehalten.

Schutzgut Tier- und PHlanzenwelt

— = ' s

Abb. 11: Gebische im nérdlichen Teil des Plangebietes (Quelle ASP 1))
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Abb. 12: Hochstaudenflur im &stlichen Teil des Plangebietes (Quelle ASP 1))
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TR

Abb. 13: Streuobstwiesenbrache (Quelle ASP 1)

Abb. 14: alte Weinbergmauer innerhalb der Grinfléchen im Norden (Quelle
ASP 1))
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Abb. 15: alte Weinbergmauer innerhalb der Grinfléchen im Norden (Quelle
ASP 1))
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Die artenschutzrechtliche Prifung des Biros fir Freiraumplanung, Dieter Liebert
enthalt dazu folgende Angaben:

Ein Grofteil der zur Bebauung vorgesehenen ca. 2.000 gm groBen Fléche wird
aktvell von Wiesenbrachen mit z. T. magerer bis ruderaler Ausprédgung domi-
niert. Durch den anstehenden Fels kommen zahlreiche Offenbodenstellen vor.
Der gesamte Bereich wird extensiv gepflegt, so dass sich ein Mosaik aus langra-
sigen, kurzrasigen und Annuellenfluren ausgebildet hat. Wertgebende Struktu-
relemente sind alfe, sidexponierte Trockenmauvern aus Naturstein, die den
nach Norden steil ansteigenden Hang terrassieren. Die Mauvern befinden sich
nicht im direkten Baufenster, sondern in den nérdlich angrenzenden Bereichen
(im B-Planentwurf als ,,Fldchen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB” ausgewiesen). Wei-
fere, stark verbuschte Trockenmauvern kommen nérdlich des B-Plangebietes
vor. Die z. T. im Norden iberplanten dichten Gehdlzbestinde (wenige Quad-
ratmeter) werden von Weifidorn, Schlehe und Brombeere dominiert. Alfe
Bdume mit Héhlen oder Horsten werden nicht fangiert.

Die nahe Umgebung wird von der Wohnbebauung mit angrenzenden Gdirfen,
Straflen und Parkpldtzen des Orfes sowie einem Bolzplatz im Westen geprdgt.
Nach Norden hin geht das PG in Wald dber.

Durch die Kartierungen konnten in den Trockenmauvern des Plangebites min-
destens 3 Reviere der Mauereidechse (Podarcis muralis) festgestellt werden. Es
wurden juvenile sowie adulfe Weibchen beobachfet, die die Spalten der Mau-
ern als Versteckpldtze nutzen. Es ist davon auszugehen, dass sich weitere Re-
viere in den Mauvern befinden (nach géngigen Berechnungsstandards mindes-
tens 10). Da das Ahrtal zum natirlichen Verbreitungsgebiet der Art zéhlt,
handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um eine aufochthone Population
(eine Genanalyse erscheint nicht angezeigt). Die Mauvern inklusive ihres nahen
Umfeldes sind somit als gesetzlich geschiitzte Fortoflanzungs- und Ruhestdtten
abzugrenzen. Diese befinden sich auBerhalb des Baufeldes, aber innerhalb des
B-Plangebiefes.

In den Gehdlzen briten ausschliellich ,Allerweltvogelarfen” (Zaunkdnig, Rot-
kehlchen v. a.).

Die Analyse pauschalgeschiitzter Biotope und FFH-Vertréglichkeitsvorprifung
des Biros fir Freiraumplanung, Dieter Liebert enthélt dariber hinaus folgende
Bewertungen:

Aus den Planungsunterlagen geht hervor, dass mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans eine Inanspruchnahme von Grinland einhergehen kann, das dem
Pauschalschutz gem. § 30 BNatSchG unfterliegen kénnte. Daher fordert die
Genehmigungsbehdrde fir das weitere Planungsverfahren eine detaillierfe Kar-
tierung und Bewerfung der betroffenen Biofope und sowie eine Bewertung des
aktvellen Erhaltungszustands in Verbindung mit einer Analyse pauschalge-
schitzter  Biotope und der eventuellen Notwendigkeit —einer FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein 0,30 ha groes Grundstiick an der
westlichen Ortsrandlage von Bad Bodendorf. Es beinhaltet unterschiedliche
Sukzessionsstadien und unfterliegt keiner regelmdBigen Pllege. Im Zentrum be-
finden sich mehrere Bienenstécke sowie weiter westlich eine kleinere Lagerstétte
fir Brennholz. Zudem ist das Untersuchungsgebiet teilweise mit einheimischen
Strauch- und Gehélzarten bewachsen. Am westlichen Rand grenzt eine Weide
an, sddlich und &stlich befinden sich Siedlungsstrukturen und nérdlich beginnt
das nérdlich von Bad Bodendorf gelegene Waldgebiet.

Am 23.06.2023 fand eine Ubersichtsbegehung des Plangebietes statt — im be-
sonderen Fokus der Begehung stand die potentiell mégliche Notwendigkeit ei-
ner Einstufung als LRT 6510. Innerhalb des Plangebietes wurden dazu alle Be-
reiche abgeschritten. Sofern eine Einstufung nach LRT 6510 vorliegt, ist eine
detaillierte LRT-Kartierung im Nachgang durchzufihren.

Das Untersuchungsgebiet unterliegt einer sehr starken Verbuschung, welche
sich weiter auf die verbliebenen Grinlandbereich ausdehnt. Zudem ist der An-
feil der Stérzeiger deutlich héher als 25 % und es bestehen teilweise massiven
Schéden der Bodenstruktur.

Folgende Stérzeiger wurden im Untersuchungsgebiet festgestellt:

e Ackerkratzdistel,

» Ausdavernder Lolch,

e Beiful3,

¢ Brombeere,

* Essig-Baum,

e Grofle Brennnessel,

e Rainfarn

Die im Zentrum erfolgende Nutzung als Standort fir Bienenstécke und Lager-
platz fir Brennholz stellen eine zusditzliche Beeintréchtigung doar.
BEWERTUNG

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der sehr starken Verbuschung, feilweise
massiven Schéden der Bodenstruktur sowie einem Vorkommen von mehr als
25% Stérzeigern nicht als LRT 6510 ansprechbar. Auch sonstige pauschalge-
schiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Vor dem Hintergrund der Unfersu-
chungsergebnisse erscheint eine FFH-Vertrdglichkeitsvorprifung nicht ange-
zeigt.

Die der Planung betroffenen Fléchen lassen sich nach PRAXISLEITFADEN zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Klima-
schutz, Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz folgenden fléchigen Bi-
otopen zuordnen. Kleinstrukturen und die &ffentlichen Fléchen bleiben dabei
unbericksichtigt.
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Abb. 16: Biotoptypen
BB1O Warmeliebende Gebiische, trocken-warmer Standorte
LB2  Trockene Hochstaudenflur, struktur- und artenreich
EE4  Grinlandbrache, méBig artenreich

HK9  Streuobstbrache, mittlerer bis alter Baumbestand

Schutzgut Boden und Wasser

Nach den Karten auf der Homepage des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau ist im Plangebiet die Bodenart Lehm mit hohem Ertragspotenzial (Ackerzahl
40-60) und bis T m tiefem durchwurzelbarem Bodenraum sowie mittlerer Bo-
denfunktion anzutreffen. Es besteht keine relevante Erosionsgeféhrdung.

Das Plangebiet gehért nach diesen Karten zu den Kluft-Grundwasserleitern mit
geringer Durchléssigkeit in den oberen Bodenschichten aus silikatischen Fest-
gesteinen und quartdren Terrassensedimenten des Mittelrheins. Es besteht eine
mittlere Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Schutzgut Luft und Klima

Noch Umweltatlas liegt die Jahresmitteltemperatur bei sehr warmen 9,5 bis

10 ° Celsius, der Jahresniederschlag bei 700 bis 800 I/gm.
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Schutzgut Landschaft

Die Landschaft ist geprdgt vom Rhein- und Ahrtal. Das Plangebiet befindet sich
in Sudhanglage im unteren Ahrtal. Lokal ist die Landschaft geprégt von der
bebauten Ortslage Bad Bodendorfs sowie den Gberwiegend mit Gehélzen be-
standenen Hangbereichen, wie sich aus den Luftbildern, insbesondere der Abb.
2 erkennen lasst. Durch die angrenzende Bebauung und die raumwirksamen
Gehélzstrukturen hat das Plangebiet keine besondere landschaftliche Wirksam-
keit und Exposition.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Allgemeine Informationen zu Kultur- und sonstigen Sachgitern liegen nicht vor.
Wie aus den Bestandserhebungen ersichtlich, handelt es sich bei dem Plange-
biet um Fléchen ehemaligen Weinanbaus, von dem Reste von Weinbergmau-
ern als kulturhistorische Relikte erhalten geblieben sind. Diese bleiben von der
geplanten Bebauung unberthrt und sollen insbesondere als Lebensraum der
Mauereidechse wieder freigelegt und ggf. instandgesetzt werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen sind die Beziehungen zwischen den Schutzgitern Mensch,
Tiere, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Auf Grund der
vormaligen Weinbergnutzung sind die Wechselwirkungen anthropogen ge-
pragt. Die urspringlichen/natirlichen Lebensraume von Pflanzen und Tieren,
das Geldnde und der Boden sowie der Wasserhaushalt wurden verdndert, die
Schutzgiter Luft und Landschaft werden potenziell weniger beeintrachtigt.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen erheblichen Aus-
wirkungen wdéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 Buchstabe a)
bis i) BavGB und Nichtdurchfihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieBlich Abrissarbeiten

Im Plangebiet sind auBer den Resten alte Weinbergmauern keine baulichen
Anlagen vorhanden. Die Weinbergmauern sollen als Lebensraum fir Mauerei-
dechsen erhalten bleiben und wieder freigelegt werden.
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Nutzung natirlicher Ressourcen
Flache

Die sich aus Bebauungsplan ergebenden Flachennutzungen sind nachfolgend
aufgefihrt.

Gesamtfléche ca. 2.958 m?
Wohnbaufléche ca. 1.885 m2
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung ca. 76 m?
sffentliche Grinfléche ca. 12 m?
private Grinflache ca. 985 m?
Boden

Durch die bisherige Nutzung ist der Boden nur maBlig beeintrachtigt. Er wird
bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet. Durch die bauli-
che Nutzung wird bislang offener Boden einschlieBlich seiner vielféltigen Funk-
tionen fur Pflanzen, Tiere, Wasserhaushalt und Klima nachhaltig beeintrachtigt
und grofiflachig zerstért.

Die Errichtung von Gebduden, Zufahrten, Stellplatzen usw. fGhrt zu einer Bo-
denversiegelung und Beeintréchtigung des Boden- und Wasserhaushaltes. Sel-
tene oder naturnahe Bodentypen, geomorphologische Erscheinungsformen
oder Béden mit hoher Eignung zur Entwicklung besonderer Biotope (Extrem-
standorte) sind nicht vorhanden und daher auch nicht betroffen. Der Verlust
biotisch aktiver Bodensubstanz und die Unterbrechung der Austauschvorgénge
zwischen Boden und Atmosphére durch Uberbauung und Versiegelung lassen
sich bei Realisierung der geplanten Baumaf3nahmen nicht vermeiden. Die un-
vermeidlichen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt sollen durch eine
ordnungsgemdBe und umweltvertrdgliche Niederschlagsentwésserung kom-
pensiert werden.

Ungeachtet dessen sind die Eingriffe durch die Bebauung in den Boden erheb-
lich und nachhaltig. Neben den vorgesehenen Mafinahmen zur Eingriffsmini-
mierung sind daher fir die Kompensation des Eingriffs daher MaBnahmen er-
forderlich, die an anderer Stelle zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen
fohren. Solche Effekte sind mit den MaBnahmen aus dem Okokonto des Nach-
barkreises Mayen-Koblenz verbunden. (siehe Kapitel 3)

Wasser

Auf Grund der bisherigen Nutzung ist der Wasserhaushalt kaum beeintréchtigt.
Durch die Bebauung und Flachenversiegelung gehen umfangreiche Flachen
verloren, auf denen bislang Niederschlagswasser versickern kann. Um Eingriffe
in den Wasserhaushaut zu minimieren, trifft der Bebauungsplan entsprechende
Vorkehrungen und Festsetzungen. (siehe Kapitel 3)

Die nachfolgende Wasserhaushaltbilanz zeigt, dass sich durch die geplante Be-
bauung unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen keine Auswirkungen
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auf den Wasserhaushalt ergeben, die spezielle Mafinahmen oder weiterge-
hende Festsetzungen erfordern.

Gemdfl dem Merkblatt

DWA-M 102-4 (Stand 2026) gibt es fir die Wasserhaushaltsbilanzierung keine
pauschalen, bundesweit einheitlichen Grenzwerte fir zuldssige Abweichungen
zum Ist- oder Referenzzustand. Die Festlegung der zulédssigen Abweichungen
erfolgt stattdessen nach den folgenden Prinzipien:

o Referenzzustand als Ziel: Das primére Ziel ist es, den Zustand nach der
Bebauung so nah wie méglich an den natirlichen (unbebauten) Wasser-
haushalt der Flache heranzufihren. Typische Referenzwerte fir naturbelas-
sene Flachen liegen bei ca. 60 % Verdunstung, 30 % Versickerung und

10 % Oberflachenabfluss.

o lterativer Nachweis: Der rechnerische Nachweis erfolgt iterativ durch den
Vergleich verschiedener Planungskonstanten (z. B. Grindéacher, Versicke-
rungsanlagen), um die bestmégliche Annéherung an den Referenzzustand
zu erzielen.

Jiz

Flachenberechnung:

1.889,90 gm Baufléche x 30 % Versiegelung
= 565,47 gm abflusswirksame Flache
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Parameterwerte Abfluf Kanal

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
Dach Speicherhdhe 03 01 06 MaN
Flache | Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 23 20 30 NaN
WK_max-Wp (-) 0,13 0,1 02 MaN
Flache (13) a 01 0 5 NaN
g 03 0 1 MaN
v 06 0 1 NaN

Ergebnisse Variante AbfluR Kanal

Typ Name Element Typ GréRe a g v Zufluss RD GWN ETa Ziel
() (m?) (m?) (m?) {m*)
Flache Dach Steildach, alle 563 0,91 0,00 0,09 452 412 0 41 Ableitung
Deckungsmaterialien
Flache Flache Rasengittersteine (Fugenanteil 965 0,04 0,73 0.21 452 20 338 a5 Ableitung
20% — 30%)
Flache Flache (13) Garten, Grinflachen 1.740 0,10 0,30 0,60 1.392 139 418 835 Ableitung

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Auftellungsfaktor Abweichung
RD | GWN | ETa a | g | v a | g | v
Variante (mmy} () -)
unbebaut &0 230 470 0,100 0,313 0,588
Abflul Kan 199 263 338 0,248 0,329 0,423 0,148 0,018 -0,163

Vergleich der Wasserbilanzen
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Wie die Ermittlungen zeigen, hebt die héhere Verdunstung in Folge der Bebau-
ung mit einem Grundsticksanteil von max. 30 % den steigenden Direktabfluss
auf und die Grundwasserneubildung wird sich unter Ausschépfung der mégli-
chen Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicksfléchen nicht relevant verén-
dern. Die Voraussetzungen fir VersickerungsmafBahmen auf den Grundsticken
sind bei den vorliegenden Bodenverhdaltnissen im Bereich Bad Bodendorf ge-
geben. Grundsétzlich ist eine gesetzes- und vorschriftskonforme Entwésserung
im Rahmen der Projektplanung zu prifen und vorzusehen sowie im Baugeneh-
migungs- oder Freistellungsverfahren nachzuweisen. Die zuléssigen Einleitmen-
gen in die offentliche Kanalisation sind mit den Stadtwerken einvernehmlich
abzustimmen.

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

In der dem Bebauungsplan als Anlage beigefigten Artenschutzrechtlichen Pri-
fung vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter Liebert sind zu potenziellen Auswir-
kungen auf Pflanzen und Tiere entsprechende Informationen enthalten. Bei den
neuen Baufléchen handelt es sich vorwiegend um maBig genutzt Fléchen mit
einer reduzierten Artenvielfalt. Die Auswirkungen der kinftigen Nutzung als
Baugebiet auf Pflanzen und Tiere sowie deren Lebensraume sind als erheblich
und nachhaltig zu bewerten. Baulich genutzte Fléchen gehen dauerhaft als Le-
bensraum verloren. Zur Kompensation des Eingriffs sind Mafinahmen erforder-
lich, die an anderer Stelle zu einer Aufwertung der Lebensraumfunktionen fur
Pflanzen und Tiere fGhren. Solche Effekte sind mit den MafBnahmen aus dem
Okokonto des Nachbarkreises Mayen-Koblenz verbunden. (siehe Kapitel 3)

Klima / Luft
Das Plangebiet hat keine besondere klimatische Bedeutung.

Um die Auswirkungen der Bebauung auf das lokale Klima zu minimieren, wird
zunéchst das Maf3 der baulichen Nutzung eingeschrénkt. Die baulich genutzten
Fléchen einschlieBlich Nebenanlagen kénnen maximal eine Grofle von etwa
1.131 gm (GRZ gesamt = 0,6) umfassen. Zusétzlich wird festgesetzt, dass
Dachfléchen von Garagen und Carport als Flachdach zu begrinen sind. Auf
eine generelle Festsetzung, alle Dachfléchen als Flachdach ausbilden und be-
grinen zu muissen, wurde unter Bericksichtigung der Nachbarbebauung ver-
zichtet. Die u.a. dem Klimaschutz dienenden MaBBnahmen sind in Kapitel 3 auf-
gefGhrt.

Landschaft

Das Plangebiet hat wegen der angrenzenden Bebauung, der Topografie und
vorhandenen Gehélzstrukturen keine besondere landschaftliche Wirksamkeit.
Potenzielle Erholungsfunktionen werden nicht beeintréchtigt.

Um Auswirkungen auf die Landschaft zu minimieren, sind insbesondere Be-
schrankungen der Hohe baulicher Anlagen aufgenommen, die dafir Sorge tra-
gen, dass sich die neue Bebauung weitgehend der vorhandenen angleicht und
sich nicht aus dieser hervorhebt.
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Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen

Fur die nachhaltige Verfugbarkeit von Ressourcen gilt ebenfalls, dass sich dazu
aufgrund der bereits bestehenden oder vormaligen Nutzungen keine relevanten
Auswirkungen ergeben. Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wester-
wald sind keine Vorgaben zu Rohstoffsicherungen enthalten. Zudem sind im
unmittelbaren Umfeld die Biotopstrukturen und Lebensrdume for Pflanzen und
Tiere anthropogen Uberpragt.

Art und Menge an Emissionen

Schadstoffe, Lérm, Erschiitterungen, Licht, Wéarme, Strahlung

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf
Emissionen. Das Plangebiet ist durch Verkehr méfig belastet, insbesondere
durch Verkehrslarm. Die Larmbelastungen werden auch weiterhin wirksam sein.

Um potenzielle Auswirkungen zu minimieren, enthdlt der Bebauungsplan Fest-
sefzungen, die in Verbindung von Mindestgrundsticksgréfie und Anzahl der
Wohnungen in einem Wohnhaus dafir sorgen, dass nur 6 Wohnungen még-
lich sind und sich somit das mégliche Ausmaf3 u.a. des neuen Anliegerverkehrs
nicht erheblich und planungsrelevant auswirken kann.

Verursachunq von Belfjs’riqunqen

Mit der vorliegenden Planung werden bei der geplanten wohnbaulichen Nut-
zung keine planungsrelevanten neuen Beléstigungen verursacht.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung

Die bei der Wohnnutzung anfallenden Abfélle werden eine ordnungsgeméfien
und den allgemeinen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefihrt.
Schmutzwasser kann der vorhandenen Kanalisation zugefihrt werden.

Risiken
fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und fir die Umwelt z. B.
durch Unfdlle und Katastrophen

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich unter Bericksichtigung der ge-
troffenen Festsetzungen, insbesondere zum Schallschutz, keine relevanten Aus-
wirkungen und Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und
for die Umwelt.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Plangebiete unter Berdcksichtigung etwaiger bestehender Um-
weltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von anderen Vorhaben ist ausge-
schlossen.
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Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(z. B. Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf
das Klima.

Um potenzielle Auswirkungen zu minimieren, wird das Maf3 der baulichen Nut-
zung eingeschrankt. Die baulich genutzten Flachen einschlieBlich Nebenanla-
gen kénnen maximal eine GréBe von etwa 1.131 gm umfassen. Zusétzlich wird
festgesetzt, dass Dachfléchen von Garagen und Carport als Flachdach zu be-
grinen sind. Auf eine generelle Festsetzung, alle Dachfléchen als Flachdach
ausbilden und begrinen zu missen, wurde unter Bericksichtigung der Nach-
barbebauung verzichtet. Die u.a. dem Klimaschutz dienenden Mafinahmen
sind in Kapitel 3 aufgefihrt.

Beschreibung der eingesetzten Stoffe und Techniken

Es kommen die bei der Realisierung und Nutzung solcher Bauvorhaben Gbli-
chen Stoffe und Techniken zum Einsatz.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen

mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelfauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie
ggt- geplante UberwachungsmaBnahmen sowohl in der Bauphase als auch Be-
triebsphase

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung des Bauleitplanes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berick-
sichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die
Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Aus der vorliegenden Planung ergeben sich abwégungs- und ent-
scheidungsrelevante Umweltauswirkungen. Dazu gehéren die nachfolgenden
MaBnahmen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von potenziel-
len Auswirkungen

Aus den erstellten Fachgutachten ergeben sich insbesondere Mafinahmen zum
Arten- und Schallschutz.

Die artenschutzrechtliche Prifung des Biros fur Freiraumplanung, Dieter Lie-
bert enthélt folgende MaBnahmen und Empfehlungen:

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde i. S.
des § 44 (1) BNatSchG sind dlie folgenden MaBnahmen obligat:

M 1: Gehélzfillung zwischen Oktober und Februar

Planungsbiro Dittrich, BahnhofstraBe 1, 53577 Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Im Salchenberg” — Stadt Sinzig
Umweltbericht nach § 2a i.V.m. Anlage 1 BauGB
Bearbeitungsstand: 9. Januar 2026 - Seite 27

Grundsditzlich sind alle Gehélze und Gebische zwischen Oktober und Februar
zu féllen. Hierdurch wird die Tétung oder Verletzung europdischer Brutvégel
verhindert.

C I: Freistellung der verbuschten Trockenmauvern als Mauvereidechsen-Ersatz-
habitat und tempordére Installation eines Schutzzaunes

Durch dlie Kartierungen konnten in den Trockenmauvern des PG mind. 3 Reviere
der Mauvereidechse (Podarcis muralis) festgestellt werden. Die Mauvern inkl. ih-
res nahen Umfeldes sind als gesetzlich geschitzte Fortoflanzungs- und Ruhe-
stéitten abzugrenzen. Diese befinden sich auflerhalb des Baufeldes, aber z. T.
innerhalb des B-Plangebietes (s. Abb. 4). Durch die Bebauung werden dlie Le-
bensstdtten direkt nicht fangiert! Indirekte Beeintréichtigungen der Habitate sind
jedoch durch die spdtere Verschattung der Mavern (durch die neve Bebauung)
sowie die zu Grunde zu legende Gartennutzung im direkten Umfeld der Reviere
wahrscheinlich. Um den Tieren geeignete Ersatzhabitate zu bieten, sind die
stark verbuschten Trockenmauern im und nérdlich des B-Plangebietes freizu-
stellen und daverhaft als Reptilienhabitat zu pflegen. Dies bedeuftet:

- Erstmaliges vollstindiges Freistellen der Mauvern vor Baubeginn

- Zukdnftig Freistellen der Mavern nach Bedarf. Der Beschattungsgrad durch
Vegetation darf sich nicht Gber der Schwelle von 20% bewegen.

- Instandhaltung der Mauern nach Bedarf. Herabgefallene Steine sind wieder
einzupassen.

- Extensive Nutzung der Bereiche am Full und Kopf der Mauvern

Um eine Tétung oder Verletzung von Tieren wéhrend der Bauphase zu verhin-
dern (Attraktionswirkung von Baumaterialien / kinstlichen Versteckmdglichkei-
ten / grabfihige Béden im Baufeld), ist zwischen Baufeld (inkl. Baustellenein-
richtung) und den aktuell besiedelten Mauvern ein baustellentauglicher
Repfilienschutzzaun zu installieren. Nach Abschluss der Bauarbeiten sowie Her-
stellung des Ersatzhabitates kann dieser zurickgebaut werden (s. Abb. 4). Der
Zaum ist auf gesamfer Ldnge des B-Plangebietes, vom Wald im Westen bis zur
Bebauung im Osten, zu installieren. Wichtig ist eine ausreichende Standsicher-
heit — es wird eine bodengebundene Variante empfohlen. Die lichte Héhe muss
mind. 50 cm betragen.

Unfter Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen werden durch
die Umsetzung des Vorhabens keine arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
i.S. des & 44 (1) BNatSchG eintrefen.

Die vorgeschlagenen Mafnahmen wurden in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Das Schalltechnische Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure ent-
hélt folgende MaBnahmen und Empfehlungen:

Gemdf3 § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB kénnen Mafinahmen zum Schallschutz im
Bebauungsplan festgesetzt werden.
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Schalldémm-MaBe der AuBenbauteile

Zum Schutz vor AuBBenlérm fir Auenbauteile von Aufenthaltsréumen sind dlie
A-forderungen der Luftschalldémmung nach DIN 4109-1 'Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen', Ausgabe Januar 2018 einzuhalfen.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MaBle Rw,ges der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Bericksichtigung des malBgeblichen AuBenldrmpegels La
gemdl Anlage 6 (Tag) und Anlage 7 (Nacht) fir die freie Schallausbreitung
und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung
6):

Rw,ges = La - KRaumart

Dabej ist

KRaumart = 35 dB fir Biroréume und Ahnliches,

KRaumart = 30 dB fir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungs-
réiume in Beherbergungsstdtten, Unterrichtsréume und Ahnliches;

la der maBgebliche AulBenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN
4109-2 (Janvar 2018)

Die erforderlichen gesamten bewerfeten Bau-Schalldémm-MaBle Rw,ges sind
in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Au-
Benfliche eines Raumes SS zur Grundfldéche des Raumes SG nach DIN 4109-
2 (Januvar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33
zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Lérm-
quelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januvar 2018) 4.4. 1.

Beliftung von Schilafréumen

Wenn Schlafréume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafréume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von
mehr als 45 dB(A) angeordnet werden und diese nicht Gber mindestens ein
Fenster zur Irmabgewandien Seite verfigen, ist durch bauliche Mafinahmen
ein ausreichender Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Beliftung zu gewdhrleisten. Dazu sind Schlafréume mit schallgedémmien Lif-
fungselementen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wéhrend
der Nachtzeit sicherstellen. Die jeweiligen Schalldémmanforderungen missen
auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf
die schallgeddmmten Liftungselemente kann verzichtet werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche
SchallschutzmaBBnahmen (z. B. besondere Fensterkonstruktionen, verglaste Vor-
bauten) ein Innenraumpegel bei teilgedfineten Fenstern von 30 dB(A) wéhrend
der Nachtzeit nicht dberschritten wird.

Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere
gegendiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Ldrmquellen abgewand-
fen Gebdudeteilen - geringere Schalldémm-Mafle erforderlich sind.
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Hinweis: Nachweis im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren ist der fachgutachterliche Nachweis zur Einhal-
tung der vorstehenden Festsetzungen zum Lérmschutz zu erbringen.

Zusammentassung

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurden die StralBen-
und Schienenverkehrsgerduschimmissionen prognostiziert, die innerhalb des
Plangebiets zur Anderung des Bebauungsplanes 'Im Salchenberg” in Sinzig,
Ortsbezirk Bad Bodendorf zu erwarten sind. Auf Grundlage der prognostizier-
ten Berechnungsergebnisse ist festzustellen, dass die Orientierungswerte gemdif3
DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete innerhalb des Plangebietes durch die
einwirkenden StrafBenverkehrsgeréusche wdihrend des Tageszeitraumes im ge-
samten Plangebiet unterschritten werden. Wéhrend des Nachizeitraumes wur-
den in Teilbereichen geringfigige Uberschreitungen der Orientierungswerte um
bis zu 3 dB prognostiziert. Die einwirkenden Schienenverkehrsgerdusche unter-
schreiten die Orientierungswerte sowohl wéhrend des Tages- als auch wéhrend
des Nachtzeitraumes im gesamten Plangebiet. Es wurden weitergehend die
maBgeblichen Aulenldrmpegel gemdll DIN 4109 ermittelt, die als Grundlage
fir die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verwendet werden kénnen.
Auf dieser Basis ergeben sich die Anforderungen an die erforderliche Schall-
démmung der Auflenbauteile fir die neu geplanten Gebdude innerhalb des
Plangebietes. Aufgrund der moderaten Gerduschbelastung kénnen diese An-

forderungen bereits mit normalen Baukonstruktionen nach dem Stand der
Technik erfdllt werden.

Unfter Berdcksichtigung der genannten Randbedingungen erfolgt somit die Ent-
wicklung des Bebauungsplangebietes im Einklang mit den Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz.

Die vorgeschlagenen Mafinahmen wurden ebenfalls in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Zur Eingriffsminimierung wurden bezogen auf die Schutzgiter zudem folgende
Festsetzungen aufgenommen:

e Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen, auBBer Wohnge-
baude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe als untergeordnete Nutzung eines Wohnhauses, werden

gemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit ausgeschlossen. (Schutzgut Mensch)

e Die Zahl der Wohnungen darf 2 Wohneinheiten je Wohngebé&ude nicht
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohnung je Doppelhaus-
hélfte zulassig. Bei Einzelhdusern sind 2 Wohnungen erst ab einer Grafle
des Baugrundstiicks von mindestens 480 gm zuléssig. (Schutzgut Mensch)
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Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie im seitlichen
Abstandbereich bis zur Grundsticksgrenze zuldssig. Carports und Stell-
platze for Pkw sind innerhalb und auBlerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuléssig. Der maximale Abstand zur éffentlichen ErschlieBung darf mit der
gesamten Grundfléche des Carports oder Stellplatzes den Abstand der fest-
gesetzten straBenabgewandten Baugrenze des jeweiligen Grundsticks zur
dffentlichen ErschlieBung nicht Uberschreiten. Carports und Stellplétze for
Pkw sind ebenso wie Garagen in den straBenabgewandten Gartenberei-
chen nicht zuléssig. (Schutzgut Mensch, Boden, Wasser)

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einem Gesamtwert von 0,6 sind nur als wasserdurchléssige befes-
tigte Freiflachen oder begrinte Dachflachen zuléssig. Als Ausnahme sind
auch versiegelte Freiflachen zuléssig, wenn das darauf auftreffende Nie-
derschlagswasser frei auf angrenzend begrinte Flachen abflielen und dort
breitfléchig Uber die belebte Bodenzone versickern kann oder das auftref-
fende Niederschlagswasser von solchen Fléchen in anderer Weise auf dem
Grundstick verwertet wird. (Schutzgut Boden und Wasser)

Die bauliche Nutzung geméfl den nachfolgenden Festsetzungen ist erst zu-
l&ssig, wenn die unter Nr. 7 aufgefihrte Mainahme C 1 zum Schutz der
Mauereidechse umgesetzt und funktionsgerecht erfolgt ist. (Schutzgut Tiere)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist jegli-
che Form baulicher Anlagen (mit Ausnahme der Weinbergsmauern) und
von Geldndeveranderungen/Aufschittungen unzuldssig. Einfriedungen in
Form von Holzlatten-, Drahtgeflecht-, oder Metallgitterzéunen sind zulés-
sig. Zdune durfen nicht mit Sichtschutzelementen ausgestattet sein und
missen mit der Unterkante einen Abstand von mindestens 10 cm zur Ge-
léndeoberfléche einhalten. Die privaten Grinfléchen dirfen nicht oder nur
so eingefriedet werden, dass der Zugang fir Wildtiere offen und gewahrt
bleibt. (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Décher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sind flé-
chendeckend mit standortgerechten Grasern und Krautern zu begrinen.
Das Vegetationssubstart muss eine Stérke von mindestens 10 cm aufwei-
sen. Dacher mit weniger als 15° Neigung kénnen nur als Ausnahme zuge-
lassen werden. Diese sind dann verbindlich nach den Mafigaben der Fest-
setzung Nr. 10 zu begriinen. Die Attika Gber dem obersten Geschoss darf
das festgesetzte Maf3 der Trauthdhe nicht Gberschreiten. (Schutzgut Wasser,
Pflanzen und Tiere, Klima)

Alle baulich nicht genutzten Grundsticksflachen, sind flachendeckend zu
begrinen. Als Begrinung sind jegliche Formen von Ansaaten (z.B. Rasen,
Wildblumenwiese) oder Bepflanzungen (z.B. Kréuter- oder Blumenbeete,
Stauden-, Graser- und/oder Gehélzpflanzungen) zuldssig. Zulassig ist
auch die Anlage eines Nutzgartens mit temporér vegetationsfreien offenen
Bodenflachen. (Schutzgut Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima)
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e Der hochste Punkt des Gebdaudes (,Firsthohe”) darf im Teilbereich WA-1
eine Hohe von 88,50 m Uber NHN nicht Uberschreiten. Der héchste Punkt
des Gebdudes (,Firsthdhe”) darf im Teilbereich WA-2 eine Héhe von
88,00 m Uber NHN nicht Gberschreiten. Die Trauthéhe darf im Teilbereich
WA-1 eine Hohe von 85,00 m Uber NHN nicht Gberschreiten. Die Trauf-
hohe darf im Teilbereich WA-2 eine Hohe von 84,75 m Uber NHN nicht
Uberschreiten. (Schutzgut Landschaft)

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Auf Basis der vorhandenen Biotope und dem im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen lasst sich nach dem PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz folgende Bilanzierung erstellen:
Stand 11.06.2025

Baugebiet: Ausgangsbasis, Biotope Bestand

Biotoptyp Code | Biotop- | Abzug/ | Bictop- | Flache m” | Produkt (1)

wert | Autwert- | wert (1) (2) % (2]
ung

Warmeliebende Gebiische, BB10D 16 0 14 245 15.120

trocken-warmer Standorie

Trackene Hochstaudenflur, LB2 146 0 16 1.065 17.040

struktur- und artenreich

Griinlandbrache, EE4 13 0 13 526 8.138

miBig artenreich

Streuobstbrache, HK®? 13 0 T3 235 3.055

mittlerer bis alter Baumbestand

Summe Biotopwert vorher 2.871 43.353

Baugebiet: Biotope gemdf} Festsetzungen

Bio’roph,rp Code | Bictop- | Bonus | Zielwert | Flache m> Produkt
wert | [Aufwert (1 (2) 1) %(2)

ung|

Wohnbebauung, mit intensiv HNT 4 0 4 1.885 7.540

gepflegter Begriinung

Griinflachen, Warmeliebende BB1D 16 1* 17 986 16.762

Gebische, trocken-warmer Standorte

Summe Biotopwert nachher 2.871 24.302

Kompensationshedarf -19.051

* Autwertung durch MaBnahmen zum Artenschutz und Freihaltung der Weinbergmauem

Da seitens der Grundstiickseigentimer, der Stadt Sinzig und des Kreises Ahr-
weiler keine Kompensationsmafinahmen zur Verfigung gestellt werden kénnen,
wird zur Kompensation der entstehenden und unvermeidlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft auf der Stiftung Natur und Umwelt im Landkreis
Mayen-Koblenz zurickgegriffen. Entsprechende Abstimmungen sind dazu be-
reits erfolgt. Weitere Informationen sind im Umweltbericht enthalten. Die Untere
Noturschutzbehérde des Kreises Ahrweiler hat diesem Vorgehen mit Mail vom
10.06.2025 grundsatzlich zugestimmt.
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Fur den Kompensationsbedarf kann die Stiftung Natur und Umwelt im Landkreis
Mayen-Koblenz eine Flache am Juckelberg in Mertloch (Naturraum Mittelrhein)
anbieten. Folgendes naturschutzfachliches Leitziel wird fir das Okokonto “Ju-
ckelberg” abgeleitet:

Erhalt- und Entwicklung von Offen- und Halboffenlebensrdumen mit Halbtro-
ckenrasen, artenreichem Grinland, Sdumen, kleineren Gebischgruppen und
Einzelbdumen sowie Hecken, Entwicklung von Lebensrdumen fir relevante Leit-
arfen (uv.a. Kichenschelle, diverse Heuschrecken- und Schmetterlingsarten,
Baumpieper, Neuntdter).

S

Abb. 17: LageUbersicht (Mittelrheingebiet) (Quelle: LANIS RLP)
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Abb. 18: Lage der Okokontofléche (Quelle: LANIS RLP)

Abb. 19: Luftbild und Abgrenzung der Okokontofléche (Quele: LANIS RLP)
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Okokonto Juckelberg OEK-022025-OAGGFW

Zielzustand

Biotoptyp Flache
Magergrinlander Magerwiese (ED1

Allg?em?ain > relevonf?ﬂr den Bgo’rop)verbund 59.529,00 m*
Silikattrockenrasen Silikattrockenrasen (DCO) 7.130,00 m?
Sonstige Laub(misch)wdélder einheimischer

Laubbaumarten Sonstiger Laubwald aus einer 1.312,00 m?
einheimischen Laubbaumart (AGO)

Blockschutt- / Feinschutthalden sekundére Silikat- 926 00 m?
Blockschutt- / Feinschutthalde (GB4) ’
Magergrinlander Magerwiese (ED1) 667,00 m?

Gebdude, Mauerwerk, Ruinen Gebéude,
Mauerwerk, Ruine (HNO)

Mit den vorgesehenen Mafinahmen wird eine umfassende Kompensation vor
Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft erzielt, die gleichsam den Schutzgi-
tern Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser sowie der Landschaft dient.

Insbesondere die Umwandlung von Nadelwald und Ackerflache in artenreiches
Grinland hat nicht nur eine positive und ausgleichende Wirkung fir Pflanzen
und Tiere, sondern wirkt sich gleichsam positiv auf die Schutzgiter Boden, Was-
ser, Klima und Landschaft aus. Nachteilige Auswirkungen der bisherigen Nut-
zungen (Nadelstreu, Bodenversauerung, Bodenbearbeitungen) werden mit der
Umwandlung in Grinland behoben. Bei magerem Grinland werden weniger
Néhrstoffe ins Grundwasser eingetragen. Die dauerhafte Vegetation wirkt tem-
peraturausgleichend und Artenvielfalt von Magerwiesen belebt das Land-

schaftsbild.
Als MaBBnahmen sind auf einer Fléche von 70.000 gm vorgesehen:

e Freistellung zugewachsener Bereiche (7 h, davon verbleiben ca. 2 ha Ge-
hélzstrukturen)

Es ist eine jdhrliche Nachpflege von Stockausschlag und aufkommenden
Gehdlzen auf der gesamten Fldche vorzunehmen. Die Mafinahme Zeit-
raum von Oktober bis Februar durchzufihren. Das Schnittgut ist von der
Fléche zu beseitigen, zu verbrennen bzw. an geeigneten Stellen zu lagern.

e Beseitigung des Nadelholzbestandes und Umwandlung in Grinland
e Umwandlung Ackerfléche in artenreiches Grinland

Die Halbtrockenrasen, offenen Bereiche und Grinlandbestéinde sind jéhr-
lich im Spdtsommer/Herbst zu mdhen, das Schnittgut ist von der Fldche zu
beseitigen.

e Jahrliche ein bis zwei Beweidungsgénge mit Schafen und Ziegen
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¢ Anlage von Totholz- und Steinhaufen als Lebensraum fir Reptilien

e Jahrliches Monitoring und Dokumentation der Mafinahmen und Entwick-
lung

e Umweltbildung durch Errichten einer Informationstafel, gezielte ,sanfte
Nutzung” bzw. ErschlieBung des Geléndes durch eine bereits vorhandene
Wegefihrung, Einbeziehung des Premiumwanderweges, Fihrungen durch

das Gelande

Uberwachungsmafnahmen

Die Uberwachung der getroffenen Festsetzungen obliegt der zustéindigen Bau-
aufsichtsbehérde des Kreises Ahrweiler. Besondere MafBnahmen aus Sicht der
Stadt Sinzig als Trager der Planungshoheit sind nicht vorgesehen oder erforder-

lich.

Fur die KompensationsmaBnahmen aus dem Okokonto des Landkreises Ma-
yen-Koblenz sind keine UberwachungsmaBnahmen in Verbindung mit der vor-
liegenden Bauleitplanung erforderlich. Die Bereitstellung der erforderlichen
Wertpunkte wird vertraglich zwischen den Eingriffsverursachern und dem Land-
kreises Mayen-Koblenz vereinbart. Der Abschluss eines solchen Vertrages ist
Voraussetzung fir die Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit des vorliegen-
den Bebauungsplanes.

Es ist darGber hinaus Aufgabe der Grundstiickseigentimer, einen Fachgutach-
ter mit der Uberwachung der Funktionsféhigkeit der festgesetzten MaBnahmen
zum Artenschutz zu beauftragen. Diese Aufgabe ist Gegenstand des stédtebau-
lichen Vertrages der Stadt Sinzig mit den betroffenen Grundstickseigentimern,
der u.a. auch fir eine Bauverpflichtung notwendig ist. Der Abschluss dieses
Vertrages ist ebenfalls Voraussetzung fir die Bekanntmachung und Rechtswirk-
samkeit des vorliegenden Bebauungsplanes.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

unter Bericksichtigung der Ziele und des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitolanes mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffenen Wah/

Die Ausweisung der neuen Baufldchen war zundchst in einem Verfahren nach
§ 13b BauGB vorgesehen. Dieses Verfahren wurde eingestellt, da in der Fas-
sung des Baugesetzbuches vom Dezember 2023 § 13b gestrichen wurde, somit
nicht mehr anwendbar, die ersatzweise Anwendung des § 215a BauGB bei der
vorliegenden Planung jedoch nicht vorgesehen ist, weil ein Abschluss des Ver-
fahrens bis zum 31.12.2024 nicht gewdhrleistet werden konnte.

In den ersten Plan-Vorentwiirfen vom 2022 war eine Tiefe der Bauflachen vor-
gesehen, bei der ein Teil der vorhandenen Weinbergmauern als Allgemeines
Wohngebiet Gberplant wurden und nicht als Grinfléche erhalten blieben. Dies
wurde insbesondere zur Beriicksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange
angepasst. Da zudem auf den Grinflachen ausreichend Gehdlze vorhanden
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sind, wird auf die 2022 vorgesehenen Baumpflanzungen verzichtet, die zudem
einer besseren Besonnung der Weinbergmauern als Lebensraum der Mauerei-
dechse entgegenstehen kénnten.

Die Baugrenzen wurden zunéchst im Vorentwurf so veréndert, dass die Bautiefe
von der Zufahrt aus maximal 24 m statt 26 m betragen durfte und so mehr
Abstand zu den Weinbergmauern gewdhrleistet wurde.

Zur BerUcksichtigung der Belange des Landschaftsschutzes und der Nachbarn
wurde die Trauthdhe reduziert und eine parallele Ausrichtung der Gebéude zur
ErschlieBung festgesetzt.

v Abb. 21: Vorentwurf von 2024

Zur Offenlage wurden dann weitere Anderungen vorgenommen. Die Gberbau-
bare Flache wurde geteilt und so an die dstliche Nachbarbebauung angepasst.
Zudem wurde die Bautiefe nochmals reduziert. Dariber hinaus wurden
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umfangreiche textliche Festsetzungen aufgenommen, die der Minimierung von
Eingriffen und nachteiligen Umweltauswirkungen dienen, wie vorab dargestellt
und erlautert. (siehe Kapitel 3)

Abb. 22: Entwurf vom 11.06.2025

FH 91,28

Am Sonnenberg 99
TH 82,44 / FH 87,26

Am Sonnenberg 86
TH 86,38

FH 88,00

TH 85,00

zuldssige Hohen innerhalb

FH 85,06

Gelande der Baugrenzen TH 80,82
Geldndeschnitt mit Hohenvergleich 77,30 menberg 19
ohne MaBstab : 2.0
FH 91,28

Am Sonnenberg 86

FH 88,50 Am Sonnenberg 99
AT TH 82,44 /| FH 87,26

—

" TH8450 -
zuldssige Hohen innerhalb
der Baugrenzen

TH 86,38

FH 85,06

Gelande

TH 80,82

Am Sonnenberg 103

i

|
Gelandeschnitt mit Hohenvergleich ‘
ohne MaRstab ——r

8
; e ! ] T 77,30
______ D_ri_v_aLe_Qr_Lmﬂa_c_h_e__r_____________B_ayﬂa_acah_e_wns_____ SR . CHNNRIBINE /"
FH 9128 WA-1 —
Am Sonnenberg 86 FH 88 50 - Am Sonnenberg 99
TH 8638 et - JHE8U0 TH 82,44/ FH 87,26 Am Sonnenberg 88
k TH55.00 B FH8682
\\\ : - f‘ 0 : ‘Ep(?asréogg 84,37 FHGarape ca -1
Gelande | ‘ [ 3 i
Systemschnitt S N — 8 ’*}_ THE0E2  THETZY
PP : O R > =1 FFHEG Y |
mit Héhenvergleichen . ;""—--.—L______._ Stra Am Sonnenberg 103
ohne MaBstab _____ private Grinflache__|_Bauflache = ————4— == (190 75.00
30 I \

Abb. 23: Vergleich der Geléndeschnitte von 2022 (oben), 2024 (Mitte) und
2025 (unten)
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Um die Anregungen der Nachbarn aus der Ortsbeiratssitzung am 16.06.2025
in die Planung einflieBen zu lassen, hat der Bauausschuss am 25.06.2025 be-
schlossen, auch das bis dahin sich Uber die drei westlichen Grundstiicke erst-
rechende Baufenster zu teilen, fir das westliche Grundstiick ebenfalls ein sepa-
rates Baufenster festzusetzen, dort nur ein Einzelhaus zuzulassen und das
Grundstick als WA-3 zu bezeichnen. Damit soll gewdéhrleistet werden, dass der
Bebauungsplan keine vollkommen andere Bebauung zuldsst, wie die, die am
16.06. for das westlich Grundstick vorgestellt wurde.

o 243/ 0

1080/%

1081/252

a a

Lo o
Lo+ 3

260

Abb. 24: Entwurf vom 26.06.2025
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Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

die unbeschadet § 50 Satz 1 BImSchG aufgrund der Anfélligkeit der nach Be-
bauvungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind auf die Belange § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) und |) BauGB

Auswirkungen im Hinblick auf schwere Unfélle oder Katastrophen sind ausge-
schlossen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren

bei der Umweltorifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder
fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt im Wesentlichen auf Basis der
bereits vorhandenen Nutzung sowie der vorliegenden gutachterlichen Bewer-
tungen zu Arten- und Schallschutz. Dariber hinaus werden allgemein verfig-
bare Grundlagen wie der Fléchennutzungsplan, der Regionale Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald sowie das Geoportal der Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz einbezogen. Besondere Schwierigkeiten haben sich bei den Be-
wertungen nicht ergeben.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Uberwachung der getroffenen Festsetzungen obliegt der zustéindigen Bau-
aufsichtsbehérde des Kreises Ahrweiler. Besondere MaBBnahmen aus Sicht der
Stadt Sinzig als Trager der Planungshoheit sind nicht vorgesehen oder erforder-
lich. Fur die KompensationsmaBnahmen aus dem Okokonto des Landkreises
Mayen-Koblenz sind keine UberwachungsmaBnahmen in Verbindung mit der
vorliegenden Bauleitplanung erforderlich. Die Bereitstellung der erforderlichen
Wertpunkte wird vertraglich zwischen den Eingriffsverursachern und dem Land-
kreises Mayen-Koblenz vereinbart. Der Abschluss eines solchen Vertrages ist
Voraussetzung fir die Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit des vorliegen-
den Bebauungsplanes.

Es ist darGber hinaus Aufgabe der Grundstiickseigentimer, einen Fachgutach-
ter mit der Uberwachung der Funktionsféhigkeit der festgesetzten MaBnahmen
zum Artenschutz zu beauftragen. Diese Aufgabe ist Gegenstand des stédtebau-
lichen Vertrages der Stadt Sinzig mit den betroffenen Grundstickseigentimern,
der u.a. auch fur eine Bauverpflichtung notwendig ist. Der Abschluss dieses
Vertrages ist ebenfalls Voraussetzung fir die Bekanntmachung und Rechtswirk-
samkeit des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Die Eigentumer der Flursticke 248/1, 1207/246, 1208/246, 1209/246 und
1210/246 moéchten die vorhandene ErschlieBung und die Lage unmittelbar an
der bebauten Ortslage nutzen, um dort kinftig neue Wohnhéuser errichten zu
durfen.

Auf den neuen Baufléchen soll die vorhandene Bebauung auf der Nordseite
der StraBBe Am Sonnenberg sinnvoll und zweckméfBig fortgefihrt werden, wobei
im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
nach § Ta Abs. 2 BauGB die neuen Hauser néher an der Strafie platziert sein
sollen als die &stlich anschlieBend vorhandene Bebauung, um unnétig lange
Zugédnge und Zufahrten sowie damit verbundene Flachenversiegelungen zu
vermeiden.

Es gilt selbstverstandlich, im Sinne des § 1 BauGB alle Planungsbelange ange-
messen und gerecht zu bericksichtigen. In der Stadt Sinzig kommt hinzu, dass
aus den Erfahrungen der letzten Jahre mit der ,Ahrflut” 2021 der Hochwasser-
schutz eine ganz besondere Bedeutung hat und es daher geboten ist, Baufla-
chen an Standorten auszuweisen, fir die keinerlei Uberﬂu’rungsrisiko besteht.
Dass die Voraussetzungen fir eine ordnungsgemdfe Planung neuer Bauflé-
chen an dem vorgesehenen Standort gegeben sind, bestétigen die Ergebnisse

der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Flachenbilanz:

Gesamtfléche ca. 2.958 m?
Wohnbaufléche ca. 1.885 m2
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung ca. 76 m?2
dffentliche Grinfléche ca. 12 m?
private Grinflache ca. 985 m?

Der Bauleitplanung werden durch die Europdische Fauna — Flora - Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Europdische Vogelschutzrichtlinie (VSch-RL) zusétz-
liche Pflichten auferlegt. Soweit die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck durch
Darstellungen oder Festsetzungen von Bauleitplénen erheblich beeintréachtigt
werden kénnen, ist eine gesonderte Vertrdglichkeitsprifung vorzunehmen.
Diese ist als Anlage beigefigt und kommt zu dem Ergebnis, dass die Anforde-
rungen des Arten- und Pauschalschutzes der Planung nicht entgegenstehen.

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH- Gebiet ,Ahrtal” (FFH-
7000-013), welches ca. 300 m westlich des Plangebiets liegt. Es sind keine
negativen Auswirkungen durch eine Ausweisung der neuen Baugrundsticke zu
erwarten, da keine funktionale Verbindung erkennbar ist.

Bad Bodendorf liegt im Landschaftsschutzgebiet LSG-7100-004 ,Rhein-Ahr-
Eifel” mit Rechtverordnung vom 23. Mai 1980. Nach § 1 der Verordnung sind
bestehende und kinftig zu erlassende Bebauungspldne nicht Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes.
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Es sind ansonsten keine Nationalparks, Naturschutzgebiete, Naturdenkmadler,
gesch. Landschaftsbestandteile, Biotopverbunde, Geschitzte Landschaften
oder Biosphérenreservate betroffen.

Das ndchstgelegene schutzwiirdige/geschitzte Biotop befindet sich westlich
und nérdlich der neuen Bauflachen. Es handelt sich dabei um Streuobstwiesen
mit der Bezeichnung BT-5409-0008-2009. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil

der erfassten Biotope.

Im RROP ist das Plangebiet, wie ganz Bad Bodendort, als Vorbehaltsgebiet fir
Erholung und Tourismus ausgewiesen. Diese Belange stehen der geplanten Er-
weiterung der bebauten Orislage nicht entgegen, da weder fir Erholungssu-
chende Zugdnge zur freien Landschaft unterbrochen werden, noch relevante
Stdrungen des Erholungswertes durch eine Wohnbebauung zur erwarten sind.
Ob der Regionale Grinzug betroffen ist, lésst sich aus der Karte nicht nach-
vollziehen. Dieser reicht nach der entsprechenden Schraffur nicht bis unmittel-
bar an die Bebauung. Nach der Abgrenzung im Geoportal RLP ist das Plange-
biet nicht betroffen. Ob das Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
betroffen ist, lésst sich ebenfalls nicht eindeutig nachvollziehen. Nach der Ab-
grenzung im Geoportal RLP ist die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte und
in der nachfolgenden Abbildung rot umrahmte Baufléche allenfalls geringfigig
am nordwestlichen Rand betroffen. Die im Bebauungsplan festgesetzten priva-
ten Grinflachen dienen letztlich dazu, Belangen des Arten- und Naturschutzes
und somit auch des regionalen Biotopverbundes Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet ist im Fléchennutzungsplan nicht als Bauflache dargestellt. Es
sind Mafinahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der natirlichen Bodenfunkti-
onen des Grinlandes und MaBnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der
landschaftsasthetischen Funktion des Waldes zugeordnet. Der Bebauungsplan
ist nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt. Der
Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geéndert. Die im
Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fléchen werden im
Fléchennutzungsplan als Wohnbaufléchen dargestellt.

Fur den Menschen hat das Plangebiet derzeit keine besondere Bedeutung. Es
handelt sich um eine eher nicht genutzte Mischung aus Grinland und Gehélz-
strukturen am Ortsrand im Ubergang zur Landschaft. Der sidliche Weg dient
for Erholungssuchende als Zugang zur Landschaft. Das Plangebiet wird von
einem Imker fir seine Honigbienen genutzt.

Die artenschutzrechtliche Prifung des Biros fir Freiraumplanung, Dieter Liebert
enthdlt entsprechende Angaben zu Pflanzen und Tieren.

Die der Planung betroffenen Fléchen werden nach PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz entsprechenden Biotopen zu-
ordnen. Kleinstrukturen und die 6ffentlichen Fléchen bleiben dabei unberick-
sichtigt.

BB10 Wdarmeliebende Gebiische, trocken-warmer Standorte
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LB2  Trockene Hochstaudenflur, struktur- und artenreich
EE4  Grinlandbrache, méBig artenreich
HK9  Streuobstbrache, mittlerer bis alter Baumbestand

Nach den Karten auf der Homepage des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau ist im Plangebiet die Bodenart Lehm mit hohem Ertragspotenzial (Ackerzahl
40-60) und bis 1T m tiefem durchwurzelbarem Bodenraum sowie mittlerer Bo-
denfunktion anzutreffen. Es besteht keine relevante Erosionsgefahrdung.

Das Plangebiet gehort nach diesen Karten zu den Kluft-Grundwasserleitern mit
geringer Durchléssigkeit in den oberen Bodenschichten aus silikatischen Fest-
gesteinen und quartéren Terrassensedimenten des Mittelrheins. Es besteht eine
mittlere Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Nach Umweltatlas liegt die Jahresmitteltemperatur bei sehr warmen 9,5 bis

10 ° Celsius, der Jahresniederschlag bei 700 bis 800 I/gm.

Die Landschaft ist geprdgt vom Rhein- und Ahrtal. Das Plangebiet befindet sich
in Sidhanglage im unteren Ahrtal. Lokal ist die Landschaft geprégt von der
bebauten Ortslage Bad Bodendorfs sowie den Uberwiegend mit Gehélzen be-
standenen Hangbereichen, wie sich aus den Luftbildern, insbesondere der Abb.
2 erkennen lgsst. Durch die angrenzende Bebauung und die raumwirksamen
Gehélzstrukturen hat das Plangebiet keine besondere landschaftliche Wirksam-
keit und Exposition.

Allgemeine Informationen zu Kultur- und sonstigen Sachgitern liegen nicht vor.

Wechselwirkungen sind die Beziehungen zwischen den Schutzgitern Mensch,
Tiere, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima und Landschaft. Auf Grund der
vormaligen Weinbergnutzung sind die Wechselwirkungen anthropogen ge-
pragt. Die urspringlichen/natirlichen Lebensrdume von Pflanzen und Tieren,
das Geldnde und der Boden sowie der Wasserhaushalt wurden verdndert, die
Schutzgiter Luft und Landschaft werden potenziell weniger beeintréchtigt.

Im Plangebiet sind auBer den Resten alte Weinbergmauern keine baulichen
Anlagen vorhanden. Die Weinbergmauern sollen als Lebensraum fir Mauerei-
dechsen erhalten bleiben und wieder freigelegt werden.

Durch die bisherige Nutzung ist der Boden nur maBig beeintréchtigt. Er wird
bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet. Durch die bauli-
che Nutzung wird bislang offener Boden einschliefllich seiner vielféltigen Funk-
tionen fur Pflanzen, Tiere, Wasserhaushalt und Klima nachhaltig beeintrachtigt
und groBfléchig zerstért. Die Errichtung von Gebéuden, Zufahrten, Stellplatzen
usw. fuhrt zu einer Bodenversiegelung und Beeintrachtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes. Seltene oder naturnahe Bodentypen, geomorphologische
Erscheinungsformen oder Béden mit hoher Eignung zur Entwicklung besonde-
rer Biotope (Extremstandorte) sind nicht vorhanden und daher auch nicht be-
troffen. Der Verlust biotisch aktiver Bodensubstanz und die Unterbrechung der
Austauschvorgéinge zwischen Boden und Atmosphére durch Uberbauung und
Versiegelung lassen sich bei Realisierung der geplanten Baumaf3nahmen nicht
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vermeiden. Die unvermeidlichen Auswirkungen auf Boden und Wasserhaushalt
sollen durch eine ordnungsgeméfle und umweltvertrdgliche Niederschlagsent-
wasserung kompensiert werden. Ungeachtet dessen sind die Eingriffe durch die
Bebauung in den Boden erheblich und nachhaltig. Neben den vorgesehenen
MafBBnahmen zur Eingriffsminimierung sind daher fir die Kompensation des Ein-
griffs daher MaBnahmen erforderlich, die an anderer Stelle zu einer Aufwertung
der Bodenfunktionen fuhren. Solche Effekte sind mit den MaBBnahmen aus dem
Okokonto des Nachbarkreises Mayen-Koblenz verbunden. (siehe Kapitel 3)

Auf Grund der bisherigen Nutzung ist der Wasserhaushalt kaum beeintrachtigt.
Durch die Bebauung und Flachenversiegelung gehen umfangreiche Fléchen
verloren, auf denen bislang Niederschlagswasser versickern kann. Um Eingriffe
in den Wasserhaushaut zu minimieren, trifft der Bebauungsplan entsprechende
Vorkehrungen und Festsetzungen. (siehe Kapitel 3)

In der dem Bebauungsplan als Anlage beigefigten Artenschutzrechtlichen Pri-
fung vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter Liebert sind zu potenziellen Auswir-
kungen auf Pflanzen und Tiere entsprechende Informationen enthalten. Bei den
neuen Baufléchen handelt es sich vorwiegend um maBig genutzt Fléchen mit
einer reduzierten Artenvielfalt. Die Auswirkungen der kinftigen Nutzung als
Baugebiet auf Pflanzen und Tiere sowie deren Lebensrdume sind als erheblich
und nachhaltig zu bewerten. Baulich genutzte Fléchen gehen dauerhaft als Le-
bensraum verloren. Zur Kompensation des Eingriffs sind Maf3nahmen erforder-
lich, die an anderer Stelle zu einer Aufwertung der Lebensraumfunktionen fur
Pflanzen und Tiere fUhren. Solche Effekte sind mit den Mafinahmen aus dem
Okokonto des Nachbarkreises Mayen-Koblenz verbunden. (siehe Kapitel 3)

Das Plangebiet hat keine besondere klimatische Bedeutung. Um die Auswir-
kungen der Bebauung auf das lokale Klima zu minimieren, wird zunéchst das
Maf3 der baulichen Nutzung eingeschrénkt. Die baulich genutzten Fléachen ein-
schliefilich Nebenanlagen kénnen maximal eine Grofie von etwa 1.131 gm
(GRZ gesamt = 0,6) umfassen. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Dachfléchen
von Garagen und Carport als Flachdach zu begriinen sind. Auf eine generelle
Festsetzung, alle Dachflachen als Flachdach ausbilden und begrinen zu mis-
sen, wurde unter Bericksichtigung der Nachbarbebauung verzichtet. Die v.a.
dem Klimaschutz dienenden Maf3nahmen sind in Kapitel 3 aufgefGhrt.

Das Plangebiet hat wegen der angrenzenden Bebauung, der Topografie und
vorhandenen Gehélzstrukturen keine besondere landschaftliche Wirksamkeit.
Potenzielle Erholungsfunktionen werden nicht beeintréichtigt. Um Auswirkungen
auf die Landschaft zu minimieren, sind insbesondere Beschrénkungen der Hohe
baulicher Anlagen aufgenommen, die dafir Sorge tragen, dass sich die neue
Bebauung weitgehend der vorhandenen angleicht und sich nicht aus dieser
hervorhebt.

Fir die nachhaltige Verfugbarkeit von Ressourcen gilt ebenfalls, dass sich dazu
aufgrund der bereits bestehenden oder vormaligen Nutzungen keine relevanten
Auswirkungen ergeben. Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Wester-
wald sind keine Vorgaben zu Rohstoffsicherungen enthalten. Zudem sind im
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unmittelbaren Umfeld die Biotopstrukturen und Lebensrédume fir Pflanzen und
Tiere anthropogen Uberpragt.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf
Emissionen. Das Plangebiet ist durch Verkehr méBig belastet, insbesondere
durch Verkehrsléarm. Die Larmbelastungen werden auch weiterhin wirksam sein.
Um potenzielle Auswirkungen zu minimieren, enthalt der Bebauungsplan Fest-
setzungen, die in Verbindung von Mindestgrundsticksgréfie und Anzahl der
Wohnungen in einem Wohnhaus dafir sorgen, dass nur 6 Wohnungen még-
lich sind und sich somit das mégliche AusmaB u.a. des neuen Anliegerverkehrs
nicht erheblich und planungsrelevant auswirken kann. Mit der vorliegenden
Planung werden bei der geplanten wohnbaulichen Nutzung keine planungsre-
levanten neuen Belastigungen verursacht. Die bei der Wohnnutzung anfallen-
den Abfélle werden eine ordnungsgemdfien und den allgemeinen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt. Schmutzwasser kann der vorhandenen
Kanalisation zugefihrt werden. Aus der vorliegenden Planung ergeben sich un-
ter Bericksichtigung der getroffenen Festsetzungen, insbesondere zum Schall-
schutz, keine relevanten Auswirkungen und Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe und fir die Umwelt. Eine Kumulierung mit den
Auswirkungen von anderen Vorhaben ist ausgeschlossen.

Es kommen die bei der Realisierung und Nutzung solcher Bauvorhaben Gbli-
chen Stoffe und Techniken zum Einsatz.

Aus den erstellten Fachgutachten ergeben sich insbesondere Mafinahmen zum
Arten- und Schallschutz. Die vorgeschlagenen Mafinahmen wurden in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zur Eingriffsminimierung wurde bezogen auf die Schutzgiter zudem folgende
Festsetzungen aufgenommen:

o Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen, auBBer Wohnge-
baude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe als untergeordnete Nutzung eines Wohnhauses, werden

gemdB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit ausgeschlossen. (Schutzgut Mensch)

e Die Zahl der Wohnungen darf 2 Wohneinheiten je Wohngebéude nicht
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohnung je Doppelhaus-
hélfte zuléssig. Bei Einzelhdusern sind 2 Wohnungen erst ab einer Gréfle
des Baugrundstiicks von mindestens 480 gm zuléssig. (Schutzgut Mensch)
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Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie im seitlichen
Abstandbereich bis zur Grundsticksgrenze zuldssig. Carports und Stell-
platze for Pkw sind innerhalb und auBlerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuléssig. Der maximale Abstand zur éffentlichen ErschlieBung darf mit der
gesamten Grundfléche des Carports oder Stellplatzes den Abstand der fest-
gesetzten straBenabgewandten Baugrenze des jeweiligen Grundsticks zur
dffentlichen ErschlieBung nicht Uberschreiten. Carports und Stellplétze for
Pkw sind ebenso wie Garagen in den straBenabgewandten Gartenberei-
chen nicht zuléssig. (Schutzgut Mensch, Boden, Wasser)

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einem Gesamtwert von 0,6 sind nur als wasserdurchléssige befes-
tigte Freiflachen oder begrinte Dachflachen zuléssig. Als Ausnahme sind
auch versiegelte Freiflachen zuléssig, wenn das darauf auftreffende Nie-
derschlagswasser frei auf angrenzend begrinte Flachen abflielen und dort
breitfléchig Uber die belebte Bodenzone versickern kann oder das auftref-
fende Niederschlagswasser von solchen Fléchen in anderer Weise auf dem
Grundstick verwertet wird. (Schutzgut Boden und Wasser)

Die bauliche Nutzung geméfl den nachfolgenden Festsetzungen ist erst zu-
l&ssig, wenn die unter Nr. 7 aufgefihrte Mainahme C 1 zum Schutz der
Mauereidechse umgesetzt und funktionsgerecht erfolgt ist. (Schutzgut Tiere)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist jegli-
che Form baulicher Anlagen (mit Ausnahme der Weinbergsmauern) und
von Geldndeveranderungen/Aufschittungen unzuldssig. Einfriedungen in
Form von Holzlatten-, Drahtgeflecht-, oder Metallgitterzéunen sind zulés-
sig. Zdune durfen nicht mit Sichtschutzelementen ausgestattet sein und
missen mit der Unterkante einen Abstand von mindestens 10 cm zur Ge-
léndeoberfléche einhalten. Die privaten Grinflachen dirfen nicht oder nur
so eingefriedet werden, dass der Zugang fir Wildtiere offen und gewahrt
bleibt. (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Décher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sind flé-
chendeckend mit standortgerechten Grasern und Krautern zu begrinen.
Das Vegetationssubstart muss eine Stérke von mindestens 10 cm aufwei-
sen. Dacher mit weniger als 15° Neigung kénnen nur als Ausnahme zuge-
lassen werden. Diese sind dann verbindlich nach den Mafigaben der Fest-
setzung Nr. 10 zu begriinen. Die Attika Gber dem obersten Geschoss darf
das festgesetzte Maf3 der Trauthdhe nicht Gberschreiten. (Schutzgut Wasser,
Pflanzen und Tiere, Klima)

Alle baulich nicht genutzten Grundsticksflachen, sind flachendeckend zu
begrinen. Als Begrinung sind jegliche Formen von Ansaaten (z.B. Rasen,
Wildblumenwiese) oder Bepflanzungen (z.B. Kréuter- oder Blumenbeete,
Stauden-, Graser- und/oder Gehélzpflanzungen) zuldssig. Zulassig ist
auch die Anlage eines Nutzgartens mit temporér vegetationsfreien offenen
Bodenflachen. (Schutzgut Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima)
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e Der hochste Punkt des Gebdaudes (,Firsthohe”) darf im Teilbereich WA-1
eine Hohe von 88,50 m Uber NHN nicht Uberschreiten. Der héchste Punkt
des Gebdudes (,Firsthdhe”) darf im Teilbereich WA-2 eine Héhe von
88,00 m Uber NHN nicht Gberschreiten. Die Trauthéhe darf im Teilbereich
WA-1 eine Hohe von 85,00 m Uber NHN nicht Gberschreiten. Die Trauf-
héhe darf im Teilbereich WA-2 eine Héhe von 84,75 m Uber NHN nicht
Uberschreiten. (Schutzgut Landschaft)

Auf Basis der vorhandenen Biotope und dem im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen wurde nach dem PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs in Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz eine Bilanzierung erstellt.

Da seitens der Grundstickseigentimer, der Stadt Sinzig und des Kreises Ahr-
weiler keine Kompensationsmafinahmen zur Verfigung gestellt werden kénnen,
wird zur Kompensation der entstehenden und unvermeidlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft auf Okokontofléchen des Nachbarkreises Mayen-
Koblenz zuriickgegriffen. Entsprechende Abstimmungen sind dazu bereits er-
folgt. Weitere Informationen sind im Umweltbericht enthalten. Die Untere Na-
turschutzbehdrde des Kreises Ahrweiler hat diesem Vorgehen mit Mail vom
10.06.2025 grundsatzlich zugestimmt.

Fur den Kompensationsbedarf kann der Kreis Mayen-Koblenz eine Fléche am
Juckelberg in Mertloch (Naturraum Mittelrhein) anbieten. Mit den vorgesehe-
nen Mafinahmen wird eine umfassende Kompensation vor Eingriffen in Boden,
Natur und Landschaft erzielt, die gleichsam den Schutzgitern Pflanzen und
Tiere, Boden und Wasser sowie der Landschaft dient.

Insbesondere die Umwandlung von Nadelwald und Ackerflache in artenreiches
Grinland hat nicht nur eine positive und ausgleichende Wirkung fir Pflanzen
und Tiere, sondern wirkt sich gleichsam positiv auf die Schutzgiter Boden, Was-
ser, Klima und Landschaft aus. Nachteilige Auswirkungen der bisherigen Nut-
zungen (Nadelstreu, Bodenversauerung, Bodenbearbeitungen) werden mit der
Umwandlung in Grinland behoben. Bei magerem Grinland werden weniger
Nahrstoffe ins Grundwasser eingetragen. Die dauerhafte Vegetation wirkt tem-
peraturausgleichend und Artenvielfalt von Magerwiesen belebt das Land-

schaftsbild.

Die Uberwachung der getroffenen Festsetzungen obliegt der zustéindigen Bau-
aufsichtsbehérde des Kreises Ahrweiler. Besondere MaBBnahmen aus Sicht der
Stadt Sinzig als Trager der Planungshoheit sind nicht vorgesehen oder erforder-
lich. Fur die KompensationsmaBnahmen aus dem Okokonto des Landkreises
Mayen-Koblenz sind keine UberwachungsmaBnahmen in Verbindung mit der
vorliegenden Bauleitplanung erforderlich. Die Bereitstellung der erforderlichen
Wertpunkte wird vertraglich zwischen den Eingriffsverursachern und dem Land-
kreises Mayen-Koblenz vereinbart. Der Abschluss eines solchen Vertrages ist
Voraussetzung fir die Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit des vorliegen-
den Bebauungsplanes. Es ist dariiber hinaus Aufgabe der Grundstiickseigenti-
mer, einen Fachgutachter mit der Uberwachung der Funktionsféhigkeit der
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festgesetzten MaBBnahmen zum Artenschutz zu beauftragen. Diese Aufgabe ist
Gegenstand des stédtebaulichen Vertrages der Stadt Sinzig mit den betroffenen
Grundstickseigentimern, der u.a. auch fir eine Bauverpflichtung notwendig
ist. Der Abschluss dieses Vertrages ist ebenfalls Voraussetzung fur die Bekannt-
machung und Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes.

Die Ausweisung der neuen Baufléchen war zunéchst in einem Verfahren nach
& 13b BauGB vorgesehen. Dieses Verfahren wurde eingestellt, da in der Fas-
sung des Baugesetzbuches vom Dezember 2023 § 13b gestrichen wurde, somit
nicht mehr anwendbar, die ersatzweise Anwendung des § 215a BauGB bei der
vorliegenden Planung jedoch nicht vorgesehen ist, weil ein Abschluss des Ver-
fahrens bis zum 31.12.2024 nicht gewéhrleistet werden konnte. In den ersten
Plan-Vorentwirfen vom 2022 war eine Tiefe der Bauflachen vorgesehen, bei
der ein Teil der vorhandenen Weinbergmauern als Allgemeines Wohngebiet
Uberplant wurden und nicht als Grinfléche erhalten blieben. Dies wurde ins-
besondere zur Bericksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange angepasst.
Da zudem auf den Grinflachen ausreichend Gehdlze vorhanden sind, wird auf
die 2022 vorgesehenen Baumpflanzungen verzichtet, die zudem einer besseren
Besonnung der Weinbergmauern als Lebensraum der Mauereidechse entge-
genstehen kénnten. Die Baugrenzen wurden zunéchst im Vorentwurf so verén-
dert, dass die Bautiefe von der Zufahrt aus maximal 24 m statt 26 m betragen
durfte und so mehr Abstand zu den Weinbergmauern gewdhrleistet wurde. Zur
Beriicksichtigung der Belange des Landschaftsschutzes und der Nachbarn
wurde die Trauthéhe reduziert und eine parallele Ausrichtung der Gebaude zur
ErschlieBung festgesetzt. Zur Offenlage wurden dann weitere Anderungen vor-
genommen. Die Uberbaubare Fléche wurde geteilt und so an die 8stliche
Nachbarbebauung angepasst. Zudem wurde die Bautiefe nochmals reduziert.
Dariber hinaus wurden umfangreiche textliche Festsetzungen aufgenommen,
die der Minimierung von Eingriffen und nachteiligen Umweltauswirkungen die-
nen, wie vorab dargestellt und erlgutert. (siehe Kapitel 3)

Auswirkungen im Hinblick auf schwere Unfélle oder Katastrophen sind ausge-
schlossen.
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Referenzliste der Quellen

Geoportal der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz

Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig

Gutachten zur Artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il des Biros fur Freiraum-
planung, Dieter Liebert von August 29.09.2022

Analyse pauschalgeschitzter Biotope und FFH-Veriréglichkeitsvorprifung des
Biros fir Freiraumplanung, Dieter Liebert von August 07.07.2023

Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom

30.05.2022

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange des eingestellten vormaligen Verfahrens nach

§ 13b BauGB

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange

Angaben zum Okokonto des Landkreises Mayen-Koblenz aus dem Geoportal
der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
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