STADT SINZIG

8. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

,IM BACKESFELD*

(GEMEINBEDARFSFLACHE KINDERGARTEN)

- BEGRUNDUNG -



Stadt Sinzig
8. Anderung Bebauungsplan ,Im Backesfeld*
Begriindung 2

Auftragnehmer:

WeSt-Stadtplaner GmbH
Tannenweg 10

56751 Polch

Telefon: 02654/964573

Fax: 02654/964574

Mail: west-stadtplaner@t-online.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Dirk Strang

Verfahren:

Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (2) BauGB

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Projekt:
Stadt Sinzig

8. Anderung Bebauungsplan
»Im Backesfeld"

Stand:

02.09.2019

{ WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch .

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Sinzig
8. Anderung Bebauungsplan ,Im Backesfeld*

Begriindung 3
INHALTSVERZEICHNIS
1 ERFORDERNIS DER ANDERUNG ........cooiiiiiieeieeie ettt 5
2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE ....ouviiiiiiiiie e 6
2.1 Formelles verfahren 6
2.2 Beschleunigtes verfahren . 6
2.2.1 ANWENAUNQGSVOTAUSSEIZUNQ ...vvvvrirruiuunieuuiiinrsenssannsnnssnnssnnssannsnaneennssnannnannaannnan———————————— 6
3 FLACHENNUTZUNGSPLAN .....cooouiiiiiteete ettt ettt ettt ettt aae s 8
4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN.........c.ccooouiiiieiececieceeee e, 9
4.1 Bauplanungsrechtliche Ist-Situaton ... 9
5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN .........ccoiiiiiiii e 10
51 Flache fur den Gemeinbedarf ... 10
5.2 Mal der baulichen Nutzung .. 12
5.2.1 GrundflACNENZANI ........cooiii s 12
5.2.2 HBhe baulicher ANIAgeN ... 13

5.3 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft 13
6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR .......cccovveiiieiieeiee, 13
6.1 Wasserversorgung . 13
6.2 Abwasserbeseitigung L. 13
6.3 Stromversorgung 14
7 BODENORDNUNG ...ttt ettt e e e e e e eeebbn s s e e e e aeeaabb s e eaaaaeenes 14
8 FLACHENBILANZ ..ottt ettt ettt et et eaeeaeereeneeneas 14
9 UMWELTRELEVANTE BELANGE .......outtiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiesseeenieeneeeseeeeneennee 14
9.1 Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzguter ... 14

{ WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch .

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Sinzig
8. Anderung Bebauungsplan ,Im Backesfeld*
Begriindung 4

9.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter, fur die erhebliche Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind einschliel3lich der Prognose bei Durchfiihrung der

Planung 17

9.2.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische Vielfalt
(81 (6) NI. 7@ BAUGB) .....eiiiiiieeiiie ettt ettt e et e et e e enbe e nneeas 17

9.2.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach

den Buchstaben @ DiS d.........oooiiiiiiiii e 20
9.3 Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes ...l 21
9.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung ... 21
9.5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung ... 21
9.6 Mdoglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ... 22
9.7 Alternativenprafung 23
9.8 Prufung kumulativer Wirkungen -~ .. 23
ANLAGEN L ettt e e e et ettt e e e e e e e et bba e e e e e e eeeaeearen 24

{ WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch .

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Sinzig
8. Anderung Bebauungsplan ,Im Backesfeld*
Begriindung 5

1 ERFORDERNIS DER ANDERUNG

In der Stadt Sinzig ergibt sich auf der Grundlage der Vorgaben aus der Novelle des Kita-
Zukunftsgesetzes sowie der Entwicklung der Geburtenzahlen im Stadtgebiet der Bedarf nach
Erweiterung des Platzangebotes fur die Kinderbetreuung fir Kinder < 6 Jahren.

Im Rahmen einer Bestandsanalyse hat sich gezeigt, dass im Gebiet der Stadt Sinzig ein
Fehlbedarf von 114 Kindergartenplatzen besteht.

Dieser Fehlbedarf kann nicht Uber das bereits vorhandene Kindergartenangebot in der Stadt
befriedigt werden. Vielmehr bedarf es zur Deckung dieses Fehlbedarfs der Neuerrichtung
von Kindertagesstatten, damit die Stadt die an sie gestellte Aufgabe nach Bereitstellung ei-
nes ausreichend bemessenen Platzangebotes erfiillen kann.

Hieraus ergibt sich ein planerischer Handlungsbedarf fur die Stadt als auch fir die Stadt. Vor
diesem Hintergrund strebt die Stadt im Stadtteil Koisdorf sowie in der ,Kernstadt im Bereich
des ,Weidenwegs" die Neuerrichtung zweier Kindertagesstatten an.

Ein wesentlicher Baustein flr eine attraktive Wohngemeinde ist die Bereitstellung eines
ausreichenden Angebots an Betreuungseinrichtungen fur (Klein-)Kinder.

Damit kann insbesondere den in 8 1 (6) Nr. 3 BauGB verankerten sozialen Bedirfnissen
junger Familien Rechnung getragen werden und auf deren personliche Lebensumstande wie
etwa die Berufstatigkeit beider Elternteile eingegangen werden. Gerade die Vereinbarkeit
von Familie und Beruf erfordert die Umsetzung entsprechender Malihahmen im Bereich der
sozialen Infrastruktur, um als attraktiver und konkurrenzfahiger Wohnstandort wahrgenom-
men zu werden. So beeinflusst die Intensitat einer bedarfsgerechten Ausstattung eines Be-
treuungsangebotes fur Kinder die Familienplanung, die Beteiligung am Arbeitsmarkt, die ge-
schlechtsspezifische Erziehung und die (vorschulische) Bildung.

Aus diesem Grund sind die Schaffung und der Ausbau eines bedarfsgerechten und attrakti-
ven Angebots fur die Betreuung der Kinder bis 6 Jahre ein wesentliches Planungsziel der
Stadt Sinzig.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Belange sowie der zentralortlichen Stellung der
Stadt und den sich hieraus ergebenden Aufgaben auch im Bereich der sozialen Infrastruktur
hat die Stadt dazu veranlasst, ein entsprechendes Angebot zu schaffen. zu errichten. Bei der
Standortfindung ist die Anordnung bzw. Unterbringung dieser Einrichtungen in raumlicher
Néhe zur Wohnstatt von wesentlicher Bedeutung. Aus diesem Grund soll u.a. eine Kinderta-
gesstatte in Sinzig-Koisdorf errichtet werden. Mit der ,dezentralen” Verteilung im Stadtgebiet
kann somit den Bedurfnissen und Anspriichen der vor Ort lebenden Bevélkerung Rechnung
getragen werden. Die geplante Kindertagesstatte wird somit vorrangig die Kinder aus dem
Stadtteil Koisdorf aufnehmen.

Im Rahmen einer Standort-Alternativenprifung hat sich ein Grundsttick im Bereich der ,Flur-
stralRe" als Vorzugsvariante herauskristallisiert. Dieser Standort bietet neben einer glnstigen
Erreichbarkeit den Vorteil, dass die Flachen im Eigentum der Stadt stehen. AuRerdem befin-
den sich in unmittelbarer Nachbarschatft bereits ,kindgerechte* Spiel und Freizeiteinrichtun-
gen wie ein Bolzplatz und ein Spielplatz. Die Verfligbarkeit flr eine zeitnahe Umsetzung
nach Schaffung des Baurechts ist somit gegeben.

In zusammengefasster Form lassen sich folgende Planungsziele definieren:

= Berucksichtigung der Bedirfnisse der Bevoélkerung und hier insbesondere junger Fa-
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milien nach Bereitstellung eines entsprechenden Betreuungsangebotes,

= die Bereitstellung eines kindgerechten (vorschulischen) Bildungs- und Betreuungsan-
gebotes,

= Forderung einer zeitgemalen Familienpolitik, die auch den Interessen der Erwachse-
nen bezuglich der Aufnahme einer Erwerbstatigkeit und ihren Interessen nach opti-
maler Wahrnehmung ihrer beruflichen Perspektiven Rechnung tragt; hieraus ist eine
bessere Vereinbarkeit von Familie und Beruf abzuleiten,

= Stérkung der Attraktivitat und der Konkurrenzfahigkeit der Stadt als Wohnstandort im
interkommunalen Vergleich durch den Ausbau der sozialen Infrastruktur.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

2.1 Formelles Verfahren

a) Ubersicht iiber das Verfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am .............. die Anderung des Bebauungsplans ,Im
Backesfeld” beschlossen.

Die vorliegenden Planunterlagen dienen der Durchfilhrung Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8 3 (2) und der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB.

Dartber hinaus werden die benachbarten Gemeinden i.S. des § 2 (2) BauGB Uuber die Pla-
nung der Stadt Sinzig informiert und am Verfahren beteiligt.

Von der Anderung des Bebauungsplans sind lediglich die Flurstiicke Gemarkung Koisdorf,
Flur 6, Nrn. 126 (1.665 m?), 127/2 tlw. (ca. 585 m?) und 128/2 tlw. (ca. 100 m?) betroffen. Die
GesamtgrofRe betragt 2.350 m2.

Fur die ,sonstigen“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstiicke gelten
die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unverandert weiter.

Voraussetzung fur das Wirksamwerden ist der ordnungsgemafe Abschluss des Verfahrens
zur 8. Anderung des Bebauungsplans. Sofern diese keine Rechtskraft erlangt, gilt der Be-
bauungsplan in seiner rechtsverbindlichen Ursprungsfassung fir die o.a. Grundstiicke un-
verandert weiter.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Aus planungsrechtlicher Sicht kann das Planvorhaben als MaBhahme der Innenentwicklung
i.S. des § 13a BauGB eingestuft werden. ie in Kapitel 1 dargelegt dienen die Anderungsin-
halte im Wesentlichen der Anpassung an die zwischenzeitlich gednderten Anspriiche im
Hinblick auf die Bereitstellung von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (hier Kindergéar-
ten) im Stadtgebiet.

2.2.1 Anwendungsvoraussetzung
Grundflache

Eine Grundvoraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im vorlie-
genden Planungsfall ist gegeben, da es sich — wie dargelegt - um eine Malinhahme der In-
nenentwicklung handelt.

Hinzu kommt, dass die festgesetzte zulassige Grundflache im vorliegenden Bebauungsplan
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unter 20.000 m? liegt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans fur die Ermittlung der Grundflache heranzuzie-
henden Bauflachen haben eine GesamtgréfRe von rund 2.350 m2. Somit kann die in § 13a (1)
definierte Grundflache von 20.000 m2 nicht erreicht werden.

Schutzgebiete nach 8§ 1 (6) Nr. 7b BauGB

Die zur Anderung anstehenden Parzellen liegen nicht innerhalb eines Schutzgebiets nach §
1 (6) Nr. 7b BauGB (= Natura 2000-Gebiete). Ebenso sind in raumlicher N&dhe zum Ande-
rungsbereich (= < 300 m) keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das vorliegende Verfahren hat die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltpriifung, einem Umwelt-
bericht, Angaben tber umweltbezogene Informationen und einer zusammenfassenden Erkla-
rung abgesehen wird.

Da die Grundflache kleiner als 20.000 mz ist, reduzieren sich die Anforderungen an die Pri-
fung der Ausschlusskriterien, die sich allein auf folgende Prifungsgegenstdnde beschrankt:
erstens, ob durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lUber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, und zweitens, ob An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Ist dies nicht der Fall, kommen die in § 13a
Abs. 2 geregelten Verfahrenserleichterungen zum Tragen.

Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Ziffer 18 gemaf der Anlage 1 zum UVPG. Ebenso wenig ist ein Vorhaben nach LUVPG
betroffen. Mit der Planung soll die Entwicklung raumvertraglicher Vorhaben gesteuert wer-
den. Auf diese Weise soll insbesondere eine vertragliche Zuordnung von einzelnen Nutzun-
gen zueinander erreicht werden und erhebliche Beeintrachtigungen schutzbedurftiger Ein-
richtungen soweit wie moglich vermeiden werden.

Fur das geplante Vorhaben ist somit keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (Screening)
i.S. des § 5 UVPG durchzufihren bzw. es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung.

Somit liegen diese Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens vor und § 13a
(1) Satz 4 BauGB steht dem nicht entgegen.

Eingriffsregelung

Ebenso wird die Eingriffsregelung im vorliegenden Planungsfall nicht angewendet. Die Frage
der Anwendbarkeit der Eingriffsregelung ist in § 13 a (2) Nr. 4 BauGB geregelt.

Demnach gelten in den Fallen des Absatzes 1, Satz 2 Nr. 1 (= Vorhaben mit einer Grundfla-
che von weniger als 20.000 m2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung/ Anderung oder Er-
weiterung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Zudem werden mit der Anderung des Bebauungsplans auch keine Flachen berthrt, fir die
im Ursprungs-Bebauungsplan etwaige landespflegerische Festsetzungen mit einer Aus-
gleichsfunktion fiir die zu erwartenden Eingriffe getroffen worden sind.
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3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig stellt die zur Anderung anstehende Fla-
che als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dar.

Die beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzung als Flache fir den Gemeinbedarf ent-
spricht somit nicht der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 (3) BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt sein muss, wird im vorliegenden Planungsfall somit nicht entspro-
chen. Es besteht grundsétzlich ein Anderungserfordernis fur den Flachennutzungsplan.

Ein formelles Anderungsverfahren ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des § 13a (2) Nr. 2
BauGB jedoch entbehrlich. Der Flachennutzungsplan ist lediglich im Wege der Berichtigung
nachtraglich anzupassen. Die Stadt wird die Anpassung des Flachennutzungsplans in der
derzeit laufenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vornehmen.

Insbesondere unter Berlicksichtigung der Ausflihrungen in Kapitel 1 der Begriindung geht
die Anderung des Bebauungsplans einher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung, zumal ein Kindergarten als sozialadaquate Einrichtung gilt und evtl. hiervon ausgehen-
de Stérungen, wie z.B. Kinderlarm, hinzunehmen sind.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes, Quelle Stadt Sin-
zZig
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4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

4.1 Bauplanungsrechtliche Ist-Situation

Nachfolgend sind die fiir die Anderung des Bebauungsplans relevanten Festsetzungen auf-
gelistet:

a) Planurkunde

b)

Festsetzung eines Mischgebiets fir die Parzelle Nr. 126 ohne Einschrankung der
gemal Zulassigkeitskatalog zulassigen Anlagen und Einrichtungen,

Zum Malf der baulichen Nutzung werden fir diese Parzelle folgende Regelungen ge-
troffen:

- Grundflachenzahl GRZ = 0,6 (zzgl. Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19 (4)
BauNVO)

- Geschof3flachenzahl GFZ =1,0
- Bauhbhe =8 m

Zulassig ist die offene Bauweise ohne Einschrankung hinsichtlich der Zul&ssigkeit
von Einzel-, Doppelhdusern und Hausgruppen,

Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiucksflache als ,Briefmarke® durch Baugren-
zen,

Festsetzung einer offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz auf
den Parzellen ,neu” 1127/2 und 128/2 (ehem. 127 und 128).

Textfestsetzungen

Unzuladssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO zwi-
schen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze mit Ausnahme von
Einfriedungen

AulRerdem werden landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlungen gegeben.

Nachfolgend ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan abgebildet.
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Abb.: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan (7. Anderung), Quelle Stadt Sinzig

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

51 Flache fur den Gemeinbedarf

Zur Umsetzung der in Kapitel 1 der Begrindung angeflihrten Planungsziele ist die Festset-
zung einer Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen. Hiervon erfasst werden die Parzellen
Nrn. 126, sowie 127/2 tlw. und 128/2 tlw.

Aus diesen definierten Planungszielen sind die wesentlichen stadtebaulichen Griinde zur
Rechtfertigung dieser Festsetzung abzuleiten.

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 1 wird daher zwecks Vermeidung von Wiederholungen ver-
wiesen.

Mit der Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf wird zum Ausdruck gebracht, dass die
kiinftige Einrichtung der Allgemeinheit zugutekommt und dieser zur Verfligung steht.

In Ergénzung hierzu wird die Zweckbestimmung angegeben. Grundsatzlich ist die Spanne
der mdglichen Nutzungen einer Flache fur den Gemeinbedarf grol3.

Aus diesem Grund ist die Festsetzung einer Zweckbestimmung zwingend notwendig. Nur auf
diese Weise kann eine sachgerechte Abwagung vorgenommen werden, da je nach Nutzung
unterschiedliche Auswirkungen von einer Gemeinbedarfsflache ausgehen koénnen.

Im vorliegenden Fall wird die Zweckbestimmung mit ,Kindergarten“ angegeben, die als sozi-
aladaquate Einrichtung der Betreuung von Kindern dient. Sie steht in der Tragerschaft der 6f-
fentlichen Hand (Stadt Sinzig).

Entsprechend der Legaldefinition des 8§ 7 (1) Nr. 1 Sozialgesetzbuch sind Anlagen fur die
Kinderbetreuung Einrichtungen, in denen Kinder bis zum vollendeten 14. Lebensjahr zeitwei-
se oder ganztagig beaufsichtigt und geférdert werden.

{ WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch .

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Sinzig
8. Anderung Bebauungsplan ,Im Backesfeld"
Begriindung 11

Die beabsichtigte Einrichtung in der Stadt richtet sich an die Betreuung von Kindern im Vor-
schulalter. Dies beinhaltet auch das Angebot fur die Tagesbetreuung von Kindern bis 3 Jah-
ren.

Mit der Bereitstellung dieser Einrichtung leistet die Gemeinde einen wesentlichen Beitrag fur
die soziale Fursorge und der 6ffentlichen Wohlfahrt. Insbesondere kann hiermit der Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen in der Gemeinde befriedigt bzw. gedeckt werden.

In diesem Zusammenhang ist anzufiihren, dass es sich bei dem geplanten Kindergarten
nicht um eine reine gebietsbezogene Einrichtung i.S. des § 3 (2) Nr. 2 BauNVO handelt.

Im Hinblick auf den kinftigen Einzugsbereich kann eine feste Gebietsabgrenzung, wie dies
im Zulassigkeitskatalog zum reinen Wohngebiet in § 3 (2) Nr. 2 BauNVO verankert ist, im
vorliegenden Fall nicht vorgenommen werden.

Dies bedeutet damit auch, dass der Einzugsbereich nicht durch das Kriterium der fu3laufigen
Erreichbarkeit abgegrenzt werden kann. Vielmehr ergibt sich ein Gbergebietlicher Einzugsbe-
reich. Aus der sich hieraus ergebenden Wegeldnge werden die Eltern auf die Nutzung des
Kraftfahrzeugs angewiesen sein. Zusatzlich kann der Einsatz o6ffentlicher Verkehrsmittel
(,Kindergartenbus") méglich sein.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass der Gerduschpegel, den
die Kinder verursachen, von benachbarten Grundstiicken hinzunehmen ist. Unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Rechtsprechung sind die von Kindern hervorgerufenen Ge-
rauscheinwirkungen u.a. in Kindertagesstatten im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen.

Allerdings ist von dieser immissionsschutzrechtlichen Privilegierung der An- und Abfahrts-
verkehr der Pkw der Eltern nicht erfasst.

Um mogliche Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung so gering wie mdglich zu
halten, soll auf dem kiinftigen Kindergartengrundstiick ein entsprechendes Stellplatzangebot
bereitgestellt werden. Diese treten in Erganzung zu den bereits vorhandenen Parkplétzen in
der ,Flurstraf3e*.

Die Bindelung der Parkplatze soll ein ,wildes* Parken im Strallenraum soweit wie madglich
unterbinden.

Im Zusammenhang mit mdglichen Larmbeeintrachtigungen durch den an- und abfahrenden
Verkehr ist anzufiihren, dass sich dieser Verkehr nur auf die bestimmte Tageszeiten be-
schrankt und sich an den Offnungszeiten der Einrichtung orientiert (i.d.R. zwischen 07.00
und 17.00 Uhr). Zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ist der Kindergarten ebenso wenig
gedffnet wie am Wochenende. Vor diesem Hintergrund kann der Anspruch der angrenzen-
den Wohnbebauung im Hinblick auf die Gewdahrleistung eines hdchstmoéglichen MalRes an
Wohnruhe gewahrleistet werden. Hinzu kommt, dass die Kindertagesstatte vorrangig Kinder
aus dem direkten Wohmumfeld, d.h. Kinder aus dem Stadtteil Koisdorf aufnehmen wird. Un-
ter Berlcksichtigung der Siedlungsstruktur im Stadtteil ist trotz der Lage der kinftigen Kin-
dertagesstatte im sudlichen Teil von Koisdorf eine glnstige fu3laufige Erreichbarkeit gege-
ben. So liegen die Siedungsflichen des gesamten Stadtteils in einer fuBlaufig zumutbaren
Entfernung zum geplanten Standort (= < 800 m).

In diese Betrachtung ist auch die bisherige planungsrechtliche Situation einzubeziehen.
Demnach setzt die geltende 7. Anderung des Bebauungsplans zur Art der baulichen Nut-

zung ein Mischgebiet fest.
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Hieraus ergibt sich fiir die vorhandene Wohnbebauung ein ,geminderter” Schutzanspruch*
gegeniiber der Lage in einem Wohngebiet nach 88 3 und 4 BauNVO.

Neben der o0.a. Hauptnutzung sind im Plangebiet ebenso die dazugehdrigen Zubehéranlagen
wie etwa Stellplatze fur die Mitarbeiter/innen, untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Anlagen
fur die Unterbringung von Geraten, Aul3enmdoblierung, Fahrradschuppen u.a.) zuldssig.

Weiterhin sind auf der Flache fir den Gemeinbedarf die Unterbringung von Spiel-, Kommu-
nikations- und Grunflachen fir die Altersgruppe der Kinder im Vorschulalter zul&ssig.

Hierzu gehoren befestigte Wege ebenso wie bauliche Anlagen (z.B. Hinweisschilder, Auf-
schittungen oder Abgrabungen, Abstellplatze fur Fahrrader, Spielgeréte, Einfriedungen, Ge-
baude und Raume fur die Unterstellung von Geraten).

Zwingende Voraussetzung ist jedoch das Vorliegen eines raumlich-funktionalen Zusammen-
hangs zur definierten Hauptnutzung.

5.2 Maf der baulichen Nutzung

GemalR § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Maf3
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und Geschol3flachenzahl sowie die Steuerung der HOhe bau-
licher Anlagen festgelegt werden.

Bei den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung orientiert sich die Anderung des
Bebauungsplans an dem Ziel nach Gewahrleistung einer funktions- und nutzergerechten
Grundstiicksausnutzung entsprechend der definierten Zweckbestimmung.

Weitere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung in Form einer Geschol3flachenzahl
und der hdéchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse werden nicht getroffen. Hierflr besteht
aus stadtebaulicher Sicht kein Erfordernis.

5.2.1 Grundflachenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmoglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im
Bebauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiegelung.

Zur Steuerung des MalRes der baulichen Nutzung regelt schon der rechtsverbindliche
Bebauungsplan eine hochstzulassige Grundflachenzahl sowie die maximale Hohe der
baulichen Anlagen.

Wahrend die bisher schon geltende Festsetzung der Gebaudehdhe von GH = 8 m beibehal-
ten wird, ist in der vorliegenden Anderungsfassung eine Erhéhung der Grundflachenzahl von
GRZ= 0,6 auf GRZ = 0,8 vorgesehen. Allerdings ist zu berlcksichtigen, dass die bisherige
Regelung zur Grundflachenzahl eine Uberschreitung geman § 19 (4) BauNVO bis zu GRZ =
0,8 zulasst.

Die Erh6hung begriindet sich insbesondere aus der angedachten Gestaltung des Auf3enge-
landes mit Wegen, Kommunikations- und Spielflachen sowie einem Stellplatzangebot. Diese
sind aus planungsrechtlicher Sicht als bauliche Anlagen einzustufen und somit bei der Be-
rechnung der Grundflache neben dem Hauptgebaude ebenfalls zu berlcksichtigen. Auler-
dem entspricht die als MalRnahme der Innenentwicklung einzustufende MalRnahme dem Op-
timierungsgebot des § la (2) BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bzw. dem Planungsgrundsatz mit dem Vorrang der Innen- vor der Auf3enentwicklung.
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5.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der H6henentwicklung grundsatzlich notwendig,
um auf diese Weise eine moglichst wirkungsvolle Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild erzielen zu kénnen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan lasst bisher eine hdchstzuldssige Gebaudehéhe von
GH = 8 m zu. Diese H6he genligt den Anspriichen an eine funktions- und nutzergerechte Er-
richtung des kunftigen Kindergartengebdudes.

Gleichzeitig ermdglicht diese Gebaudehohe ein Einfligen in die Umgebungsbebauung, die It.
Rheinland-Pfalz-in-3d.de Geb&audehothen bis ca. 11 m aufweist.

5.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

In Kapitel 5.2 wurde in den Ausfuhrungen zur Grundflachenzahl auf den méglichen hohen
Versiegelungsgrad, der bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwarten ist, hingewie-
sen.

Damit einher kdnnen Auswirkungen fir die Schutzgiter Boden und Wasser auftreten, die zu
einem dauerhaften Verlust bzw. zu einer Einschrankung der Funktionen fiihren.

Um hier eine Minimierung des Eingriffs in die Schutzguter herbeifiihren zu kdnnen, sollen
Stellplatze, innergebietliche Wege sowie Kommunikations- und Aufenthaltsflachen dauerhaft
mit wasserdurchlassigem Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster
und vergleichbare Materialien befestigt werden, sofern 6ffentliche Belange nicht entgegen-
stehen (z.B. die Gewadhrleistung einer barrierefrei zugdnglichen Geldndes, Immissions-
schutz, Grundwasserschutz).

Um fur die kinftige Umsetzung und Freiflachenplanung eine gro3tmogliche Gestaltungsfrei-
heit einraumen zu kénnen, wird in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans auf die
konkrete Festsetzung von Flachen bzw. Malinahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen verzichtet.

6 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

6.1 Wasserversorgung

Das Grundstiick kann durch Anschluss an die offentliche Wasserversorgung mit Trink- und
Léschwasser versorgt werden.

6.2  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung kann durch den Anschluss an das ortliche Netz sichergestellt wer-
den.

Wegen der hohen Ausnutzung des Areals fir die Errichtung der Gebédude sowie der Frei-
und Spielflachen ist die Unterbringung einer zentralen Einrichtung fuir die Niederschlagswas-
serbeseitigung nicht moglich. Im Hinblick auf die Nutzergruppe (Kinder < 6 Jahre) kénnte
solch eine Einrichtung auch eine Gefahrenquelle darstellen.
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6.3 Stromversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Strom wird durch das 6értliche Netz sichergestellt.

7 BODENORDNUNG

Es werden keine gesetzlichen Bodenordnungsverfahren nach 88 45 ff BauGB notwendig.

8 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Merkmal Flachenanteil (ca. An-
gaben)

Flache fur den Gemeinbedarf 2.350 m?

GesamtgroRRe 2.350 mz

9 UMWELTRELEVANTE BELANGE

9.1 Beschreibung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzguter

In einem ersten Schritt wurde fiir die Anderung des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung

der vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prifung vorgenommen.

Es galt zu klaren, inwieweit fur die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB aufgelisteten
Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erhebliche Auswir-

kungen anzunehmen sind, die tGber das Mal? des bisher zuldssigen hinausgehen.

Beurteilungsgrundlage bilden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans,

die in Kapitel 4 der Begriindung dargelegt sind.

Nachfolgend erfolgt — sofern aus den Erkenntnissen des Schritt 1 notwendig - dann in einem
zweiten Schritt i.S. des § 2 (4) Satz 1 Baugesetzbuch eine Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

fur die Schutzguter, fur die erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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I

Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen,
Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima
und das
Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Eine Betroffenheit kann sich
fur die Schutzguter Tiere
und Pflanzen sowie Boden
und Wasser ergeben.

Artenschutzrechtliche Po-
tenzialanalyse

Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der
Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung
und der europaischen
Vogelschutz-gebiete
im Sinn des
Bundesnatur-
schutzgesetzes

nein

LANIS Rheinland-Pfalz

Umweltbezogene
Auswirkungen auf den
Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevdlkerung
insgesamt

nein

Als sozialadaquate Einrich-
tung ist der durch die Kinder
verursachte Larm hin zu-
nehmen und gilt nicht als
schadliche Umwelteinwir-
kung

Der nicht von dieser immis-
sionsschutzrechtlichen Privi-
legierung erfasste An- und
Abfahrtsverkehr wird unter
Berlicksichtigung der Aus-
fuhrungen in Kapitel 5.1
nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fihren

= Baunutzungsverordnung
(ua.83(2)Nr.2
BauNVO)

Umweltbezogene nein Nachrichtliches Verzeichnis

Auswirkungen auf der Kulturdenkmaéler — Kreis

Kultur- und sonstige Ahrweiler, Generaldirektion

Sachglter Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz

Vermeidung von nein

Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang
mit Abfallen und
Abwassern
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§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer | nein
Energien sowie die
sparsame und
effiziente Nutzung von
Energie
§ 1 (6) Nr. 7g Darstellung von nein LANIS Rheinland-Pfalz
Landschaftsplanen Regionaler
sowie von sonstigen Der Regionale Raumord- Raumordnungsplan
Planen, insbesondere | nungsplan weist den Ande- Geoportal Rheinland-
des wasser-, Abfall- rungsbereich als Siedlungs- Pfalz
und Immissionsrechtes flache fir das Wohnen aus.
AuRerdem ist die Lage in
einem Vorbehaltsgebiet be-
sonderer Klimaschutz dar-
gestellt.
81 (6) Nr. 7g Darstellung von nein LANIS Rheinland-Pfalz
Landschaftsplanen Regionaler
sowie von sonstigen Raumordnungsplan
Planen, insbesondere Geoportal Rheinland-
des wasser-, Abfall- Pfalz
und Immissionsrechtes
81 (6) Nr. 7g Darstellung von Wegen der innerdrtlichen
Landschaftsplanen Lage mit allseitig umgeben-
sowie von sonstigen der @ebauung Uubernimmt
Planen, insbesondere | der Anderungsbereich keine
des wasser-, Abfall- relevante Klimafunktion.
und Immissionsrechtes | Ebenso wenig tragt er zu ei-
ner Beeintrachtigung der
Klimafunktion bei.
8§ 1 (6) Nr. 7h Erhaltung der beste- nein
henden Luftqualitat in
Gebieten, in denen die
durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von
bindenden Beschliis-
sen der europaischen
Ge-meinschaft festge-
legten Immissions-
grenzwerte nicht
Uberschritten werden
81 (6) Nr. 7i Wechselwirkungen ja

zwischen den einzel-
nen Belangen des Um-
weltschutzes nach den
Buchstaben a bis d
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81 (6) Nr. 7j unbeschadet des 8§ 50 | nein
Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutz-
gesetzes, die Aus-
wirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit
der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind,
auf die Belange nach
den Buchstaben a bis
dundi

§ la (2) Zusétzliche nein Rechtsverbindlicher Be-
Inanspruchnahme von bauungsplan

Flachen fir bauliche
Nutzungen,
zusatzliche
Bodenversiegelungen,
Umnutzung von
landwirtschaftlichen,
als Wald oder fiir
Wohnzwecke
genutzten Flachen

§ la (3) Zusétzliche Eingriffe in | nein Siehe Ausfiihrungen in Ka-
Natur und Landschaft pitel 2.2.1 zum Belang
.Eingriffsregelung”

9.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter, flr die erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind einschlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der
Planung

Im 2. Schritt erfolgt i.S. des § 2 (4) Satz 1 Baugesetzbuch eine Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung fir die
Schutzguter, fur die erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

9.2.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologische Vielfalt
(8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Im Rahmen der Ausarbeitung der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse, die durch das
Planungsbiro Valerius, Dorsel, ausgearbeitet wurde, hat sich gezeigt, dass trotz der
randlichen Eingrinung mit z.T. standorttypischen sowie z.T. standortatypischen Gehdlzen
keine Hohlen, Nester oder Relikte derselben festgestellt werden konnten. Letzteres trifft auch
auf die zu bebauende Griinflache zu.
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Das Plagebiet, umgeben von Wohnbebauung mit Ziergarten, ErschlieBungsstrale mit
Stellplatzen und umzaunter Sportanlage, ist durch eine Wiese mittleren Standortn gepragt.
Diese zeigt einen erheblichen Anteil typischer Stickstoffanzeiger wie Brennnessel,
Wiesenkndterich, Lowenzahn und Vogelmiere.

Im nordlichen Randbereich findet sich eine Natursteinablagerung, dass von Brennnessel und
Brombeere eingerahmt wird. Die im Randbereich vorhandenen z.T. nicht heimischen
Heckenpflanzungen sind abschnittsweise durch Gabionen erganzt.

Das Plangebiet stellt einen typischen Offenlandraum der Ubiquisten dar und dient
vorwiegend als temporéres Nahrungshabitat. U.a. sind folgende Vogelarten zu erwarten:

Im Hinblick auf das Vorkommen von Vogelarten wird auf die artenschutzrechtliche Potenzial-
analyse verwiesen, die der Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Planung:

Der Planungsraum weist keine faunistischen Ruhe- und Fortpflanzungsorte auf (Orte, an
dem sich die Tiere nicht nur voribergehend niederlassen, sondern den artspezifischen An-
sprichen genligenden und stérungsfreie Aufenthalte ermdglichen), die den Schluss zulas-
sen, dass im Falle des Baus der Kindergartentagesstatte, lokale Populationen zerstort oder
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden. Es bestehen weiterhin, aufgrund der anthro-
pogen uberpréagten Biotopstruktur der Erweiterungsflache, keine Anhaltspunkte fur das Vor-
handensein von Arten mit erhdhtem Schutzstatus. Da mittelbar angrenzend an den Eingriffs-
raum ausreichende Flachen mit gleich- und héherwertigen Biotopstrukturen vorhanden und
somit als adaquate Ausweichraume geeignet sind, ist eine erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung planungsrelevanter Arten nicht gegeben.

Aus landschaftsplanerischer Sicht fuhrt die o.a. Entwicklung des Kindergartens in Sin-
zig/Koisdorf zu keinerlei negativen Auswirkungen fur faunistische Arten. Daher steht der Er-
weiterung aus artenschutzrechtlichen Grinden nichts entgegen. Es kann zum Zeitpunkt der
Erstellung der Planung festgehalten werden, dass durch die Umsetzung der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG festgestellt werden kénnen.

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prufung (sAP), gemaR 8§ 44 BNatSchG, ist nicht erfor-
derlich.

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 = erheblich

Schutzgut Boden

Bestand:

Aussagen bzw. Erkenntnisse zu Altlastenstandorten liegen zum derzeitigen Stand der Pla-
nung nicht vor.

Die bereits vorhandenen anthropogenen Vorbelastungen fiihren schon zu Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes durch Verdichtung (Bolzplatz) und Versiegelung im Bereich der Park-
platze entlang der ,Flurstrale* und haben Auswirkungen fir die Bodenfunktionen. Diese
Nutzungen sind zudem Uber den geltenden Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert.
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Die Parzelle Nr. 126 ist derzeit noch unbebaut. Der geltende Bebauungsplan erméglicht je-
doch eine Bebauung bis zu einer Ausnutzbarkeit von GRZ = 0,6 zzgl. der Uberschreitungs-
maoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO.

Eine Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflache haben die im Anderungsbereich
gelegenen Flachen nicht.

Die Bestandsbebauung sowie die planungsrechtliche Situation flhrt zu einem ein dauerhaf-
ter Entzug des Bodens.

Planung:

Mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8. Bisher war lediglich fur die Parzelle Nr. 126 eine GRZ = 0,6 festgelegt, wobei je-
doch die Uberschreitungsmdglichkeit nach § 19 (4) BauNVO eine GRZ bis zu 0,8 zul&sst.
Die Parzellen Nrn. 127/2 und 128/2 dienten bisher der Unterbringung von Parkplatzen bzw.
des Bolzplatzes, so dass eine flachenhafte Verdichtung/ Versiegelung stattgefunden hat.

Die Erhdhung der GRZ um 0,2 wird unter Beriicksichtigung der in Kapitel 5.2 angefihrten
Grinde zu keinem Uber das bisherige Mal3 hinausgehenden Beeintrachtigungen fihren.
Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die dortigen Ausfihrungen verwiesen.

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 = erheblich

Schutzgut Wasser

Bestand:
Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die intensive Nutzung des Standortes hat — wie beim Schutzgut Boden - auch hier zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch Bodenverdichtung im Bereich des Bolzplatzes gefihrt.

Die unbebaute Parzelle Nr. 126 unterliegt einer regelmaRigen Pflege, so dass auch hier
durch das Betreten und Befahren ein Verdichtungsansatz festzustellen ist. Auf die Ausfih-
rungen zur bereits erwéhnten planungsrechtlichen Situation wird verwiesen. Diese erméog-
licht bereits dauerhaft eine bauliche Entwicklung und somit eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes.

Die bestehenden anthropogenen Vorbelastungen sind im Wesentlichen:

= Verringerung/Verzégerung der Versickerungskapazitat flr das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung,

» Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung

= eine Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandeaufhéhung oder Tiefbaumal3nahmen und

= eine Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiegelung,
verandertem Oberflachenabfluss.

Erkenntnisse Uber Beeintrachtigungen bei Starkregenereignisse liegen nicht vor.
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Planung:

Durch die Anderung werden sich gegeniiber der bisherigen planungsrechtlichen Situation fiir
das Schutzgut Wasser keine wesentlichen Auswirkungen

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 = erheblich

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache bzw. fir die Frischluftstro-
mung der angrenzenden Siedlungsflachen.

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 = erheblich

9.2.2 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Die berticksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen kénnen
fur die Schutzgiter Mensch/ Boden sowie Mensch/ Wasser auftreten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden und Wasser durch die dau-
erhafte Bodenversiegelung. Diese Wechselwirkungen bestehen durch die zwischenzeitlich
vollzogene Nutzung als Bolzplatz sowie die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen be-
reits heute. Mit der Umsetzung der angestrebten Anderung werden diese Wechselwirkungen
nicht verstarkt.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Wechselwirkungen in zusammengefasster Form
dargestellt:

Mensch |Tiere/ Pflan-|Boden Wasser |Klima/ Land- Kultur-
zen Luft schaft und
Sachg-
ter
Mensch 0 0 0 0 0
Tiere/ 0 0 0 0 0 0
Pflanzen
Boden 0 0 0 0 0 0
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Wasser 0 0 0 0 0 0

Klima/ 0 0 0 0 0 0
Luft

Land- 0 0 0 0 0 0
schaft

Kultur- 0 0 0 0 0 0
und
Sachgi-
ter

0 = nicht erheblich 1 = erheblich

9.3 Gesamtbeurteilung des Umweltzustandes

Der zur Uberplanung anstehende Bereich weist unter Beriicksichtigung der planungsrechtli-
chen Situation anthropogene Vorbelastungen fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser auf

Die Vorbelastungen zeigen sich in Form der Verdichtung (Bolzplatz) und Versiegelung
(Parkplatz). Fur die unbebaute Parzelle Nr. 126 ist die Bebauungsmadglichkeit tGber den gel-
tenden Bebauungsplan abgesichert.

Insgesamt weist der Umweltzustand wegen der anthropogenen Vorbelastungen eine geringe
Wertigkeit auf.

9.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Anderung des Bebauungsplans wiirden die Flache entsprechend den Vorgaben
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans genutzt werden.

Im Bereich des Bolzplatzes und der Parkplatze wirde die Verdichtung und Versiegelung be-
stehen bleiben.

Die Bebauung der Parzelle Nr. 126 gemalR den Vorgaben des Bebauungsplans wirde zu ei-
ner dauerhaften Versieglung von bis zu 60% der Flache fihren. Zudem ware unter Berlck-
sichtigung der Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO eine GRZ von 0,8 mog-
lich. Dies entspricht im Ubrigen der nunmehr festgesetzten hochstzulassigen Grundflachen-
zahl.

9.5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen fir die
Schutzguter auftreten.
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Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgeméale Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier vorlie-
genden Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen:

= Bodenverdichtungen in den Bewegungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung
der Baumaterialien,

= erhbhte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe
bei Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunféllen,

= Gelandeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

= Flachenversiegelung und —verdichtung durch Gebaude und Oberflachenbelage auf
den Stellpatz, Spiel- und Wegeflachen sowie ein damit verbundener dauerhafter Ver-
lust der Bodenfunktionen,

= Verunreinigung des Grundwassers bei unsachgemaRem Umgang mit wassergefah-
denden Stoffen,

= Verringerung der Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen auf3ern sich durch Beeintrdchtigungen die Nutzung des
Gebietes:

= das neu hinzukommende Erscheinungsbild des Vorhabens im Ortsbild,

= Schall- und Schadstoffemissionen durch den An- und Abfahrtsverkehr.

9.6 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zur Gewéhrleistung einer umweltver-
traglichen Planung sollen in der Planumsetzung beriicksichtigt werden:

1. Pflanzen und Tiere

= Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf der Ge-
meinbedarfsflache.

= Beschrankung der Versiegelung auf ein Mindestmal3,
= mdglichst naturnahe Gestaltung der Spiel- und Aufenthaltsbereiche.
2. Boden:
= Nutzung der nicht bebauten Grundstiicksflachen als Vegetationsflache,

= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Mal3 und Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien,
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= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehdlzen zur Lockerung des Bo-
dens.

3. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des Bo-
denporenvolumens,

= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Mal3 und Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien.

4. Ortsbild:
= Malinahmen zur inneren und randlichen Durchgriinung des Plangebietes,
= Umsetzung von gestalterischen Mal3hahmen unter Beriicksichtigung des 8 5 LBauO,

= Steuerung der Hohe baulicher Anlagen entsprechend den Vorgaben aus dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan.

5. Klima/ Luft:

= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeugung von
Verschattung auf dem Grundstiick,

9.7 Alternativenprifung

Fur den vorliegenden Standort spricht neben den ginstigen Voraussetzungen fir die Er-
reichbarkeit insbesondere die Flachenverfiigbarkeit (= Eigentum der Stadt). In diesem Zu-
sammenhang wird zwecks Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfliihrungen in Kapitel
1 der Begriindung verwiesen.

Weiterhin bietet sich der Standort aufgrund der in Kapitel 4 dargelegten planungsrechtlichen
Situation an. So sieht der geltende Bebauungsplan die Errichtung einer Mehrzweckhalle vor.
Im raumlich-funktionalem Zusammenhang zu dieser zulassigen Einrichtung ist entlang der
JFlurstral3e” eine Parkplatzflache ausgewiesen, die urspriinglich bis zu 30 Parkplatze vorsah.
Durch die Anderung wird ein Teil der Parkplatze auf den Parzellen Nrn. 126, 127/2 und 128/2
unmittelbar entlang der ,Flurstra3e” entfallen. Jedoch kann innerhalb der kiinftigen Gemein-
bedarfsflache fur einen entsprechenden Ersatz geschaffen werden.

Die geplante Kindergartentagesstatte wird zudem in raumlicher Zuordnung zu bereits vor-
handenen Spiel- und Freizeiteinrichtungen geplant. Diese Blundelung kann zur Ausnutzung
von Synergieeffekten fihren.

Alternativstandorte, die aus umweltrelevanter Sicht wesentlich bessere Voraussetzungen
aufweisen, stehen im Stadtteil Koisdorf nicht zur Verfliigung.

9.8 Prafung kumulativer Wirkungen

Kumulative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Vergleichbare Anlagen finden sich nicht in
rdumlicher Néhe zum Planvorhaben.
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ANLAGEN

1. Artenschutzrechtliche Potentialanalyse zur 8. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Backesfeld" der Stadt Sinzig, Stadtteil Koisdorf, Planungsbiro Valerius, Michael Vale-
rius, Dorseler Mihle, 53533 Dorsel, August 2019
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