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Teil A1 - Einfuhrung

1 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Die rechtliche Grundlage fur die Aufstellung eines Flachennutzungsplans stellt das BauGB in
der neusten Fassung.

Der Flachennutzungsplan ist, sobald erforderlich, fir das gesamte Gemeindegebiet aufzustel-
len.

Ein Flachennutzungsplan hat keine Rechtsverbindlichkeit gegentiber Dritten; er stellt allerdings
eine planerische Selbstbindung fur die Stadt und die 6ffentlichen Planungstrager dar, soweit
diese dem Plan zugestimmt haben. Die Gemeinde hat ihre Bebauungspléne aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln, daher auch die Bezeichnung als vorbereitender Bauleitplan. Die
Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan wird in den Bebauungsplanen als Bauge-
biete konkretisiert. Die parzellenscharfe Darstellung und somit auch rechtskraftige
Ausweisungen und Festsetzungen bleiben dem verbindlichen Bauleitplan vorbehalten. Von da-
her ist eine parzellenscharfe Darstellung im Flachennutzungsplan nicht notwendig und oftmals
auch nicht méglich. Von Bedeutung ist der Flachennutzungsplan flr die Abgrenzung zwischen
dem Innen- und dem Auf3enbereich, wobei auch hier wieder gilt, dass die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan nicht parzellenscharf sein kann. Eine Einzelfallentscheidung ist bei jeder
Parzelle vonnéten. Indirekten Einfluss auf die Bodenpreise haben die Darstellungen der Baufla-
chen im Flachennutzungsplan. Die Ableitung eines Rechtsanspruches auf Genehmigungen,
Aufstellung eines Bebauungsplanes etc. ergibt sich aus den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan nicht.

2 Notwendigkeit

Der zurzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig wurde Anfang der 1990er Jahre
von der Kreisverwaltung Ahrweiler genehmigt. Die Vielzahl der vorliegenden Anderungs- und
Anpassungserfordernisse, wie z.B. rechtskréftige Bebauungsplane machten eine Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Stadtrat hat die Thematik in mehreren Sitzungen beraten und letztlich beschlossen, die
Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-Fortschreibung durchzufihren. Neue Deckblattfort-
schreibungen sollen den im steten Wandel befindlichen Anspriichen und diversen Projekten
gerecht werden. In der Stadt Sinzig wurden seither insgesamt 2 Deckblattfortschreibungen fur
die einzelnen Gemeindegebiete erstellt.

Die Veranderungen der, auf Stadtebene nicht immer beeinflussbaren Faktoren, wie Bevdlke-
rungsentwicklung und -struktur, wirtschaftliche Entwicklung, die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung etc. machen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
notwendig. Der vom BauGB verlangten Entwicklung der Bebauungspléane aus dem Flachennut-
zungsplan kann ohne Anwendung des Parallelverfahrens nur mit einem aktuelleren Planwerk
nachgekommen werden.
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3 Plangebiet

Sinzig ist eine verbandsgemeindefreie Stadt, in die, im Zuge der Gebietsreform vom 7. Juni
1969, die bis dahin selbstidndigen Gemeinden Bodendorf, Franken, Koisdorf, Léhndorf und
Westum eingemeindet wurden.

Um 1794 gehorte die Stadt als Teil des Amtes Sinzig-Remagen zum Herzogtum Julich. Heute
zahlt Sinzig zu einer der acht Hauptkommunen des Kreises Ahrweiler.

Tabelle 1: Katasterflachen der einzelnen Stadtteile

Stadtteile Katasterflache in ha Anteil an der Gesamtflache
Sinzig 1551,87 37,77%
Bad Bodendorf 347,98 8,47%
Franken 511,54 12,45%
Koisdorf 187,77 4.57%
Loéhndorf 724,84 17,64%
Westum 784,47 19,09%

Quelle: eigene Berechnung anhand der Katasterkarten

4 Aufbau des Planwerks und Planinhalt

Der Flachennutzungsplan besteht, wie es das BauGB fordert, aus einem zeichnerischen Teil
und der Begrindung mit Umweltbericht. Der zeichnerische Teil des Flachennutzungsplans
wurde 2007/2008 auf der Grundlage der DGK 5 erstellt und 2019/2020 auf der Grundlage von
ALKIS-Daten mit Stand Méarz 2019 neu gezeichnet. Der in den Flachennutzungsplan integrierte
2006 erstellt Landschaftsplan wurde im MalRstab 1:10.000 auf der Grundlage eines Zusammen-
schnitts der digitalen topografischen Karte DTK5 erstellt. Im Jahr 2019/2020 wurde der zu
diesem Zeitpunkt schon 14 Jahre alte Landschaftsplan komplett Uberarbeitet. Er wurde eben-
falls auf der Grundlage der ALKIS-Daten mit Stand Mé&rz 2019 und einer neuen Biotopkartierung
erstellt.

Die geplanten Nutzungen bzw. Bauflachen und redaktionelle Anderungen werden, zur besseren
Unterscheidung zu den bereits bestehenden, mit einer roten Umrandung dargestellt, wodurch
auch die vorgesehene Entwicklung der Stadt deutlicher wird.

Dargestellt werden, beruhend auf dem nicht abschlieRenden Katalog des § 5 Abs. 2 BauGB,
folgende Flachen:
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Tabelle 2: dargestellte Flachen

Bauflachen Freiflachen

e Wohnbauflachen e Flachen fur Wald bzw. die Forstwirtschaft

e Gemischte Bauflachen mit Differenzierung

e Gewerbliche Bauflachen e Flachen fur Landwirtschaft mit Differenzie-

e Sonderbauflachen rung
(mit Zweckbestimmung) e Wasserflachen

e Flachen fir Gemeinbedarf e Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsge-
(mit Zweckbestimmung) setz

e Grunflachen (mit Zweckbestimmung) ¢ Schutzgebiete und Objekte

e Flachen fur Ver- und Entsorgungsanla- ¢ Sonstige Nutzungsregelungen zum Schutz
gen (mit Zweckbestimmung) zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

e Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabun- schaft

gen oder fur die Gewinnung von
Bodenschatzen (liberlagernd)

e Verkehrsflachen
(Uberdrtliche Verkehrsflachen und inner-
gemeindliche HauptverbindungsstralRen,
Flachen fur den ruhenden Verkehr, Bahn-
anlagen)

¢ Regelungen flr die Stadterhaltung und
fir den Denkmalschutz sowie Boden-
denkmaéler

e Aussiedlerhofe

Die einzelnen Bauflachen (gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen) werden im Planwerk des Flachennutzungsplans als Bauflachen dargestellt und nicht nach
Baugebieten differenziert. Der Handlungsspielraum, den ein Flachennutzungsplan beziglich
der Ausdifferenzierung der Bauflachen lassen sollte, soll dadurch méglichst hoch sein. Auch bei
Bauflachen, fir die verbindliche Bauleitplane bestehen, kann dieser Handlungsspielraum not-
wendig sein. Werden verbindliche Bauleitplane aufgehoben oder innerhalb von
Bebauungsplanen Ausnahmen erteilt (z.B. aufgrund eines konkreten Vorhabens), so ist dann in
den meisten Fallen nur der Bebauungsplan und nicht noch zusétzlich der Flachennutzungsplan
zu andern.

Als Besonderheit beinhaltet der Flachennutzungsplan insgesamt drei sogenannte ,weilte Fla-
chen®. Hierbei handelt es sich um die Flachen S16 (ehemaliges Rick-Gelande), S26
(Bootshaus) und S 31 (Firmengeldnde AKK (Tiefbauunternehmen). Bei den Flachen S 16 und
S 26 wird ein separates Flachennutzungsplananderungsverfahren bzw. eine Raumordnerische
Prifung vorgenommen. Bei der Flache S31 beabsichtigt die seit Jahrzehnten ortsansassige
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Firma Planungssicherheit durch Darstellung einer gewerblichen Bauflache zu erhalten. Ein ru-
hendes Verfahren soll hierfur wieder aufgenommen werden. Den Ergebnissen dieser drei
Verfahren soll nicht mit einer Darstellung im Flachennutzungsplan vorgegriffen werden. Eine
Beibehaltung der bisher dargestellten Nutzungen ist allerdings auch nicht Planungsziel. Daher
erhalten diese Flachen keine Darstellung.

Nicht dargestellt werden flr die Neuausweisungen konkrete Flachen fir den 6kologischen Aus-
gleich. In der vorbereitenden Bauleitplanung ist nur mit einem erheblichen Mehraufwand zu
Uberprifen, inwiefern fachlich geeignete Ausgleichsflachen auch spater bei der Umsetzung in
den Landespflegerischen Planungsbeitragen bzw. in der verbindlichen Bauleitplanung tatsach-
lich verfligbar sind. Von daher wird es bei der Konkretisierung der geplanten Bauflachen mittels
der Aufstellung eines Bebauungsplans haufig zu Abweichungen beziiglich der Aussagen des
Flachennutzungsplans kommen. Um das Entwicklungsgebot der verbindlichen Bauleitplane aus
dem vorbereitenden Bauleitplan trotz der Ungewissheit bei der Verfiigbarkeit moglicher Aus-
gleichsflachen einhalten zu kdnnen, werden potentielle Ausgleichsflachen nicht dargestellt. Als
Hilfestellung fur geeignete Ausgleichsflachen in der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen die
Aussagen des Landschaftsplans herangezogen werden.

In dem Planwerk des Flachennutzungsplans werden zudem Aussiedlerhidfe dargestellt. Die Dar-
stellung beschrankt sich dabei auf landwirtschaftliche Betriebe, unabhéangig davon, ob sie im
Haupt- oder Nebenerwerb betrieben werden, die nicht innerhalb von im Zusammenhang bebau-
ten Ortslagen liegen.

Des Weiteren soll der Plan Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen beinhalten.
Laut 8 5 Abs. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan Flachen:

e bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aufRere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind;

e Flachen, unter denen der Bergbau umhergeht oder die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind;

¢ sowie fUr bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

gekennzeichnet werden.

Die Kennzeichnungen wurden nach Mitteilungen der zustandigen Behdorden, die im Zuge des
bisherigen Verfahrens beteiligt wurden, eingetragen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, liegen in der Stadt Sinzig nicht vor.

Sollten besondere Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich sein, so gehen diese aus
den, in dem Planwerk eingetragenen, Grenzen der Uberschwemmungsgebiete der Ahr und des
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Rheins hervor. Bei Neuausweisungen wird zudem bei der Bewertung der Flache fir eine bauli-
che Nutzung auf die evtl. Lage in Uberschwemmungsgebieten eingegangen.

Altablagerungen und Altstandorte wurden aus Unterlagen der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (zur Verfigung gestellt
in analoger Form im Jahr 2003) Gbernommen.

Bodendenkmaler wurden aus Unterlagen des Landesamtes fur Denkmalpflege, Abteilung Ar-
chéaologische Denkmalpflege, Amt Koblenz (zur Verfiigung gestellt in analoger Form im Jahr
2004) tbernommen.

Flachen fir die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung wurden anhand der vorliegen-
den Unterlagen der Versorgungstrager iilbernommen.

Die Flachen, unter denen der Bergbau umhergeht, und sonstige Abbauflachen wurden aus den
Unterlagen der zusténdigen Behorden Ubernommen.

Die Begruindung gliedert sich in 3 Teile. In Teil A wird kurz auf die allgemeinen Inhalte des
Flachennutzungsplans eingegangen (Al), die planerischen Grundlagen zusammengestellt so-
wie die Ubergeordneten Planungen und die planerischen Leitbilder erlautert (A2). Anschlie3end
wird auf die einzelnen Sachbereiche als Planungsgrundlage naher eingegangen (A3). In Teil B
(separates Dokument) werden die Stadtteile naher beschrieben sowie die einzelnen Neuaus-
weisungen erlautert und bewertet. Der Umweltbericht bildet mit Teil C ebenfalls ein separates
Dokument.

Eine Gliltigkeitsdauer fur einen Flachennutzungsplan ist vom Gesetzgeber nicht vorgesehen.
In der Planungspraxis hat sich allerdings ein Zeitraum von 10 bis 15 Jahren bewéhrt, zumal
auch Prognosen flr einen langeren Zeitraum nur mit groRen Unsicherheitsfaktoren zu erstellen
sind. Die Prognosen des vorliegenden Flachennutzungsplans sind auf das Zieljahr 2040 aus-
gerichtet.
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5 Bearbeitungsschritte und Verfahrensablauf

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig aus 1990 soll auf der Grundlage neuer
stadtebaulicher Entwicklungsvorstellungen der Stadt Sinzig und der einzelnen Ortsbezirke so-
wie zur erforderlichen Integration des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan generell
aktualisiert werden. Dies geschieht in Form einer ,Neuaufstellung® des Flachennutzungsplanes.
Dabei sind neben Entwicklungsvorstellungen der Ortsbezirke auch die Ergebnisse des Land-
schaftsplanes mit in den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Der Planung vorgeschaltet war eine Wohnungsmarktuntersuchung fur die Region Bonn/ Rhein-
Sieg/ Ahrweiler, die Mitte der 1990er Jahren zu Voriberlegungen fur zwei Flachenneuauswei-
sungen mit 32,5 ha fuhrte. Die landesplanerische Stellungnahme dazu empfahl eine
Reduzierung der Flachen.

Im Jahr 2003 wurden die jeweiligen Planungs- und Entwicklungsvorstellungen seitens der Stadt
erstmalig hinreichend konkretisiert und der Rat der Stadt Sinzig hat die jeweiligen zu beurtei-
lenden Einzelbauflachen zur Kenntnis genommen und beschlossen. Sodann wurden mit den
entsprechenden Unterlagen, die gemaR § 20 LPIG die Planungsabsichten fiir die Anderungs-
bereiche allgemein darlegten, am 04.08.2004 eine landesplanerische Stellungnahme der
Kreisverwaltung Ahrweiler als untere Landeplanungsbehdrde beantragt. Inhalt der Antragsun-
terlagen waren 59,5 ha neue Wohnbauflachen, 32,10 ha gewerbliche Bauflachen und 12,9 ha
Sonderbauflache (Wohnmobilhafen).

Die Kreisverwaltung Ahrweiler hat mit Schreiben vom 18.10.2005 die landesplanerische Stel-
lungnahme bekanntgegeben.

Die Ergebnisse der landesplanerischen Stellungnahme der Kreisverwaltung Ahrweiler zur Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes und des Landschaftsplanes der Stadt Sinzig wurden
mehrfach und ausfihrlich in den stadtischen Gremien diskutiert und die einzelnen Belange, ins-
besondere einzelner zur Bebauung vorgesehener Flachen, entsprechend umfassend
abgewogen und beschlossen.

Nach der Vorstellung und Erlauterung erkannte der Stadtrat den Planvorentwurf an und be-
schloss in der Sitzung vom 12.06.2008 die Durchfiihrung der Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB. Es erfolgte hierbei auch eine flichendeckende Integration des damals aktu-
ellen Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan, so dass bereits in den Verfahren geman
§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eine vollstandige integrierte Flachennutzungsplanfassung
vorlag. Inhalt der Unterlagen zur ersten frihzeitigen Beteiligung waren 49,7 ha neue Wohnbau-
flache, keine gewerblichen Bauflachen und 9,1 ha sonstige Bauflachen (4,2 ha Freizeitnutzung
bei Bad Bodendorf, 3,0 ha Gemeinbedarfsflache und 1,9 ha Griinflache Naherholung stidlich
Westum).

Die Stellungnahmen aus dem Jahre 2008 zur Beteiligung gemaf 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurden nicht abschlie3end abgewogen.

Im Jahre 2010 wurde aufgrund geanderter planungsrechtlicher Rahmenbedingungen (BauGB,
LEP 1V) eine erganzende landesplanerische Stellungnahme beantragt.

Diese Neubetrachtung wurde noch durch den Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes
Mittelrhein-Westerwald 2011 Gberlagert, mit dem erstmalig durch die Regionalplanung die Me-
thodik der Schwellenwertberechnung thematisiert wurde. In der landesplanerischen
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Stellungnahme vom 13.02.2013 wurde ein Bruttowohnbauland von 14,6 ha fir die Stadt Sinzig
ermittelt.

Der Rat der Stadt Sinzig hat in seiner Sitzung vom 27.03.2014 die Planfassung zur erneuten
Durchfiihrung des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2006/2007 wurde ausschnittsweise 2014 aktualisiert und
behielt als Fachgrundlage weiterhin Gultigkeit. Gleiches gilt fir den Entwurf des Umweltberich-
tes.

Der Uberarbeitete Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Sinzig aus 2014 naherte
sich den neuen Vorgaben der Schwellenwertberechnung mit 15,5 ha deutlich an. An sonstigen
Flachen waren auch weiterhin dieselben Flachen in der Grol3enordnung von 9,1 ha enthalten.

Aufgrund der Stellungnahmen aus der erneuten friihzeitigen Beteiligung, einer Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde und einem Gesprach mit den Naturschutzverbanden bzw.
malfigeblichen Einwéanden aus der Beteiligung wurden die Grundlagen der Flachennutzungs-
planung um artenschutzrechtliche Untersuchungen auf den vorgesehenen Neuausweisungen
erganzt. Die Inhalte flossen in den Landschaftsplan und den Umweltbericht ein. Eine Kom-
plettaktualisierung erfolgte nicht. Die Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungen
wurden ausgewertet und von der Stadt Sinzig am 30.11.2017 beraten und beschlossen. Die
Neuausweisungen wurden gegeniber der Fassung von 2014 nur geringfligig angepasst.

In die Planfassung fir die férmliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden
die seit dem Jahre 2000 erfolgten Flachennutzungsplaneinzelfortschreibungen ebenfalls inte-
griert. Zudem erfolgte ein Abgleich aller rechtsverbindlichen Bebauungspléne mit den
Darstellungen der Planzeichnung.

Die Offenlage und Beteiligung der Behdérden wurden im Frihjahr 2018 durchgefihrt. Aufgrund
der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde fanden erneut Abstimmungsgespréache
statt. In diesem Rahmen und nach Anfrage bei der Oberen Naturschutzbehoérde wurde festge-
legt, dass der mittlerweile Uber 10 Jahre alte Landschaftsplan als mafigebliche Grundlage fur
den Flachennutzungsplan vollstandig zu Uberarbeiten sei und neu in den Flachennutzungsplan
integriert werden soll. Daher ist auch eine erneute umfangliche Offenlage erforderlich.

Eine Grinlandkartierung und erganzende faunistische Kartierungen zu den Anderungsflachen
sind 2019 erfolgt. Die Arbeiten in der Ortlichkeit dauerten bis September/Oktober 2019 an. An-
schlielend wurden die Ergebnisse zeichnerisch und textlich aufbereitet.

Vorabaussagen zu den einzelnen Neuausweisungen ermdglichten im letzten Quartal 2019 be-
reits eine Vorberatung und Beschlussempfehlung tber die Stellungnahmen aus der Beteiligung
aus Frahjahr 2018. Im Nachgang zu dem férmlichen Beteiligungsverfahren im Frihjahr 2018
eingegangene Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden, auch wenn sie nicht in der Frist
der férmlichen Offenlage eingingen, mit ausgewertet.

Nach Beratung und Beschlussempfehlung im Bauausschuss am 11.12.2019 wurde der Land-
schaftsplan, der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan und der Umweltbericht
fertiggestellt und zur Annahme der Planung den stadtischen Gremien vorgelegt.
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Tabelle 3 Bearbeitungs- und Verfahrensverlauf

Bearbeitungs- /Verfahrensschritt Gremium Datum

Aufstellungsbeschluss Uber die Neuaufstel- Bau-, Planungs-, Liegenschafts- 08.06.2000

lung des wirksamen Flachennutzungsplans und Verkehrsausschuss

der Stadt Sinzig Stadtrat 19.06.2000

Bekanntmachung des Ausstellungsbeschlus-

ses Stadtverwaltung 22.10.2008

Vorstellung des Flachennutzungsplanvorent- | Ortsbeirat Bad Bodendorf 17.03.2003

wurfs (stadtebaulicher Teil) in den einzelnen | Ortsbeirat Franken 04.02.2003

Stadtteilen, insbesondere Beratung Gber die | Ortsbeirat Léhndorf 29.01.2003

Neuausweisungen Ortsbeirat Sinzig 26.03.2003
Ortsbeirat Westum 12.02.2003
Ortsbeirat Koisdorf 27.01.2003

Beschlussfassung tber den Vorentwurf des Bau-, Planungs-, Liegenschafts- 05.05.2003

Flachennutzungsplans (stadtebaulicher Teil) | und Verkehrsausschuss

Beantragung der landesplanerischen Stel-

lungnahme nach § 20 Landesplanungs-gesetz

mit Schreiben vom Stadtverwaltung 04.08.2004

Einleitung des Beteiligungsverfahrens Kreisverwaltung Ahrweiler 08.09.2004

Bekanntgabe der landesplanerischen Stel-

lungnahme Kreisverwaltung Ahrweiler 18.10.2005

Vorstellung des Landschaftsplans Bau-, Planungs-, Liegenschafts- 24.06.2006
und Verkehrsausschuss
Landespflegebeirat 28.09.2006

Beratung Uber die Inhalte der landesplaneri- Bau-, Planungs-, Liegenschafts-

schen Stellungnahme und Verkehrsausschuss 24.06.2006

(beantragt 59,5 ha neue Wohnbauflache,

32,1 ha gewerbliche Bauflache, 12,9 ha

Sonderbauflache (Wohnmobilhafen)

Beratung iiber die Anderungsflachen (Neu- Bau-, Planungs-, Liegenschafts-

ausweisungen) und den Landschaftsplan und Verkehrsausschuss 18.06.2007

Beratung Uber den Vorentwurf des Flachen-

nutzungsplans mit integriertem

Landschaftsplan und Anderungsflachen Stadtrat 22.11.2007

Beratung und Beschlussfassung tber den Bau-, Planungs-, Liegenschafts-

Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit in- | und Verkehrsausschuss 07.05.2008

tegriertem Landschaftsplan und Beschluss zur

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behorden (mit 49,7 ha neuer Wohnbau- | Stadtrat 12.06.2008

flache und 9,1 ha sonstiger Flache)

Beteiligung der benachbarten Gemeinden

nach § 2 Abs. 2 BauGB und friihzeitige Betei-

ligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom Stadtverwaltung 17.10.2008

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit Stadtverwaltung 22.10.2008
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Bearbeitungs- /Verfahrensschritt Gremium Datum
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 03.11.2008
§ 3 Abs. 1 BauGB Stadtverwaltung bis 05.12.2008
Beantragung einer erganzenden landesplane-
rischen Stellungnahme nach § 20
Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom Stadtverwaltung 07.07.2010
Bekanntgabe der landesplanerischen Stel-
lungnahme Kreisverwaltung Ahrweiler 13.02.2013
Beratung und Beschlussfassung tber die In- | Bau-, Planungs-, Liegenschafts- 17.06.2013
halte der ergdnzenden Landesplanerischen und Verkehrsausschuss
Stellungnahme Stadtrat 28.11.2013
Beratung und Beschlussfassung Uber den ge- | Bau-, Planungs-, Liegenschafts-
anderten Vorentwurf des und Verkehrsausschuss 03.02.2014
Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan und Beschluss zur erneuten
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und | Stadtrat 27.03.2014
der Behdrden
(mit 15,5 ha neuer Wohnbauflache und
9,1 ha sonstiger Flache)
erneute Beteiligung der benachbarten Ge-
meinden nach § 2 Abs. 2 BauGB und erneute | Stadtverwaltung 01.06.2015
friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
Bekanntmachung der erneuten friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit Stadtverwaltung 03.06.2015
erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlich- 15.06.2015
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB Stadtverwaltung bis 17.07.2015

Beratung und Beschlussfassung uber die ein-

Bau-, Planungs-, Liegenschafts-

gegangenen Stellungnahmen aus der und Verkehrsausschuss 20.11.2017
erneuten frihzeitigen Beteiligung,

Beschluss zur Offenlage Stadtrat 30.11.2017
(mit 15,91 ha neuer Wohnbaufldche und

3 ha sonstiger Flache)

Offentliche Bekanntmachung der Offenlage Stadtverwaltung 05.04.2018
Offenlage des Flachennutzungsplans nach 16.04.2018
§ 3 Abs. 2 BauGB Stadtverwaltung bis 18.05.2018
Beteiligung der benachbarten Gemeinden

nach § 2 Abs. 2 BauGB und der Behorden Stadtverwaltung

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.04.2018
Beratung und Beschlussfassung tber die ein- | Bauausschuss 11.12.2019
gegangenen Stellungnahmen aus der

formlichen Beteiligung Stadtrat

Beschluss zur erneuten Offenlage Bauausschuss

(mit 14,68 ha neuer Wohnbaufldche und

5,1 ha gemischter Bauflache) Stadtrat

Offentliche Bekanntmachung der erneuten Of- | Stadtverwaltung

fenlage
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Bearbeitungs- /Verfahrensschritt

Gremium

Datum

nach § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB

erneute Offenlage des Flachennutzungsplans

Stadtverwaltung

Schreiben vom

erneute Beteiligung der benachbarten Ge-
meinden nach § 4a Abs. 3, § 2 Abs. 2 BauGB
und der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit

Stadtverwaltung

Offentlichkeit und der Behérden,

zungsplan

Beratung und Beschlussfassung tber die An-
regungen der benachbarten Gemeinden, der

Feststellungsbeschluss tiber den Flachennut-

Bauausschuss

Stadtrat

mit Schreiben vom

Vorlage des Flachennutzungsplans zur Ge-
nehmigung bei der Kreisverwaltung Ahrweiler

Stadtverwaltung

Genehmigung des Flachennutzungsplans
durch die hohere Verwaltungsbehoérde

Kreisverwaltung Ahrweiler

gung des Flachennutzungsplans

ortsubliche Bekanntmachung der Genehmi-

Stadtverwaltung
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1.2

1.3

Teil A2 - Grundlagen der Planung

Allgemeines
Lage und Funktion der Stadt im Grof3raum

Die Stadt Sinzig umfasst insgesamt sechs Stadtteile. Sie bildet in Kooperation mit Adenau, Bad
Neuenahr-Ahrweiler und Remagen einen Zentrenverbund, welcher die Funktion eines Mittel-
zentrums im Landkreis Ahrweiler Ubernimmt. An die Stadt Sinzig grenzen nordlich die
verbandsfreien Stadte Remagen, nord-westlich Neuenahr-Ahrweiler, sid-westlich die Ver-
bandsgemeinde Brohltal, stdlich die Verbandsgemeinde Bad Breisig sowie 6stlich durch den
Rhein getrennt die Verbandsgemeinde Linz am Rhein an. Die Oberzentren Koblenz und Bonn
befinden sich in etwa 40 Kilometer Entfernung zur Stadt Sinzig.

Flachenbilanz der bestehenden Nutzung

Die folgende Flachenbilanz der bestehenden Nutzung beruht auf Daten des statistischen Lan-
desamtes Rheinland-Pfalz und stimmt nicht unbedingt mit der Realnutzung bzw. der
ausgewiesenen Nutzung des noch wirksamen Flachennutzungsplans von 1990 Uberein.

Tabelle 4: Flachennutzung

Stadt Sinzig Landkreis Verbandsfreie

Ahrweiler Gemeinden
zw. 10-20T EW

Nutzungsart abs. in ha Anteil in % | Anteil in % | Anteil in %
Bodenflache insgesamt 4110 100,0 100,0 100,0
Siedlung 531 12,9 7,0 11,3
Wohnbauflache 264 6,4 2,9 4,4
Industrie- und Gewerbeflache 90 2,2 1,0 2,8
Sport- und Erholungsflache 112 2,7 19 2,2
Sonstige 66 1,6 1,3 1.4
Verkehr 317 7,7 6,8 6,4
Stral3enverkehr 189 4,6 2,4 3,3
Weg 100 2,4 3,9 2,4
Sonstige 28 0,7 0,4 0,7
Vegetation 3193 77,7 84,7 80,1
Landwirtschaft 1367 33,3 31,2 31,7
Wald 1713 41,7 51,1 46,0
Sonstige 113 2,8 2,4 2,4
Gewasser 69 1,7 1,6 2,2

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz (Stand 31.12.2018)

Aus obigen Tabellen geht hervor, dass 20,6 % der Stadt Sinzig Uberbaut sind (Siedlungs- und
Verkehrsflachen). Der Hauptteil des Stadtgebietes besteht jedoch aus Vegetationsflache (Land-
wirtschaft, Wald, Sonstiges) (77,7 %). Damit liegt der baulich genutzte Anteil an der
Gesamtbodenflache in der Stadt Sinzig Gber dem Durchschnitt im Landkreis Ahrweiler und dem
von verbandsfreien Stadten gleicher Gro3enordnung.

Natlrliche Grundlagen

Die detaillierten natirlichen Grundlagen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen. Hinsichtlich
der Bewertung der Neuausweisungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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2 Uberortliche Planungen

2.1 Landesplanerische Zielvorgaben

Das Landesentwicklungsprogramm IV vom November 2008 beinhaltet Ziele, Grundséatze sowie
deren Erlauterungen und Begriindungen. Aufgrund der GrolimalR3stabigkeit und auch der Auf-
gabe des Landesentwicklungsprogramms lassen sich, isoliert fur die Stadt Sinzig, kaum
konkrete Aussagen ableiten. Zudem wird in dem Landesentwicklungsprogramm darauf hinge-
wiesen, dass die Regionalplanung bzw. die Trager der nachfolgenden Planungsebenen die
Aussagen des Landesentwicklungsprogramms konkretisieren und die Grundsétze der Landes-
planung im Einzelfall einem Abwagungsprozess unterziehen sollen. Neben generellen Zielen
und Grundsatzen, wie dem Ressourcenschutz, der nachhaltigen Entwicklung von Siedlung und
Landschaft, der Erhaltung oder der Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
etc. enthélt das Landesentwicklungsprogramm folgende Aussagen zum Plangebiet:

Die Stadt Sinzig liegt innerhalb des Mittelbereiches Bad Neuenahr-Ahrweiler und im Verdich-
tungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl (8 und mehr Zentren in 30 Minuten
oder weniger zu erreichen). Sinzig ist die Funktion eines freiwillig kooperierenden Mittelzent-
rums zugewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der historischen Kulturlandschaften ,Unteres Mittelrheintal/ Un-
teres Mittelrheingebiet®. Nach Z 92 LEP IV sind diese Kulturlandschaften zu erhalten und zu
entwickeln.

Der landesweite Biotopverbund tangiert die Stadt Sinzig durch das Verbindungselement des
Flusses Ahr (gesetzliches und geplantes Uberschwemmungsgebiet).

Abbildung 1: Auszug aus dem LEP IV
iy TR v

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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2.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

Der Regionale Raumordnungsplan befand sich bis 2017 in der Fortschreibung. Die Beteiligung
der kommunalen Gebietskorperschaften fand 2011 und 2014 statt, eine erneute eingeschrankte
Beteiligung erfolgte im Sommer 2016. Die Regionalvertretung der Planungsgemeinschaft Mit-
telrhein-Westerwald hat in ihrer Sitzung am 08.12.2016 den neuen regionalen
Raumordnungsplan beschlossen. Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides
zum Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzei-
gers fur Rheinland-Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald gemal § 27 Abs. 1 Satz 1 ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F.i.V.m. § 10 Abs. 2
Satz 4 LPIG am 11. Dezember 2017 wirksam geworden.

Die verbandsfreie Stadt Sinzig wird in dem Regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Mit-
telrhein-Westerwald nicht gesondert erwahnt.

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fir Sinzig folgende Darstellung:

~_Abbildung 2: Aus;ug aus regionalen Raumordnungsplan Mi'itelrhein-Wesperwald

BA N .\\

\'! $
1 A

(Gesamtkarte, ohne MaRstab)
Fur die verbandsfreie Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:
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e Lage der Stadt im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und Schwer-
punktraum der Raumentwicklung

e Der Stadt Sinzig ist die Funktion eines freiwillig kooperierenden Mittelzentrums im Mittelbe-
reich Bad Neuenahr-Ahrweiler zugewiesen. Somit Ubernimmt die Stadt Sinzig gegeniiber
den angrenzenden Ortsgemeinden eine Versorgungsfunktion.

¢ Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen in
der Stadt selbst nicht vor, allerdings mit der Apollinaris-Kirche und der Rolandsbogen in
Remagen in der Nahe.

e Der Stadtteil Bodendorf verfligt mit seiner Denkmalzone Uber einen regional bedeutsamen
siedlungsgeschichtlich oder kulturhistorisch besonders wertvollen Ortskern.

¢ Sinzig liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion.

o Teilbereiche der Stadt sind mit folgenden Darstellungen lberlagert bzw. im Text finden sich
folgende Aussagen zur Stadt:

tiw. Lage im regionalen Griinzug
tiw. Lage in Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund
tiw. Lage im landesweiten Biotopverbund

Die Stadt liegt innerhalb eines Wanderkorridors von Wildtieren mit europa-bundesweiter
Bedeutung und eines Weiteren mit regionaler- tiberregionaler Bedeutung

o tlw. Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus und grof3en Flusstélern

Der Norden und Osten der Stadt (entlang der Taler des Rheins und der Ahr) liegt inner-
halb einer landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft mit sehr hoher
Bedeutung (Stufe 2), was zugleich die Lage im Ausschlussgebieten Windenergienutzung
bewirkt. Der mittlere Teil des Stadtgebietes liegt innerhalb einer regional bedeutsamen
historischen Kulturlandschaft. Pragend fur die Kulturlandschaften sind Weinbau, ehema-
lige Niederwaldnutzung, Auwaldreste, Streuobst- und extensive Wiesen, Schlésser und
Burgen, Stadtbilder mit historischen Befestigungsanlagen sowie extensive Griinlandnut-
zung

o Uber den Westteil des Stadtgebietes verlauft die groRraumige StraBenverbindung der A
61. Im Ubrigen verlaufen (iber das Stadtgebiet die tiberregionalen Verbindungen der A
571, B 9, B 266 und die flachenerschlieBende Verbindung der L 82. Die Ortsumgehung B
266 Bad Bodendorf ist im Textteil des RROP als Stral3enplanung, die begonnen bzw.
weitergefihrt und umgesetzt werden soll als Stral3e fur den Uberregionalen Verkehr auf-
gelistet.

o Sinzig liegt an der groRrdumigen Schienenverbindung der Rheinstrecke und verfiigt iber
flachenerschlielende Busverbindungen.

Entlang der Flusstéler verlaufen Radfernwege.

Sinzig liegt innerhalb des besonders planungsbedurftigen Raums ,Nordlicher Mittelrhein®.
Der Raum soll sich nach dem Leitbild ,Wohnen und Arbeiten in einer zukunftsorientierten
Technologie-, Dienstleistungs- und Tourismusregion* weiterentwickeln und die besonde-
ren Entwicklungschancen durch die Kooperation mit der Bundesstadt Bonn nutzen.

o Weiterhin finden sich auf dem Stadtgebiet ein Vorranggebiet Rohstoffabbau (bei Monchs-
heide), Vorbehaltsgebiete Rohstoffabbau, Vorranggebiete Landwirtschaft,
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiete Forstwirtschaft.

o Entlang des Rheins und der Ahr sind Vorbehaltsgebiete Grundwasserschutz und Hoch-
wasserschutz dargestellt.

O O O O
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2.3

Landesplanerische Stellungnahmen

Landesplanerische Stellungnahme vom 30.09.1997

Die Stadte Neuenahr-Ahrweiler, Remagen und Sinzig sowie die Gemeinde Grafschaft beantra-
gen aufgrund einer gemeinsamen Wohnungsmarkuntersuchung fir die Region Bonn/ Rhein-
Sieg/ Ahrweiler, durchgeftihrt von der Stadt Bonn, dem Rhein-Sieg-Kreis und dem Kreis Ahr-
weiler, eine landesplanerische Stellungnahme bei Kreisverwaltung Ahrweiler, die am
30.09.1997 bekannt gegeben wurde. Die damalige Bezirksregierung als obere Landespla-
nungsbehdrde hatte den Planungsprozess eng begleitet und einer zusatzlichen
Wohnbauflachenausweisung von 146 ha fur die 3 Stadte und die Gemeinde Grafschaft, mit dem
Vorbehalt des Nachweises der Umweltvertraglichkeit der Flachen, zugestimmt. Hier hatte die
Stadt Sinzig 22,0 ha westlich von Koisdorf und 10,5 ha 6stlich von Bad Bodendorf beantragt.
Die landesplanerische Abwagung und Entscheidung empfahl fur die Flache westlich von Kois-
dorf, aufgrund landespflegerischer Bedenken aus dem Anhoérverfahren, dringend eine
Flachenreduzierung und fiir die Flache 6stlich von Bad Bodendorf wurde als Voraussetzung
formuliert, die Probleme mit der Landwirtschaft zu l6sen.

Landesplanerische Stellungnahme vom 18.10.2005

Eine weitere landesplanerische Stellungnahme wurde mit Schreiben der Stadtverwaltung vom
04.08.2004 beantragt. Sie beinhaltete neue Wohnbauflachen in einer Groéf3enordnung von
59,5 ha, gewerbliche Bauflachen mit 32,10 ha und Sonderbauflache (Wohnmobilhafen) mit 12,9
ha.

Diese landesplanerische Stellungnahme vom 18.10.2005 gibt die Aussagen der seinerzeitigen
Uberoértlichen Plane (LEP Ill, 1995 und RROP 1988 und Entwurf des RROP Stand 08/2004, der
2006 in Kraft trat und bis Ende 2017 gtiltig war) wieder.

Kernaussagen der landesplanerischen Stellungnahme vom 18.10.2005 ist eine Wohnbaufla-
chenermittlung. Sofern die damaligen Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-Westerwald verwendet wiirden, ergabe sich fur die Stadt Sinzig keine zulassige Bau-
flachenausweisung, da der dort definierte Bedarf von 44 h (von 2004 bis zum Jahr 2015) einem
mobilisierungsfahigen Bestand von 50,1 ha gegeniiberstande.

Eine Berechnung des Landkreises, mit einer Methodik, die seitens der oberen Landesplanungs-
behtdrde akzeptiert wurde, ergab hingegen ein anderes Bild: Ausgehend von der
Bevolkerungszunahme von 1,1 % pro Jahr auf der Basis von 17.768 Personen von 2004 bis
2015, d.h. tUber 11 Jahre ergibt sich ein Bedarf fur 2.150 Einwohner, was bei 2 Einwohnern pro
Wohneinheit 1.075 Wohneinheiten entspricht. Hinzu kommen noch eine sogenannte Wohl-
standsnachfrage (nur noch 2,0 Einwohner pro Wohneinheit, anstatt 2,3 Einwohner pro
Wohneinheit) in Hohe von 1.160 Wohneinheiten und ein Sanierungsbedarf mit 1 % pro Jahr fur
die vor 1918 errichteten Wohneinheiten in Héhe von 66 Wohneinheiten. In der Summe aus
Bevdlkerungsentwicklung, Wohlstandsnachfrage und Sanierungsbedarf betragt der Gesamtbe-
darf fir 4.602 Einwohner 2.301 Wohneinheiten. Bei einer Einwohnerdichte von 50 Einwohnern
pro Hektar bzw. 25 Wohneinheiten pro Hektar ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von 92,0
ha. Diesem steht ein anrechenbares Bruttowohnbauland von 50,1 ha gegeniber, so dass 41,9
ha Wohnbauland neu ausgewiesen werden kdnnen.

Der Bestand an anrechenbarem Bruttowohnbauland wurde dabei anhand einer Erhebung, die
Bestanteil der Antragsunterlagen war, mit 841 Baumaoglichkeiten berechnet. Fir die Baumog-
lichkeiten wurde in Faktor von 80 % fir Bauliicken und 100 % fur Baumdglichkeiten in
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Darstellungen des FNP angesetzt. Weiterhin wurde die Zahl der Baumdglichkeiten auf Flache
umgerechnet. Dabei wurde eine GrolRe der Baumdglichkeiten von 650 m2 fir die landlichen
Stadtteile und von 450 m2 fir die Kernstadt Sinzig angesetzt sowie ein Zuschlag fiir nicht mehr
erforderliche ErschlieBung von 30 %. Die detaillierte Berechnung kann der landesplanerischen
Stellungnahme enthommen werden, die der Begriindung als Anlage beigeflugt ist. Von Bedeu-
tung ist das Ergebnis der Berechnung, nach welchem die Stadt Sinzig 41,9 ha
Wohnbaulandflachen neu ausweisen diirfte, so dass sie gegeniber der Fassung der Antrags-
unterlagen aus 2004 die beantragten Flachen um 17,6 ha reduzieren musste.

Zu gewerblichen Bauflachen wurde in der landesplanerischen Stellungnahme die Aussage ge-
troffen, dass fir die Stadt eine Ausweisung von 21,8 ha zuséatzlicher gewerblicher Bauflache als
zuldssig erachtet wird. Beantragt waren 32,1 ha, so dass auch hier eine Korrektur nach unten
erwartet wurde.

Die landesplanerische Stellungnahme gab nach den Aussagen zu den Flachenbedarfen die
Aussagen der angehorten Behdrden wieder und beurteilt die Einzelflachen ausfihrlich, was je-
weils in eine Abwagung und Entscheidung zu jeder Einzelflache miindet.

Erganzende Landesplanerische Stellungnahme vom 13.02.2013

Nach der ersten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden im Jahr 2008, in
der die Unterlagen noch 49,7 ha neue Wohnbauflache, keine gewerblichen Bauflachen und
9,1 ha sonstige Bauflachen (4,2 ha Freizeitnutzung bei Bad Bodendorf, 3,0 ha Gemeinbedarfs-
flache und 1,9 ha Grinflache Naherholung stidlich Westum) beinhalteten, wurde mit Schreiben
der Stadtverwaltung vom 07.07.2010 eine ergéanzende landesplanerische Stellungahme bean-
tragt. Diese war notwendig, da sich die landesplanerischen Grundlagen mit dem LEP IV aus
2008 und dem RROP aus 2006 seit der vorherigen landesplanerischen Stellungnahme geandert
hatten. Wesentliche Anderung in den Uberértlichen Planwerken war der verbindliche Hand-
lungsauftrag des Landes Uber Z 32 des LEP IV, Schwellenwerte als Ziel der Raumordnung zur
weiteren Wohnbauflachenentwicklung festzulegen. Zudem soll nach Grundsatz G1 des LEP IV
bei allen Planungsprozessen, auch auf kommunaler Ebene die mittlere Variante der Bevdlke-
rungsvorausberechnung des statistischen Landesamtes in der jeweils aktuellen Fassung als
Abwégungsgrundlage berticksichtigt werden.

Die Schwellenwertberechnung ergab fiir das Zieljahr 2030 14,6 ha Bruttowohnbaulandflache.

Die detaillierte Berechnung kann der landesplanerischen Stellungnahme entnommen werden,
die der Begriindung als Anlage beigefigt ist.
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Teil A3 - Die einzelnen Sachbereiche -
Geplante Entwicklung der verbandsfreien Stadt

Die geplante Entwicklung der verbandsfreien Stadt Sinzig ergibt sich u. a. aus den Zielen der
Landes- und Regionalplanung. Die vorhandenen, intakten Funktionen der Stadt sollen weiter-
entwickelt und gestéarkt werden.

Generell gilt das Leitbild der Vermeidung neuer Splittersiedlungen bzw. der Ausweisung von
Bauflachen ohne Zusammenhang zu den bestehenden Bauflachen. Eine Ausnahme kdnnen
hierbei gewerbliche Bauflachen bilden, auf denen die Ansiedlung stérender oder erheblich sto-
render Betriebe und Anlagen vorgesehen ist. Ein weiteres Leitbild, welches allerdings eng mit
obigem Leitbild zusammenhangt, ist die weitmdglichste Schonung und Freihaltung des Freirau-
mes. Der Nachverdichtung der Ortslagen sowie deren Arrondierung wird gegeniber einer
Neuausweisung der Vorzug gegeben. Obwohl die Stadt nicht so stark verdichtet ist, wie z.B.
Oberzentren und aus dieser Sicht eine Ausdehnung der Bauflachen in den Freiraum nicht so
gravierend ist, wie in GroR3stadten, wird dem Freiraumschutz ein hoher Stellenwert eingeraumt.
Die Erhaltung der natlrlichen Lebensgrundlagen ist nicht nur aus landespflegerischer Sicht we-
sentlich. Auch eine intakte Wohn- und Arbeitsumwelt gewinnt als weicher Standortfaktor
zunehmend an Bedeutung.

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen wurden die Realisierungsmdéglichkeiten der Planung be-
riicksichtigt.

1 Funktionen ,,Wohnen*

1.1 Bevodlkerung

Die Stadt Sinzig besteht aus 6 Stadtteilen. Die Einwohnerzahlen der Stadtteile liegen zwischen
499 im Stadtteil Franken und 3.860 in Bad Bodendorf. Die mit Abstand meisten Einwohner
(9.696) hat die Kernstadt Sinzig als Verwaltungssitz. Folgender Tabelle liegen die Daten der
Gemeindestatistik aus dem landeseinheitlichen System EWOISneu zugrunde (Stand 2016).

Tabelle 5: Einwohner 2016

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing

Ortsteil Einwohner 2016
Sinzig 9.696
Bad Bodendorf 3.860
Franken 499
Koisdorf 853
Loéhndorf 1.322
Westum 1.733
Gesamt 17.963

Quelle: Gemeindestatistik aus dem landeseinheitlichen System EWOISneu (Stand: 30.06.2016)

Die Einwohnerdichte betragt 422 Einwohner je km?und liegt somit mehr als doppelt so hoch wie
im Landkreis Ahrweiler mit 162 Einwohner je km? (hier Bevolkerungsdaten 31.12.2015 vom sta-
tistischen Landesamt Rheinland-Pfalz).
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Abbildung 3: Einwohnerdichte, Einwohner 31.12.2018 pro km?
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

1.1.1 Bevoélkerungsentwicklung

Die Bevdlkerungsentwicklung Sinzigs verlief seit dem Jahr 1975 bis 2003 kontinuierlich steigend
(mit Ausnahme des Jahres 1983 und 1987). Seit 2003 schwanken die prozentualen Wachs-
tumsraten von Jahr zu Jahr und liegen zwischen einem Wachstum von - 1,9 % und + 0,7 %
gegenliber dem Vorjahr. Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung liegt tber dem des Kreises
und des Bundeslandes, schwankt jedoch sehr stark. Es zeigt sich der Trend, dass mehr Men-
schen sterben als geboren werden. Eine negative natirliche Bevolkerungsentwicklung ist seit
Jahrzehnten bundesweit zu beobachten. Eine negative Tendenz lasst sich fiir die nachsten
Jahre daher nicht ausschlieRen, zumal auch der Landkreis im Vergleich weniger Neugeborene
als Verstorbene verzeichnet.

Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung von 1987 bis 20181, Veranderung in % bezogen auf 1987
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

1 die Daten firr das Land Rheinland-Pfalz liegen aktuell (02/2018) erst fur den Stichtag 31.12.2015 vor, daher wird die Berech-
nung auch fur die folgenden Abbildungen zu diesem Stichtag vorgenommen
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Abbildung 5: natirliche Bevélkerungsentwicklung von 1987 bis 2018, Veranderung in % bezogen
auf 1987
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Abbildung 6: wanderungsbedingte Bevélkerungsentwicklung von 1987 bis 2018,
Veréanderung in % bezogen auf 1987
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz

Die Bevolkerungsentwicklung wird, wie obige Diagramme verdeutlichen, dabei sowohl von dem
naturlichen Saldo als auch von dem Wanderungssaldo beeinflusst. Das natirliche Saldo und
das Wanderungssaldo der Stadt Sinzig unterliegt dabei extremen Schwankungen, was mit der
relativ kleinen statischen Einheit begrindet werden kann.
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Tabelle 6: Bevolkerungsentwicklung insgesamt
Gebietseinheit Bevolkerung insgesamt Veranderungen insgesamt
1987 2018 absolut in %
Sinzig 14.849 17.614 2.765 18,62%
Kreis Ahrweiler 111.491 129.727 18.236 16,36%
Rheinland-Pfalz 3.634.557 4.084.844 450.287 12,39%

1.1.2
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Abbildung 7: Bevdlkerungsentwicklung von 1987 bis 2015 in Prozent bezogen auf die Gesamtbe-
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Obige Tabelle und Diagramm zeigen, dass die Bevdlkerung in der Stadt Sinzig insgesamt um
18,62 % seit 1987 gestiegen ist. Damit liegt Sinzig oberhalb der Entwicklung in Rheinland-Pfalz
und des Landkreises Ahrweiler. Das Bevoélkerungswachstum liegt 6,23% Uber dem Landes-
durchschnitt.

Abbildung 4 zeigt, dass die Bevoélkerungsentwicklung der Stadt Sinzig von 1987 bis 2004 stark
ansteigt, ab 2005 ein negatives Wachstum zu verzeichnen war und zwischen 2011 und 2013
ein schwankendes Wachstum beobachtet werden konnte. Seit 2014 steigt die Bevélkerung wie-
der an.

Altersstruktur der Bevdlkerung

Wie aus folgender Tabelle und Abbildung deutlich wird, weicht die Altersstruktur der Stadt Sinzig
nicht wesentlich von denen der tbergeordneten Planungsebenen ab. Im Vergleich zum Land-
kreis Ahrweiler liegt die Stadt Sinzig bei den Altersstrukturen im Verhdltnis unter denen des
Landkreises. Das bedeutet, dass innerhalb der Stadt Sinzig jingere Altersstrukturen vorherr-
schen, als in der Ubergeordneten Planungsebene des Landkreises Ahrweiler.
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Tabelle 7:

Verbandsfreie

Altersgruppen Gemeinden
Sinzig LK AW zw. 10-20T EW

unter 3 Jahre 3,0% 2, 7% 2,9%
3- 5Jahre 2,6% 2,6% 2,8%
6 - 9 Jahre 3,5% 3,3% 3,4%
10 - 15 Jahre 5,5% 5,0% 5,3%
16 - 20 Jahre 4,2% 4,0% 4,0%
20 - 35 Jahre 17,3% 16,1% 16,8%
35-50 Jahre 17,1% 17,0% 18,0%
50 - 65 Jahre 24,1% 25,0% 23,9%
65 - 80 Jahre 16,2% 16,8% 15,9%
80 Jahre und alter 6,6% 7,7% 6,9%
unter 20 Jahre 18,7% 17,4% 18,4%
20 - 65 Jahre 58,6% 58,0% 58,7%
65 Jahre und alter 22, 7% 24,5% 22,8%

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Abbildung 8: Altersstrukturen im Vergleich (Stand 31.12.2018)
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
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Abbildung 9: Anteil der unter 20 jahrigen / Personen im Erwerbsalter / 65 Jahre und alter
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Der Anteil der ab 65-jahrigen liegt mit 22,7% in der Stadt Sinzig unter dem Anteil im gesamten
Kreisgebiet mit 24,5%, jedoch &ahnlich, wie in verbandsfreien Stadten gleicher Grolenordnung.

Die Verteilung der Altersstufen zeigt die Attraktivitat, die von Sinzig ausgeht. Hier kdnnen sich
altere Einwohner gut versorgen, aber auch fur junge Familien ist Sinzig ein guter Wohnstandort.
Der hohe Anteil der Bevoélkerung zwischen 20 und 35 Jahren kdnnte seinen Ursprung gdfls. in
der guten infrastrukturellen Ausstattung der Stadt Sinzig und seiner begunstigten Lage zu Ober-
zentren wie Koblenz oder Bonn haben.

Obige Aussage stellt ein wesentliches Planungsziel bei der Ausweisung von neuen Wohnbau-
flachen dar (siehe auch Teil A3, Kapitel 1.4).

Die Altersstruktur der Bevdlkerung beeinflusst auch die Bevolkerungsprognosen, hier insbeson-
dere die Fertilitat.
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1.1.3 Bevoélkerungsprognose

Die 5. kleinraumige Bevolkerungsvorausberechnung bis zum Prognosejahr 2040 fiir die ver-
bandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden basiert dem Jahr 2017. Das Staistische
Landesamt geht von folgenden Annahmen aus:

LAnnahmen der mittleren Variante (bezogen auf Rheinland-Pfalz): Die Geburtenrate sinkt bis
2025 von 1,6 auf 1,5 Kinder je Frau und bleibt danach bis 2040 konstant. Die Lebenserwartung
nimmt — im Vergleich zur Sterbetafel 2015/17 — bis 2040 bei Frauen von 83 auf 86 Jahre und
bei Mannern von 79 auf 82 Jahre zu. Der Wanderungssaldo sinkt bis 2025 von etwa +17 500
Personen im Jahr 2017 auf +9 000 Personen und bleibt danach bis 2040 konstant.

Die Verteilung der Geburten und Sterbefalle, der Zuzlige und Fortzlige Uber die Kreisgrenze
sowie der Wanderungen innerhalb des Landkreises auf die verbandsfreien Gemeinden und Ver-
bandsgemeinden wurde anhand der durchschnittlichen Entwicklung im Stitzzeitraum der
mittleren Variante vorgenommen.

Die Vorausberechnung fur die verbandsfreien Gemeinden und Verbandsgemeinden erfolgt nur
fur eine mittlere Frist, also bis zum Jahr 2040. Angesichts der zu berlcksichtigenden Rah-
menbedingungen bei kleinrdumigen Vorausberechnungen ist eine langerfristige Projektion nicht
sinnvoll.

Die Durchfiihrung von Bevolkerungsvorausberechnungen ist umso schwieriger, je kleiner die
Gebietseinheiten sind, fir die sie erstellt werden. Insbesondere das kleinrAumige Wanderungs-
geschehen ist schwankungsanfallig. So kann z. B. die Ausweisung eines Baugebietes, die
Ansiedlung oder VergréRerung eines Gewerbebetriebs oder der Ausbau einer Verkehrsachse
fur eine kurze Zeit zu einem stéarkeren Anstieg der Zuztige fihren. Trotz dieser Schwierigkeiten
kénnen kleinraumige Bevolkerungsvorausberechnungen fiir einen mittelfristigen Zeitraum gute
Planungsgrundlagen liefern, wenn sie von den Nutzern — um Vor-Ort-Kenntnisse erganzt —
interpretiert werden. 2

Tabelle 8: 5. kleinrdumige Bevélkerungsprognose
Gebietseinheit Bevolkerung insgesamt Bevolkerungsverlust
2017 2040 absolut in %
Sinzig 17.540 17.425 -115 -0,66%
I*;rre's Ahrwei- 128.914 125.363 -3.551 -2,75%
RLP 4.073.679 3.968.076 -105.603 -2,59%

Wie aus Kapitel 1.1.1 zu ersehen ist, hangt die Bevdlkerungsentwicklung vorrangig von den
Wanderungen ab. Wanderungen, insbesondere Uberregionale, unterliegen vielfaltigen, nur zum
Teil durch die Regionalplanung bzw. die Flachennutzungsplanung beeinflussbaren, Faktoren.
Andere Faktoren, hierbei vorrangig die Ausweisung von Bauland und deren Preis, sind sehr
wohl von der Flachennutzungsplanung beeinflussbar. So stehen die Bevélkerungsentwicklung
und die Flachennutzungsplanung in einem standigen Rickkopplungsprozess.

2 statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: Demografischer Wandel in Rheinland-Pfalz, Flnfte kleinrdumige Bevolkerungsvorausbe-
rechnung fiir verbandsfreie Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2017), Ergebnisse fur den Landkreis Ahrweiler,
Herausgegeben Mai 2019

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 24
Stadt Sinzig April 2020

1.2

Ungeachtet oben dargestellter Abhangigkeiten, wird in dem Flachennutzungsplan der Stadt Sin-
zig durch die Ausweisung von Wohnbauflache versucht, den zuséatzlichen Wohnungsbedarf laut
Schwellenwertberechnung in Kapitel 1.3 zu decken.

Laut 5. kleinrdumiger Bevolkerungsprognose sinkt die Bevolkerung der Stadt Sinzig von 17.540
Einwohnern im Jahr 2017 auf 17.425 Einwohner im Jahr 2040; dies entspricht einem Riickgang

von lediglich — 0,66 %. Damit liegt der prognostizierte Bevolkerungsverlust der Stadt Sinzig un-
ter dem des Landkreises Ahrweiler mit — 2,75 und des Landes mit 2,59 %.

Wohnungsentwicklung

Fur die nachfolgenden Analysen wurde als Basisjahr 1987 gewéhlt. Die Entwicklung des Woh-
nungsneubaus verlauft in der verbandsfreien Stadt Sinzig insgesamt schwankend mit 7 bis 211
neuerrichteten Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden zwischen 1987 bis 2018. Im Ver-
gleich zum Kreisgebiet ist die Veranderungsrate um 3,28 % geringer.

Tabelle 9: Wohnungsentwicklung von 1987 bis 2018

Veranderungsrate 1987 Durchschnittliche Zu-
Wohnungsbestand ung nahme des Wohnungs-
bis 2015 ;
bestandes im Jahr
1987 2018 | absolut in % absolut in %
Sinzig 5.953 8.241 2.288 38,43% 73,8 1,24%
IKerre's Ahrwei- 45.931 65.001 19.160 41,71% 618,1 1,35%

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Innerhalb der Stadt hat die Wohnungsentwicklung seit 1987 kontinuierlich zugenommen. Von
1987 bis 2018 kamen innerhalb der verbandsfreien Stadt Sinzig im Durchschnitt jedes Jahr 73,8
Wohnungen hinzu. Um eine Vergleichbarkeit herzustellen, wurden die Veranderungsraten seit
1987 und die jahrliche Zunahme des Wohnungsbestandes prozentual berechnet. Dabei ist zu
erkennen, dass die Veranderungsrate von 1987 bis 2018 in der Stadt Sinzig und dem Landkreis
Ahrweiler in etwa gleich sind.
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Abbildung 10: Veranderung des Wohnungsbestandes in % von 1987 bis 2018
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Fur die kiinftige Wohnbauflachenausweisung und noch mehr fiir die folgende Stufe der verbind-
lichen Bauleitplanung ist von Bedeutung, welche Gebaudearten den Wohnungsbestand
mehren. Bei folgender Auswertung wird daher verglichen, ob neue Wohnungen in Gebauden
mit einer Wohnung, zwei Wohnungen oder drei und mehr Wohnungen errichtet wurden. Der
Vergleich zum Landkreis wird dabei ebenfalls gezogen.

Tabelle 10:  Anteil Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhduser bei Neuerrichtungen nach Zeitabschnitten
Landkreis Ahrweiler Stadt Sinzig
Anteil bei Neuerrichtungen Anteil bei Neuerrichtungen
Einfamilien- | Zweifamili- | Mehrfamili- | Einfamilien- | Zweifamili- | Mehrfamili-
hauser enhduser enhduser hauser enhduser enhduser
1987-1997 66,06% 20,65% 13,30% 64,84% 17,68% 17,48%
1998-2010 69,55% 20,46% 9,99% 73,17% 16,34% 10,49%
2011-2018 73,87% 14,60% 11,41% 72,00% 14,86% 13,14%
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Abbildung 11: Gebaudebestand nach Gebaudeart in verschiedenen Zeitabschnitten in den jeweili-
gen Planungsebenen
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Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Aus obiger Tabelle und Abbildung ist deutlich zu erkennen, dass der Anteil der neu errichteten
Einfamilienhduser in der Stadt Sinzig im Zeitraum von 1987 bis 2018 bei knapp 80 % lag, was
auch dem Anteil im Landkreis Ahrweiler entspricht. Dabei war der Anteil an Einfamilienhdusern
bei den Neuerrichtungen zwischen 1987 und 1998 am geringsten. Der Anteil der neu erbauten
Zweifamilienhduser liegt in Sinzig wahrend des gesamten Zeitraums zwischen rund 14 % und
18 %. Im Landkreis verhélt es sich ahnlich, wobei in den Jahren bis 2010 der Anteil noch bei
ca. 20 % lag und danach auf ca. 15 % zurtickging. Der Anteil der neu errichteten Mehrfamilien-
h&auser in Sinzig lag im Zeitraum von liegt zwischen rund 10 % und 17 %. Die Verteilung ahnelt
der innerhalb des Landkreises Ahrweiler.

Die Daten des Wohnungsbestandes zeigen, dass dieser steigt, wahrend die Bevolkerungsent-
wicklung Verluste zu verzeichnen hat. Es zeigt sich ebenfalls, dass vorrangig Einfamilienhduser
errichte werden. Zwei- und Mehrfamilienhduser machen zusammen nur rund ¥4 der Neuerrich-
tungen aus.

Fur die Flachennutzungsplanung und die spétere Bebauungsplanung hat dies die Konsequenz,
dass Bauplatze sowohl fir Einfamilienhduser als auch Mehrfamilienhduser geplant werden soll-
ten.
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1.3 Schwellenwertberechnung

Ein wesentlicher Bestandteil der Flachennutzungsplanung ist mittlerweile die sogenannte
Schwellenwertberechnungs3, die als Ziel der Landesplanung und Raumordnung Grundlage der
Gesamtfortschreibung ist. Diese Vorgaben beruhen auf Ziel 31 und 32 des LEP IV.

Z31

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahmen ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren
sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu ver-
bessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Au3enentwicklung. Bei
einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AuRenbereich im
Sinne des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fla-
chenpotentiale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Grinden diese nicht genutzt
werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Z32

In den Regionalplanen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte
sind unter Beriicksichtigung der >>mittleren Variante<< der Bevdlkerungsvorausberechnung
des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und bestehender Flachenreserven zu begriin-
den.

Der Aufgabenstellung zur Festlegung von Schwellenwerten kam die Planungsgemeinschaft
Westerwald-Mittelrhein mit den Fortschreibungsentwiirfen des Regionalen Raumordnungs-
plans (RROP) 2011, 2014 und 2016 nach. Im Entwurf 2014 wurde in Z 30 die
Berechnungsmethodik des Schwellenwertes dahingehend modifiziert, als dass nun auf die ver-
fugbaren Innenpotentiale (Flachen innerhalb der bebauten Ortslagen mit einer GréRe Uber 2000
gm z.B. inner6rtliche Grinflachen oder grof3e Géarten, die zur Bebauung erschlossen werden
kénnen) und Bauliicken (unmittelbar bebaubare und erschlossene Grundstiicke, fir die Bau-
recht besteht) abgestellt wird. Fir die Entwurfsfassung 2016 und die mittlerweile In-Kraft-

Getretene Fassung vom 11.12.2017 wurde die Methodik beibehalten.

Mit LEP IV und der noch zu genehmigenden Fortschreibung des RROP wird den Tragern der
kommunalen Planungshoheit vorgegeben, wie der Schwellenwert zu berechnen ist. Der
Schwellenwert berechnet sich aus dem Bedarfswert subtrahiert um den Potentialwert.

Schwellenwertberechnung fiir die Verbandsgemeinde Sinziqg fur 2040

Schwellenwert = Bedarfswert - Potentialwert

3 Der sogenannte Schwellenwert gibt die maximale Flachengréi3e fir Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
an, die eine Verbandsgemeinde bei Fortschreibungen eines Flachennutzungsplans neu ausweisen darf. Er
darf nicht Uberschritten werden. Die Ermittlung des Schwellenwertes wird im folgenden Text erlautert.
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13.1

Bedarfswert fur die verbandsfreie Stadt Sinzig fur 2040

Der Bedarfswert gibt den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha wieder. Er ermittelt sich wie
folgt:

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha) = Einwohnervorausberechnung
zum Planungshorizont des Flachennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31) :
Wohnbaudichte (hach Z32) x Planreichweite : 1000

Die aktuelle finfte kleinrdumige Bevélkerungsvorausberechnung stellt eine Prognose bis
auf die Ebenen der Verbandsgemeinden zur Verfligung. Der Anhang Methodik Schwellenwerte
des RROP beruht auf der Bevolkerungsvorausberechnung der dritten Bevoélkerungsvorausbe-
rechnung bis zum Jahr 2030 nach der mittleren Variante des statistischen Landesamtes. Auch
diese liegt nur bis zur Ebene der Stadt vor.

Als Bedarfsausgangswerte werden in Z 31 des RROP die Anzahl der Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner und Jahr je nach zentral6rtlicher Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fir das Mittelzentrum Sinzig 3,0 WE/1.000 EW/a.

Aufgrund der Gebietskorperschaft als Stadt wird keine Unterscheidung zwischen der Kernstadt
und den Stadtteilen vorgenommen.

Als Dichtewerte werden in Z 32 des RROP die Wohneinheiten pro Hektar ebenfalls in Abhan-
gigkeit der zentralortlichen Funktion der Gemeinde festgelegt.

Er betragt fur das Mittelzentrum Sinzig mindestens 25 WE/ha.

Als Planreichweite wird von aktuell 2020 bis 2040 = 21 Jahre (2020 z&ahlt mit) ausgegangen.
Eine Vorgabe fir die Planreichwerte ist weder in den Zielen noch in der Begriindung dazu for-
muliert. In ihrem Berechnungsbeispiel 1 der Begrindung zu G 29 bis Z 33 nimmt die
Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald 17 Jahre und in dem zum RROP/E-2016 ,An-
hang Methodik Schwellenwerte 16 Jahre, jeweils bis zum Prognosejahr 2030. Die mittlere
Variante der aktuellsten Bevélkerungsvorausberechnung, die laut G1 des LEP IV als Abwéa-
gungsgrundlage bei der Beurteilung der raumlich differenzierten demografischen Entwicklung
bei allen Planungs- und Entscheidungsprozessen zu verwenden ist, liefert Prognosen fir die
Jahre 2020 bis 2040. Aufgrund der Erfahrungen der Stadt Sinzig mit Planungsprozessen wird
das Prognosejahr 2040 als Zielhorizont gewahlt, was einer Planreichweite von 21 Jahren ent-
spricht.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig, der immer noch wirksam ist, wurde am 21.09.1990
bekanntgemacht und hat demnach bislang eine Planreichweite von 30 Jahren.

Es ergibt sich folgender Bedarfswert:
17425 EW x 3 WE/1.000 EW/a : 25WE/ha x21a=4391ha

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 29
Stadt Sinzig April 2020

1.3.2 Potentialwert fur die verbandsfreie Stadt Sinzig

Von dem Bedarfswert von 43,91 ha sind zunachst die verfigbaren Innenpotentiale und verfiig-
baren Baullicken zu subtrahieren, ein Zwischenwert zu bilden und danach die Au3enpotentiale
zu subtrahieren.

Innenpotential:

Um einen besseren Uberblick tiber die zukiinftige Siedlungsentwicklung in Rheinland-Pfalz zu
bekommen, hat das Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung das
Projekt ,Raum* Rheinland-Pfalz 2010“ ins Leben gerufen.

Ziel dieses Projektes ist es, den Flachenverbrauch fur Siedlungszwecke zu verringern, der Ver-
6dung von Kernbereichen vorzubeugen und weiterhin attraktive Zentren zu bilden. Dies wird
unter dem Motto ,Innenentwicklung- vor Auldenentwicklung“ zusammengefasst. Die Daten aus
Raum* sollen dabei die Gemeinden und Stadte unterstiitzen ihr Innenpotential und Baullicken
zu erfassen und fortzuschreiben und die AuBenentwicklung auf das notwendige Maf3 zu be-
schranken. Mit dem Planungshilfsmittel Raum* kénnen die Gemeinden und Stadte das Ziel 31
des LEP IV besser im Auge behalten und erreichen.

Die Raum* Daten sind von der Stadt Sinzig kontinuierlich gepflegt und bereinigt worden.

Das Innenpotential ergibt sich aus den Darstellungen des FNP, die zum Grof3teil schon von
Bebauung umgegeben sind, und den verfliigbaren Baullicken. Innenpotentiale kénnen auch aus
mehreren nebeneinanderliegenden Bauliicken in einer GréRenordnung von Uber 2.000 m2 be-
stehen.

4 Flachen des FNP in einer GroRenordnung von 1,15 ha sind in Raum* als Innenpotential ent-
halten, davon 2 mit in Wohnbauflachen und 2 in gemischten Bauflachen.

Tabelle 11:  Innenpotentiale

Flache in Ausweisung
Nummer | Lage gm | anzurechnen im FNP
502 | Bad Bodendorf, westlich Baderstral3e 4015 4015 W
102 | Franken, sidlich Frankenstraf3e 2665 1333 M
708 | Sinzig, Koisdorfer Stral3e 2397 2397 W
709 | Sinzig, Rheinallee 3714 1857 M
Gesamtstadt 12791 9602

Hinsichtlich der Bauliicken wurden die Daten von Raum* verwandt.

Von der insgesamt 4 Innenpotentialen sind allerdings 3 durch blockiert, d.h. sie stehen nicht zur
Verflgung.

Es verbleibt lediglich das Innenpotential 709 an der Rheinallee in Sinzig mit 3.714 m2, von der
wegen der Lage in gemischter Bauflache die Halfte mit 1.857 m2 anzurechnen ist,
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In der Stadt liegen 384 Bauliicken vor, sie verfligen gesamt tGiber 23,72 ha.
Von den 384 Bauliicken liegen 67 in gemischten Bauflachen und 317 in Wohnbauflachen.

Offen blieb zun&chst die Prifung der Verfligbarkeit der Baullicken. Einige Gemeinden oder Ver-
bandsgemeinden fuhren zur Ermittlung der Verfugbarkeit Befragungen der Eigentiimer durch
oder greifen auf die Ortskenntnis bzw. Personenkenntnis von Ortsbirgermeistern und Ortsvor-
stehern zurtick. Bei einer Stadt in der Grol3enordnung wie Sinzig ist die Personenkenntnis zur
Einschatzung des VerauRerungs- oder eigenen Bauwillens der Eigentiimer nicht mehr gegeben.
Hinsichtlich Eigentimerbefragungen zeigt die Erfahrung, dass ein Rucklauf von 50 % der be-
fragten Eigentimer als gut zu werten ist. Die Befragungsergebnisse schwanken dann sehr
stark, ob ein Eigentiimer selbst bauen, sein Grundstlick veraufR3ern oder weder bebauen noch
veraufRern mochte. Rund die Hélfte der antwortenden Eigentimer aus anderen Gemeinden be-
absichtigt eine Eigenbebauung oder Verdu3erung. Die Spannbreite ist dabei sehr hoch. Die
Stadt Sinzig beabsichtigt aufgrund obiger Unwéagbarkeiten keine Eigentimerbefragung vorzu-
nehmen.

Allerdings ist bei einigen wenigen Bauliicke eine Blockade bekannt. Innerhalb der gemischten
Bauflachen sind 2 Bauliicken blockiert. Innerhalb der Wohnbauflachen befinden sich 3 blo-
ckierte Bauliicken und 19 nicht blockierte Baullicken. Zu den Ubrigen Baullicken liegt keine
Angabe Uber eine Blockade vor.

Die als blockiert bekannten Baullicken werden in der Schwellenwertberechnung nicht beriick-
sichtigt, die nicht blockierten werden voll angerechnet. Hinsichtlich der Baullicken, bei denen
die Verfugbarkeit nicht bekannt ist, greift die Stadt auf Angaben des Landes zuriick.

Die Broschire des Ministeriums fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung
-Raum* Rheinland-Pfalz 2010 setzt sich mit der Mobilisierbarkeit der Siedlungsflachenreserven
innerhalb der Ortslage auseinander. Hier wird eine regionale Betrachtung vorgenommen, die zu
dem Ergebnis kommt, dass in der Region Mittelrhein-Westerwald nur weniger als 25 % der
Flachen ohne Hinderungsgriinde aktivierbar sind. Diese Zahl stimmt bei allen Unwagbarkeiten
auch mit den Erfahrungen aus Befragungsergebnissen in der Region Uberein.

Daher setzt die Stadt Sinzig die Verflgbarkeit ebenfalls mit 25 % der Baulticken an.

Die Innenpotentiale in Form von Baullicken werden als Nettobauland gefihrt, hier kann ein Zu-
schlag gegenlber dem Bruttobauland der sonstigen Innenpotentiale und Auf3enpotentiale
erhoben werden. Einen derartigen Zuschlag sieht die Stadt Sinzig aufgrund von Erfahrungswer-
ten mit 25 % vor.

Der Flachenwert bei den gemischten Bauflachen wird mit 50 % angerechnet. Die Bauliicken
verteilen sich auf die Stadt wie folgt:
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Tabelle 12:  Bauliicken

Blockade- | anzurech- | anzurech-
Ausweisungldavon nicht| status nen wg. M hen wg. Blo-
Lage Anzahl Flacheingm im FNP blockiert | unbekannt od. W ckade

Bad Bodendorf 7 4433 M 4433 2217 554
74 44108 W 44108 44108 11027

Franken 3 1255 M 1255 628 157
35 15634 W 15634 15634 3908

Koisdorf 13 9503 M 9502 4751 1188
6 3879 W 3879 3879 970

Lohndorf 5 1480 M 1480 740 185
23! 16654 W 15583 15583 3896

Sinzig 302 15293 M 14555 7278 1819
1153 67611 W 66583 66583 16646

Westum 9 5766 M 5766 2883 721
64 51582 wW 21610 29972 51582 29103

Gesamtstadt 412 237198 21610 212749 229873 70174

(Anmerkung: die Komplettliste ist als Anhang beigefigt)

1 davon 1 blockiert
2 davon 2 blockiert
3 davon 2 blockiert

Bauliicken sind dadurch definiert, dass sie sofort bebaubar sind, weil Baurecht besteht (Uber
einen Bebauungsplan oder wegen der Lage im unbeplanten Innenbereich) und sie erschlossen
sind. Aus diesem Grund wird auf die anzurechnende Flache von 70.174 mz2 ein Zuschlag fir die
Umrechnung fur Nettobauland in Bruttobauland (eingesparte ErschlieBungsflache) von 25 %
vorgenommen.

Es ergibt sich daher:

70.174 m2 + 25% = 87.717 m?

AuRenpotential:

Das AulRenpotential ergibt sich aus den bislang nicht genutzten Darstellungen des Flachennut-
zungsplans aus 2006, wobei geplante Wohnbauflachen zu 100 % und geplante gemischte
Bauflachen zu 50 % anzurechnen sind.

Fur die Stadt Sinzig ergibt sich ein Auf3enpotential mit einer GréRe von 6,70 ha, die zu 100%

angerechnet wird.
Tabelle 13:  AuRenpotential
Flache in Ausweisung
Nummer | Lage gm |anzurechnen im FNP
Bad Bodendorf, Verlangerung Schil-
553 lerstralle nach Osten 3.487 3.487 W
Bad Bodendorf, stdlich ,Am Kurgar-
601 | ten® 9.273 9.273 w
251 | Koisdorf, westlich Im RossbUlisch 18.614 18.614 W
754 | Sinzig, norddstlich Burggrafenstralie 2.939 2.939 W
755 | Sinzig, beidseitig Mihlenbergweg 21.283 21.283 w
759 | Sinzig, sudlich Mihlenbergweg 2.633 2.633 W
756 | Sinzig, noérdlich Am Hellenberg 6.581 6.581 W
Gesamtstadt 64.810 64.810

Alle AuRenpotentiale an Wohnbauflachen werden in die Neuaufstellung tbernommen.
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1.3.3

Ergebnis der Schwellenwertberechnung

Zwischenwert:

Bedarfswert — Innenpotential — verfigbare Bauliicken als Bruttobauland = Zwischenwert

4391ha - 0,19ha - 8,77 ha = 34,95 ha

Nach Subtraktion der verfligbaren Innenpotentiale von dem Bedarfswert ergibt sich ein positiver
Zwischenwert. Damit ist belegt, dass der Bedarf nach Wohnbauflachen nicht allein Gber die
Mobilisierung und Bebauung der Innenpotentiale und Baullicken gedeckt werden kann. Die In-
anspruchnahme des Auf3enbereichs ist daher fir die Bedarfsdeckung erforderlich.

Tabelle 14:  Schwellenwerte in ha

Einwohnervorausberechnung 2040

far die Stadt Sinzig ° LiczD) 13
Bedarfsausgangswert 3 WE/1.000 EW/a
Wohnbaudichte: 25 WE/ha
Planreichweite: 21 Jahre
Bedarfswert 43,91 ha
Innenpotential 0,19 ha
BauIUcken.(25% Ve_r_ngbarkeit.; zzgl. 877 ha

25% ErschlielRungsflachenanteil) '
Zwischensumme 34,95 ha
Aullenpotential 6,48 ha
Schwellenwert 28,47 ha

Wie aus obiger Tabelle erkennbar, dirften rein rechnerisch im Rahmen dieser Neuaufstellung
des FNP Wohnbauflachen mit einer Gesamtgrof3e von 28,47 ha im Stadtgebiet ausgewiesen
werden.

Es liegt in der Planungshoheit der Stadt als Tragerin der Flachennutzungsplanung die Flachen
planerisch sinnvoll im gesamten Stadtgebiet zu verteilen.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 33
Stadt Sinzig April 2020

1.4 Wohnbauflachenausweisung

Zwecks Veranschaulichung der Wohnbauflachenausweisungen (bzw. Ausweisung gemischter
Bauflache) wurden die Ausweisungen in Relation zu der derzeitigen Einwohnerzahl gestellt.
Als Pramisse fur jede neue (Wohn-) Bauflachenausweisung gilt, dass ein verbindliches Bauleit-
planverfahren erst eingeleitet wird, wenn der Bedarf hierflr besteht. Die an mehreren Stellen
gleichzeitig ausgewiesen Bauflachen verbessern die Auswahlmdglichkeit der Stadt fur ihre bau-
liche Entwicklung und schafft grof3er Unabhangigkeit von derzeitigen Eigentumsverhaltnissen.

Abbildung 12: Neuausweisungen Wohn- und Mischbauflache pro Stadtteil in ha
7

6 |
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Bad Bodendorf Franken Koisdorf Lohndorf Sinzig Westum
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Quelle: eigene Berechnung

Abbildung 13: Neuausweisungen Wohn- und Mischbaufléache ha pro 1000 Einwohner
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Quelle: eigene Berechnung
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2 Funktion ,,Arbeiten”

2.1 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Sinzig wurde, der Aufgabe eines Flachennutzungsplans ent-
sprechend, nur grob untersucht. Mittels der Beschéftigtenstatistik sowie der Pendlerdaten von
2016 wurde die Wirtschaftsstruktur analysiert.

Die Zahl der Beschaftigten in der Stadt Sinzig entwickelte sich in den Jahren 2009 bis 2016 von
2910 sozialpflichtigen Beschéftigten zu 3199 im Jahr 2016, was einem Wachstum von 9,9 %
entspricht.

Innerhalb der Stadt Sinzig stellt sich die Beschaftigtenentwicklung wie folgt dar:

Abbildung 14: sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen
von 2009 bis 2016

71,0%

2009 _ pe.-8%

0,2%

72,4%
2016 27,4%

0,2%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0%

Tertidrsektor m Sekundirsektor W Primarsektor

Quelle: eigene Berechnung auf Grundlage der Daten des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz

Ein Wachstum ist im Bereich des Tertidrsektors zu verzeichnen. Der Tertiér- oder auch Dienst-
leistungssektor umfasst alle Dienstleistungen, die von eigenstandigen Unternehmen als auch
von offentlichen Einrichtungen erbracht werden. Dazu zéhlen neben Handel zum Beispiel auch
Informationstechnik, Gesundheitswesen sowie 6ffentliche Verwaltung.

Ein Rickgang um 1,4% trat im Sekundarsektor, dem produzierenden Sektor auf. Er umfasst
alle produzierenden Gewerbe wie das verarbeitende Gewerbe, handwerkliche Produktion, Ver-
sorgung von Energie und Wasser und Industrie sowie das Baugewerbe. Im Priméarsektor zu
dem die Land- und Forstwirtschaft zahlt, sind prozentuell keine Unterschiede zu verzeichnen.

Insgesamt sind jedoch in der verbandsfreien Stadt Sinzig keine groReren Veréanderungen in der
Beschatftigtenstruktur zu erkennen.
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2.2

221

222

2.2.3

2.3

231

Pendlerverflechtungen

Als Pendler gelten alle sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, deren Arbeitsort nicht am
Wohnort zu verorten ist. Anhand der Pendlerverflechtungen lasst sich eine Aussage uber die
Anzahl der vorhandenen Arbeitsplatze im Vergleich zu den sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigten innerhalb einer Region treffen.

Auspendler

Auspendler sind diejenigen sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten, deren Wohnort in der zu
betrachtenden Region liegt, welche jedoch nicht in dieser Region arbeiten. Fir die Stadt Sinzig
sind das 5.232 Beschatftigte, die um zu ihrer Arbeitsstatte zu gelangen aus der Stadt heraus
pendeln missen. Dies entspricht einem Anteil von 50,7% der Bevdlkerung zwischen 20 und 65
Jahren in der Stadt.

Einpendler

Fur die Stadt Sinzig kommen nur wenige Gemeinden als Zielort fur Pendler in Betracht. Grund-
voraussetzung ist ein (Uberdrtliches Arbeitsplatzangebot. Einpendler sind diejenigen
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte, die nicht in der Stadt wohnen, jedoch dort Arbeiten.
In der Stadt Sinzig sind 2.084 Personen Einpendler.

Fazit

Aus der Stadt Sinzig pendeln mehr Einwohner aus als Einwohner von auf3erhalb, die ihren Ar-
beitsplatz in der Stadt haben. Das Pendlersaldo betragt -3148 sozialversicherungspflichtig
Beschatftigte. Es kdnnte daraus geschlossen werden, dass Sinzig ein attraktiver Wohnort ist, in
dem Menschen verbleiben bzw. nach Sinzig ziehen, auch wenn sie nur auf3erhalb Arbeit finden
und/oder um Sinzig herum mehr oder attraktivere Arbeitsplatze zur Verfligung stehen als in der
Stadt selbst. Zur vollen Erfiillung der Funktion als freiwillig kooperierendes Mittelzentrum sollte
Sinzig die Schaffung von mehr Arbeitsplatzen in der Stadt anstreben.

Gewerbeflachen

Gewerbeflachenprognose

Eine zuverlassige Gewerbeflachenbedarfsprognose lasst sich fir die verbandsfreie Stadt Sinzig
nicht erstellen. Hinzu kommt eine relativ geringe Anzahl an Beschéftigten in gewerbeflachen-
nachfragenden Branchen (Sekundarsektor), so dass eine Bedarfsermittiung auf der Grundlage
der Beschaftigtenstatistik nur einen sehr geringen Wert an neu auszuweisender Flache ergeben
wuirde. Aus diesem Grund und wegen der kritischen Betrachtung von Prognosen, gleich mit
welcher Methode sie erstellt wurden, wird in vorliegendem Flachennutzungsplan auf eine Be-
darfsermittlung verzichtet.

GemalR der (Uberholten) landesplanerischen Stellungnahme 2005, die sich auf Orientierungs-
werte zum gewerblichen Bauflachenbedarf fir den Zeitraum 2000 bis 2015 der
Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald stitzt, konnte die Stadt Sinzig ein Potential von
rd. 21,8 ha gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan neu darstellen.

Der neue RROP 2017 sieht keine Orientierungswerte oder Berechnungsmethodik zur Ermittlung
des gewerblichen Bauflachenbedarfs vor.
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2.3.2

Bestand und Ausweisung von Gewerbeflachen

Generell ist festzustellen, dass der Stadt Sinzig sowohl nach Landesentwicklungsprogramm,
als auch nach dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald die Funktion eines
kooperierenden Mittelzentrums, d.h. auch gewerblichen Standorts zukommt. Laut G 34 des
neuen RROP sind zentrale Orte auch Gewerbestandorte.

2004 waren fur die Beantragung der landesplanerischen Stellungnahme zwei potentielle Stand-
orte angefragt. Eine autobahnnahe Flache nordwestlich von Léhndorf ,Auf der Albach® in einer
Groflenordnung von ca. 28,1 ha und eine westlich entlang der B9 ,Am roten Kreuz“ mit ca. 4,0
ha. Die Flache nordwestlich von Lohndorf wurde seitens der Landesplanung im Jahr 2005
grundsatzlich positiv betrachtet, da die Anforderungen an ein grol3flachiges Gewerbegebiet vor
dem Hintergrund der unmittelbaren Anbindung an die Bundesautobahn A 61 und der grundsatz-
lich geeigneten Topographie des Geléandes generell als gegeben angesehen wurde, wenn
potentielle Immissionskonflikte aufgrund der Nahe zur Ortslagen von Lohndorf planerisch geltst
werden und die Flache reduziert wird. Die Flache westlich der B 9 sollte laut landesplanerischer
Stellungnahme 2005 vor dem Hintergrund der konfliktfreien Flache an den Autobahnen und
aufgrund anderer stadtebaulicher und landespflegerischer Aspekte nochmals kritisch gepriift
werden.

Beide Flachen wurden fir die weiteren Verfahrensschritte nicht weiterverfolgt.

In der Stadt Sinzig sind aktuell gewerbliche Bauflachen mit einer Gré3e von 85 ha im Planwerk
verzeichnet. Diese liegen im Rheintal im Gebiet der Kernstadt Sinzig. In den umgebenden Stadt-
teilen Bad Bodendorf, Westum, Lohndorf, Koisdorf und Franken sind keine gewerblichen
Bauflachen dargestellt.

Ebenso wie flur die Wohnbauflachen sind in Raum* Monitor gewerbliche Flachenpotentiale ent-
halten. In der Stadt Sinzig sind dies folgende Flachen:

Tabelle 15:  Gewerbeflachenpotentiale
AulRRenpotential

Nr. Raum* | Lage GrolRe | Anmerkungen
751 Ostlich Kdélner StraRe, | 5,37 ha | BP ,Gewerbegebiet Bereich Alte B9/ Sid,
sudlich Bahnlinie, nérd- ostlicher Teil“, Verfahren ruht,
lich B 266 potentielle Konflikte Immissionsschutz, Bio-
topschutz, Leitungen, Klima etc. sind zu
[6sen
752 Westlich Kdlner Stral3e, | 1,17 ha | BP ,Alte B 9 / Nord“ bis Offenlage, Verfah-
nordlich Bahnlinie ren ruht seit 2009,

Dreiecksflachen, die Uber die Neudarstel-
lung S5 hinsichtlich des Zuschnitts und
ErschlieBung optimiert werden sollen.

758 Zwischen Kranzweiher | 0,43 ha | Lage im WSG Goldene Meile, Sinzig, Zone
Weg und Rheinallee A

753 Beidseitig Griiner Weg, | 5,56 ha | Aussiedler mitten im Gebiet, Bahnlinie
ostlich B 9, sudlich B durchneidet das Gebiet
266
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Baultcken

Nr. Raum* | Lage GroRBe | Anmerkungen
alle im BP Rheinallee-Sandkaulenweg von 1979 und
WSG Goldene Meile, Sinzig, Zone Il A

952 Rastenweg 0,46 GE

953 Kranzweiherweg 0,15 GE

827 Eisenbahnstralle 0,19 GE

954 Rastenweg 0,35 GE

955 Kranzweiherweg 0,28 Gl

958 Mosaikweg 0,14 Gl

960 Mosaikweg 0,13 Gl

957 Entenweiherweg 0,62 Gl

959 Mosaikweg 0,35 Gl

An groRBeren AuRRenpotentialflachen, die nicht durch ihre Lage im Wasserschutzgebiet einge-
schrankt sind, befinden sich im Flachennutzungsplan noch dber 12,1 ha, die noch nicht
verbindlich Uberplant und erschlossen sind. Nach derzeitigem Sachstand kdnnen diese Plange-
biete, teilweise wegen der ErschlieBung bzw. Restriktionen aus Leitungen und Abstéanden zu
Uberortlichen StraRen sowie aufgrund der Eigentiimersituation, nur mit besonderem Aufwand
auch tatsachlich einer gewerblichen Nutzung zugefuihrt werden. In der aktuellen Neuaufstellung
sind keine Neuausweisungen in der Stadt Sinzig vorgesehen.
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3.1

Funktion ,,Verkehr*

Die verbandsfreie Stadt Sinzig liegt an der grof3raumig bedeutsamen Achse
e Bonn — Koblenz

Dieser Achse folgen auch die vorhandenen grof3raumigen bedeutsamen Verkehrswege (Bun-
desstraRen und Schienen). Ebenso verflgt die Stadt Uber einen direkten Anschluss an die
Autobahn A61, die die westlichste deutsche Autobahnverbindung von den Niederlanden und
Belgien zum siiddeutschen Autobahnnetz darstellt. Da die Stadt als Wohn- und Arbeitsstandort
zwischen einem Oberzentrum und mehreren Mittelzentren liegt, besteht ein hohes Verkehrsauf-
kommen durch das Stadtgebiet, allerdings ohne die Ortslagen wesentlich zu tangieren.

StralRenverkehr

Die Anbindung der einzelnen Stadtteile an das Uberértliche StralRenverkehrsnetz ist, je nach
Lage der Stadtteile, unterschiedlich. Die bedeutendsten tberortlichen Verbindungen stellen die
A 61, B9, B 266 sowie die L 86 und K 44 dar. Die bendtigte Fahrtzeit ist stark von dem Zustand
bzw. Ausbaugrad der jeweiligen StraRe und dem Verkehrsaufkommen, d.h. auch der Tageszeit,
abhangig.

Im Flachennutzungsplan werden lediglich die Uberortlichen Hauptverkehrswege (Autobahn,
Bundesstral3en, LandesstraRen, Kreisstrallen und innergemeindliche Hauptverbindungsstra-
Ren) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 dargestellt.

Bei der Erschliefung neuer Baugebiete ist grundsatzlich zu beachten, dass neue Plangebiete
Uber ErschlieBungsstraf3en innerhalb der Ortsdurchfahrten oder in unmittelbarer N&he zur Orts-
durchfahrtsgrenze an klassifizierte Stralen angeschlossen werden sollen. Anbindungen der
ErschlieBungsstral’en an freie Strecken sind nach Mdglichkeit zu vermeiden. Zufahrten der
Grundstiicke zu den freien Strecken von klassifizierten Straf3en dirfen nicht angelegt werden.
Auf Bebauungsplanebene ist der Landesbetrieb Mobilitat friihzeitig im Verfahren zu beteiligen.
Bezulglich der einzuhaltenden Abstande der Bebauung von den Fahrbahnréndern klassifizierter
Stral3en sind die Bauverbots-/ und Baubeschrankungsvorschriften der jeweiligen Fachgesetze
Zu beachten.

Ebenfalls sind die Belange des Verkehrslarmschutzes bei der Bebauungsplanung entsprechend
zu beachten. Gdfls. ist auch die Leistungsfahigkeit der Anbindungsstraf3en bei Konkretisierung
der Planung nachzuweisen.

Grundsatzlich sind folgende Aspekte auf den nachfolgenden Planungsebenen zu beachten:

e Die Bundesautobahn(en) einschlief3lich ihrer Bestandteile nach dem Bundesfernstra3en-
gesetz (FStrG) durfen nur nachrichtlich in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

e Entlang der BAB A 61 sollte die Anbauverbotszone/ Anbaubeschrédnkungszone nach § 9
FStrG mit einem Abstand von 40 m bzw. 100 m, jeweils vom befestigten Rand der Fahr-
bahn der BAB, in den nachfolgenden Bebauungsplanen eingetragen werden.

e Diese Abstandsflachen sind, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, parallel zur Hauptfahrbahn der BAB und der Anschlussstellen sowie gegentber den
Anschlussstellen nach ortlichem Aufmald festzulegen. Zu der befestigten Fahrbahn rech-
nen auch Beschleunigungsstreifen, Standspuren usw..

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 39
Stadt Sinzig April 2020

¢ Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Hochbauten im Sinne des FStrG errichtet wer-
den. Hochbauten im Sinne des FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich Uber die
Erdgleiche erheben. Hierzu rechnen auch Tiefbauten und Aufschiittungen oder Abgrabun-
gen groReren Umfangs sowie die nach Landesrecht den baulichen Anlagen
gleichgestellten Anlagen (z.B. Lagerplatze, Ausstellungsplatze).

e Innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Hohe der baulichen Anlagen max. 10 m
Uber dem Niveau der BAB oder des natlirlichen Geldndes sein.

¢ Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

e Innerhalb der Baubeschréankungszone dirfen keine beleuchteten oder angestrahlten Wer-
beanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB
ausgerichtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kon-
nen. Sonstige Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind
bzw. von diesen eingesehen werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnam-
tes.

¢ Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und
Nebelbildung zugelassen werden.

¢ Den autobahneigenen Flachen und Entwasserungsanlagen darf kein Oberflachenwasser
oder Abwasser zugeleitet werden.

¢ Die Planungstrager haben durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in
den textlichen Festsetzungen zu nachfolgenden Bebauungsplanen den Erfordernissen des
8§ 1 Abs. 5 Nr. 1 in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen fur
die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Au-
Benwohnbereich in ausreichendem Malf3 zu tragen. Die hierzu erforderlichen Nachweise
sind durch die Trager der Bauleitplanung zu erbringen. Es ist somit sicherzustellen, dass
der Stral3enbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen Dritte beziiglich Larmschutz frei-
gestellt wird.

Als eine Mal3nahme zur Stabilisierung und Verbesserung des ausgewiesenen funktionalen Stra-
Bennetzes ist die geplante Ortsumgehung Bad Bodendorf anzufiihren, die im Textteil des neuen
RROP in G 129 als StralRenplanung, die begonnen bzw. weitegefiihrt und umgesetzt werden
soll aufgefihrt ist, im Plan zum RROP allerdings nicht enthalten ist. Da die Planung in der Fi-
nanzierung von Bund/Land keine Prioritdt genief3t, ist auch nicht in einen mittleren
Planungszeitraum mit der Umsetzung zu rechnen, so dass die Planung aus 2001 nicht im Fla-
chennutzungsplan dargestellt wird. In der Planzeichnung berlcksichtigt wurde eine potentielle
Verbreiterung der Bundesstrale.

Beziiglich der verkehrlichen ErschlieBung der jeweiligen Anderungsflachen wird auf die entspre-
chenden Einzeldarlegungen verwiesen.
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3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr bestehen in der Stadt mehrere gréRere Parkplatze. So finden sich
beispielweise vor den 6ffentlichen Gebauden Parkpléatze ebenso wie bei den privaten Bildungs-
einrichtungen, Sportanlagen, Friedhofen, Einzelhandelsunternehmen etc.. GroRere offentliche
Parkplatze sind im Flachennutzungsplan dargestellt. Sofern die Parkpléatze Einrichtungen zuge-
ordnet sind, erhalten sie dieselbe Nutzungsdarstellung wie die Hauptnutzung.

Offentlicher Personen Nahverkehr

Das Gebiet der Stadt Sinzig liegt in einem Uberlappungsbereich des Verkehrsverbundes Rhein-
Mosel (VRM) und des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg (VRS).

Das Stadtgebiet wird mit einer Vielzahl von Buslinien bedient. Die Taktfrequenz ist jedoch teil-
weise, vor allem in den Neben- und Schwachverkehrszeiten, gering.

Dieser nicht von der Flachennutzungsplanung beeinflussbare Faktor tragt jedoch haufig maf3-
gebliche zur Attraktivitat und Nutzerfreundlichkeit der Buslinien bei, als z.B. die Entfernung der
Haltestellen vom Wohnstandort.

Das OPNV-Konzept wird unter der Federfilhrung des Landkreises Ahrweiler gestaltet. Weitere
Informationen zum Thema Bus und Bahn, Fahrplanauskinfte und Tarifinformationen bieten die
Verkehrsgesellschaften und Verkehrsverbiinde an.

Im OPNV sind in den letzten Jahren umfangreiche Verbesserungen eingetreten. Allen voran der
Rheinland-Pfalz-Takt hat zu einer besseren Vertaktung auf den Schienenstrecken geftihrt. Die
Stadt Sinzig verfugt Uber eigene Bahnhaltepunkte, die per Bus und Bahn Verbindungen Rich-
tung Koblenz und Bonn ermdglichen.

Im straRengebundenen OPNV stehen Busverbindungen in die groReren Zentren zur Verfiigung.
Neue Linienbusse und barrierefreie Haltestellen sorgen fir Kundenfreundlichkeit und mehr Mo-
bilitat fur alle Altersklassen.

Schienengebundener OPNV

Die Schienenstrecken in der verbandsfreien Stadt Sinzig verlaufen entlang des Rheins und der
Ahr.

Ein Regionalexpress fahrt halbsttindlich von dem Bahnhof Sinzig (Rhein) Richtung Koblenz so-
wie Richtung Koéln Messe/Deutz. Von dem Bahnhof Bad Bodendorf fahrt ebenfalls halbstiindig
ein Regionalexpress, sowohl Richtung Ahrweiler als auch Richtung Remagen. Diese Zugver-
bindungen bieten sowohl Pendlern als auch Touristen eine optimale Verbindung in die
benachbarten Zentren.

Barrierefreie Zugange zu den Gleisen und eine Anhebung der Gleisanlagen, um ebenso barri-
erefrei die Zlge betreten zu kénnen, sollen umgesetzt werden.

StraBengebundener OPNV

Die, nicht Uber die Schiene angebundenen Stadtteile verfiigen nahezu alle Uber eine direkte,
jedoch nur z.T. vertaktete Busverbindung nach Sinzig und die benachbarten kooperierenden
Mittelzentren des Zentrenverbunds Ahrweiler.

Der bereifte OPNV besitzt eine Grundversorgungsfunktion in der verbandsfreien Stadt und bie-
tet eine Alternative zum Schienenverkehr, um abseits der Bahnstrecken ins Umland zu
gelangen.
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3.3.3

Derzeit bietet das Verkehrsunternehmen Stadtwerke Bonn Verkehrs-GmbH (SWB) alle Busver-
bindungen innerhalb des Kreises Ahrweiler an.

Nachfolgend wird das heutige Angebot dargestellt:

Tabelle 16:  Busverbindungen, Stand 2017
Linie und Betreiber Gemeinde Takt
Uberregionale Busverbindung
801(SWB) Remagen — Sinzig — Niederzissen — Burgbrohl
— Wehr — Kempenich
— — zu Schulanfangs-
802 (SWB) Remagen — Sinzig — Bad Breisig — Brohl — .
) . und Endzeiten
Burgbrohl — Niederzissen — Brenk
809 Ahrweiler — Bad Neuenahr — Kénigsfeld — Wal-
dorf — Bad Breisig
819 (SWB) Niederzissen — Waldorf — Bad Breisig — Sinzig | Sa.: 3 mal taglich,
So & Feiertage.:
2 mal taglich
TaxiBus
841(SWB) Remagen — Sinzig — Bad Bodendorf — Bad unregelmanig
Neuenahr — Ahrweiler — Altenahr — Kreuzberg
850 (SWB) Sinzig — Westum — Léhndorf — Bad Neuenahr
— Ahrweiler
852 (SWB) Koisdorf — Sinzig — Remagen — Unkelbach — stindlich
Oberwinter — Rolandswerth — Bad Godesberg

Die Verkehrsverbiinde Rhein-Mosel (VRM) und Rhein-Sieg (VRS) sehen kiinftig die Verkniip-
fung der verschiedenen Verkehrsarten Bahn, Bus, PKW und Fahrrad vor. AuRerdem sollen
P+R-Platze sowie gesicherte Fahrradabstellanlagen eingerichtet werden. Fahrradabstellanla-
gen sind besonders im Hinblick auf die touristische Nutzung an allen stéarker frequentierten
Haltestellen erforderlich.

Tarife

Die Tarife des Verkehrsverbundes Rhein-Mosel (VRM) und des Verkehrsbundes Rhein-Sieg
(VRS) gelten fiur die Beforderung von Personen, Sachen und Hunden innerhalb des Verkehrs-
verbundes Rhein-Mosel beziehungsweise Rhein-Sieg auf den Linien und Linienabschnitten der
Verkehrsunternehmen. Sie gelten in allen Bussen und in den Ziigen des Nahverkehrs (z.B. Re-
gionalBahn, RegionalExpress,) sowie gegen entsprechenden Aufpreis in InterCity-Zigen;
Abweichungen hiervon kénnen im Fahrplan oder durch Aushang bekannt gegeben werden.
Sondertarife und besondere Fahrausweise (z.B. fir Schiler, Studenten, Senioren, Pendler,
etc.), die im Geltungsbereich des VRM oder VRS von den Verkehrsunternehmen anerkannt
werden, sind gesondert zu erwerben. Fir die Preishildung ist der Verbundraum in Tarifwaben
unterteilt. Die Kennzeichnung der Tarifwaben erfolgt durch Nummerierung.

Die weitere Aufgabe des Verkehrsverbundes ist die verbesserte Fahrgastinformation und ein
koordiniertes Marketingkonzept. Dadurch wird der Birger besser tber die Mdglichkeiten der
OPNV-Nutzung informiert. Die Biindelung und Abstimmung des gesamten OPNV ist ebenfalls
Aufgabe des Verkehrsverbundes und dient der Verbesserung und Attraktivierung des Angebo-
tes.
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3.34

Insgesamt betrachtet bedarf der OPNV vor allem in den Stadtteilen, die nur tiber Buslinien er-
reichbar sind, einer fortlaufenden Férderung. Bezogen auf die verbandsfreie Stadt Sinzig
besteht eine gute Verknupfung zwischen Bus- und Bahnangeboten, die fir jede Altersklasse
individuell gestaltbar ist. Eine Erweiterung des StraRen- und Schienenverkehrs zur Entlastung
des motorisierten Individualverkehrs soll weiterhin angestrebt werden.

Haltestellen und Haltepunkte
,Haltestellen und Haltepunkte sind die Visitenkarten des OPNV*.

Der Nahverkehrsplan hat deshalb Mindeststandards fiir die Ausstattung von Haltestellen fest-
gelegt.

Dies sind:
e Einrichtung einer Haltestelle bei nachgewiesener verkehrlicher Sinnhaftigkeit;

e Einbau der Hochborde in gerade verlaufenden StraRenabschnitten (nicht in Krimmun-
gen oder Kurvenlagen);

e Lange der Hochborde analog zu den eingesetzten Busfahrzeugen;
e ausreichend breite Warteflachen (mindestens 2,5 m);

e transparenter Wetterschutz mit Sitzgelegenheiten;

e Ausbildung von taktilen Leitelementen als geschlossene Kette;

o bei Haltestellen aul3erorts verkehrssichere Anlage und Zugangsmaoglichkeiten

Des Weiteren sind Haltestellen so anzulegen, dass

¢ sie hinsichtlich Erreichbarkeit und Aufenthalt verkehrssicher sind (gegeniiber Gefahren
durch den StraRenverkehr),

e sich Fahrgéaste bei Zugang und Aufenthalt objektiv und subjektiv sicher flihlen (soziale
Sicherheit),

o Kkeine Konfliktsituationen zwischen ein- und aussteigenden Fahrgasten entstehen,
e Belange mobilitatseingeschréankter Personen berticksichtigt bzw. eingehalten werden,
e sie lage- und verkehrsglinstig zu Quell- und Zielorten liegen,

e sie sich baulich in das Stadt- bzw. Ortsbild integrieren, dennoch aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit zwar aufféllig, aber dennoch dezent gestaltet sind

Die Haltestellen im Landkreis Ahrweiler sollen an jeder Abfahrtsstelle Giber eine Aushangmog-
lichkeit eines Fahrplans fiur jede Linie wund ein Haltestellenzeichen nach
Stral3enverkehrsordnung verfligen. Fir die Stadt Sinzig empfiehlt sich eine einheitliche Halte-
stellenausstattung mit einheitlichen Wartehallen. Damit erhalt der OPNV in Sinzig fir den
Kunden einen héheren Wiedererkennungswert.

Verlegungen von Haltestellen zu den Kunden hin sind erforderlich, wenn weite Wege zum Er-
reichen zuriickgelegt werden missen. Bei Ausweisung von Neubaugebieten sollten das
Liniennetz und die Einrichtung von weiteren Haltestellen entsprechend tberpriift werden.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 43
Stadt Sinzig April 2020

3.3.5

3.3.6

3.4

Nahverkehrskonzept des Landkreises Ahrweiler, Aktualisierung 2016

Der Nahverkehrsplan beinhaltet eine zielgerichtete Untersuchung des OPNV, die entsprechend
dem Nahverkehrsgesetz des Landes Rheinland-Pfalz (§ 2 NVG) eine ausreichende Bedienung
der Bevdlkerung mit Verkehrsleistungen sicherstellt. Das bedeutet, den Nahverkehr angepasst
an die Einwohnerdichten in den jeweiligen Bereichen des Landkreises zu gestalten und dabei
die finanziellen Mdglichkeiten des Landkreises zu berticksichtigen.

Das Nahverkehrskonzept wurde 2016 aktualisiert, weil sich die Bedingungen an den OPNV
aufgrund der Auswirkungen des demografischen Wandels verandert haben und der Anpassung
bedurfen. Der Kreistag des Landkreises Ahrweiler hat in seiner Sitzung vom 22. April 2016 den
Nahverkehrsplan fiir den Landkreis Ahrweiler beschlossen.

Durch die Lage der Stadt zwischen mehreren Mittelzentren und Oberzentren ist die tagliche
Verbindung, besonders fir Pendler und Schiiler an Schulzentren, gut ausgebaut und bedarf
keiner weiteren Verbindungen. Die Taktung sowie die Erreichbarkeit der nachstgelegenen Zen-
tren soll auch in Zukunft weiterhin verbessert bzw. an die Bedingungen der Bevoélkerung vor Ort
angepasst werden. Die MalRBnahmenentwicklung beschrankt sich auf eine landkreisweite Ver-
besserung der Mindestausstattung von Haltestellen sowie dem Umbau zu barrierefreien
Zuwegungen der Haltestellenbereiche.

Konsequenzen fur die Bauleitplanung

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Sinzig sollen auch die kiinftigen
Wohnbauflachen sowie die grofraumige ErschlielBung berlcksichtigt werden. Die Lage an
uberértlichen StralRen ist nicht nur fiir den MIV, sondern auch fir den OPNV von Bedeutung.
Die Taktdichte des straRengebundenen OPNV ist an gut ausgebauten Bundes- und Landes-
stralBen hoher als an weniger gut ausgebauten Straf3en bzw. WohnstraRen. Dabei ist die
Taktdichte weniger von dem Strafl3enzustand und deren Klassifizierung abhangig, als vielmehr
von dem Fahrgastpotential an diesen Stral3en.

Ob die Errichtung weiterer Haltestellen erforderlich sein wird, wird zu einem spateren Zeitpunkt
(nach der Bebauung, dann wenn das Fahrgastpotential, insbesondere Schiiler, vorhanden ist)
in Kooperation mit den Verkehrsunternehmen entschieden.

Bei der Ausweisung gréRerer Bauflachen, ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren zu beach-
ten, dass zumindest ein Teil der StralRen auch fir Busse gut zu befahren ist. Im
Flachennutzungsplan kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Fuf3- und Radverkehr

Der FulRgéangerverkehr beschrankt sich wegen der grol3en Entfernungen zwischen den einzel-
nen Stadtteilen auf Wege innerhalb der Ortslagen, ausgenommen Freizeitverkehre. Fir den
Radverkehr gilt &hnliches, wobei hier schon gréRere Entfernungen z.T. auch zwischen den
Stadtteilen, der Kernstadt, Remagen und Bad Neuenahr-Ahrweiler zuriickgelegt werden kon-
nen. Hauptaugenmerk wird hierbei auf den Rheinradweg gelegt, der als Fernradweg an den
Stadten Remagen, Sinzig Bad Breisig vorbeifiihrt. Innerhalb der Stadt Sinzig wird das Fahrrad
eher im Freizeitverkehr und weniger im Alltagsverkehr genutzt.

Durch die ansteigende Topographie, die vom Rhein hoch ins Umland fuhrt, ergeben sich nur
geringe Potentiale den Radverkehr bis ins Umland auszubauen. Neben der taglichen Nutzung
im Arbeits-, Ausbildungs- und Versorgungsverkehr muss in der Stadt Sinzig besonders der Frei-
zeitverkehr bertcksichtigt werden.
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Die Hauptachsen der Freizeitrouten, die Uberwiegend Uberdrtliche Relationen abdecken, ver-
laufen entlang des Rheins und der Ahr,

Zwischen den Stadtteilen und benachbarten Gemeinden abseits der Hauptrouten sind Radwege
auf landwirtschaftlich genutzten Wegen bzw. wenig frequentierten StraRen ausgewiesen. Neue
Wege missen nicht notwendigerweise ausgewiesen bzw. gebaut werden, das bestehende Netz
sollte jedoch unter folgenden Kriterien gepruft werden:

einheitliche und durchgehende Wegweisung, auch auf den ErschlieBungsstrecken ent-
sprechend der Beschilderung in der Stadt,

ebener und witterungsfester Fahrbahnbelag auf allen Strecken,

Fahrradabstellanlagen, besonders an Bahnhofen und starker frequentierten Haltestellen,
besonders an Steigungen sind Radwege einzurichten, um den Radfahrern mehr Sicher-

heit zu gewahren.
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4 Funktion ,,Freizeit und Fremdenverkehr*

4.1 Sportvereine und Sportstéatten

Die Darstellung von Sporteinrichtungen erfolgt im Flachennutzungsplan nach den Bereichen
Sportfreianlage (Sport- und Tennisplatze), Sporthallen, Schwimmbader, SchieRanlage, Bogen-
schiessanlage, Hundesportanlage sowie Bolzplatze.

Tabelle 17:  Sportanlagen
Stadtteil Sportsta- | Turn- und | Tennissport- sonstige
dienund | Sporthal- |anlagen, Frei-| Sportanlagen
Sportplatze len anlagen

Sinzig 2 2 1 2
Bad Bodendorf 1 1 1 3
Franken 1 - - 1
Koisdorf - - - 1
Léhndorf 1 - 2
Westum 1 2 - 2
Gesamt 6 5 2 11

Quelle: eigene Aufnahme

4.2 Reitanlagen

Die Darstellung von Reitanlagen erfolgt im Flachennutzungsplan gesondert. Im Stadtteil Léhn-
dorf sind zwei Reitanlagen, Lindenhof und Gerhardshof;-dargestellt.

4.3 Kinderspielplatze

Jeder Stadtteil der Stadt Sinzig verfiigt iber mindestens einen Kinderspielplatz. In der Kernstadt
Sinzig befinden sich 11 Spielplatze, von denen die meisten in der Nahe von bzw. mitten in
Wohngebieten platziert sind. Werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Kinderspiel-
platze innerhalb neuer Wohngebiete geplant, so wird der Nachweis fiir den Bedarf eines
Kinderspielplatzes, sowie dessen GroéRe und Lage mit der Aufstellung des Bebauungsplans ge-
pruft.

Tabelle 18:  Kinderspielplatze

Stadtteil Kinderspielplatze
Sinzig 11
Bad Bodendorf 5
Franken 2
Koisdorf 3
Loéhndorf 3
Westum 4
Gesamt 31

Quelle: eigene Aufnahme und Daten der Stadtverwaltung
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4.4

Fremdenverkehr

Zwischen der Ahrmiindung und den Randhdhen der Eifel gelegen, gibt es in der Kernstadt Sin-
zig zahlreiche Sehenswirdigkeiten zu entdecken. Unibersehbar ist der Zentralturm der
spatromanischen Basilika St. Peter, die seit 1998 laut Haager Konvention zum schiitzenswerten
Kulturerbe z&hlt. Nur wenige Schritte von der Pfarrkirche entfernt findet man den Zehnthof, der
auf den Grundmauern der einstigen Kaiserpfalzen gebaut wurde und dessen Geschichte bis in
das Jahr 762 zuriickreicht. Angrenzend an den historischen Ortskern befindet sich das Sinziger
Schloss, welches 1854 bis 1858 von einem wohlhabenden Kdlner Kaufmann als Sommervilla
im neugotischen Stil errichtet wurde. Heute ist hier das Heimatmuseum untergebracht. Auch
das UberlebensgrofRe Denkmal von Staufenkaiser Friedrich |. Barbarossa und die Reste der 700
Jahre alten Stadtmauer sind Zeugen der bewegten Geschichte der Barbarossastadt.

Bad Bodendorf ist der grofdte Stadtteil von Sinzig. Hier beginnt Deutschlands gré3tes geschlos-
senes Rotwein-Anbaugebiet. Der historische Weinberg am Bahnhof ist Startpunkt fir den
Rotweinwanderweg, der Uiber 35 km mitten durch die Weinberge des Ahrtals fiihrt. Das Ortsbild
ist durch Bauten aus Fachwerk gepragt. Bekannt wurde der Ortsteil durch die Heilkraft des St.
Josef Sprudels, einem der hochwertigsten Heilwasser in Rheinland-Pfalz. Das Thermalfreibad
in Bad Bodendorf ist mit seinem 26°C warmen Thermalwasser aus dem vulkanischen Gestein
der Eifel, beliebt. Besonders erwahnenswert sind die Fachwerkbauten in der Denkmalzone von
Bad Bodendorf.

Der sudlichste Stadtteil von Sinzig ist Franken. Die Pfarrkirche St. Michael mit ihren Deckenma-
lereien stellt ein architektonisches Kleinod dar. Fachwerkhduser pragen das Ortsbild. Franken
hatte insbesondere im 1900 Jahrhundert einen bedeutenden Stellenwert mit seinem Obstbau.
Und auch heute bietet sich dem Besucher im Frihjahr in der Apfelblitezeit ein herrliches Bild
der alten Baumbesténde.

Auf einer Anhohe, deutlich oberhalb der Kernstadt Sinzig gelegen, befindet sich der Stadtteil
Koisdorf mit seiner mehr als 800 Jahre alten Wendelinuskapelle. Spazierganger und Wanderer
kommen hier aufgrund des Ausblicks Uber die Goldene Meile bis hin zum Drachenfels im Sie-
bengebirge auf ihre Kosten.

Lohndorf ist eines von bundesweit insgesamt sechs anerkannten Rosendorfern. Die das Orts-
bild pragenden Fachwerkbauten erlangten 1997 und 1998 auch eine besondere Beachtung:
Loéhndorf wurde als schoénstes Dorf in Rheinland-Pfalz pramiert.

Im Zentrum des Ortsteils Westum befinden sich die Pfarrkirche St. Peter und der neugestaltete
Dorfmittenplatz. Das aus dem Jahre 1855 stammende, restaurierte Backes erinnert an die friihe
Dorfgeschichte. Das Naherholungsgebiet Miihlenberg bietet viele Moglichkeiten von Freizeitak-
tivitaten.

Das Naturschutzgebiet an der Ahrmiindung ist innerhalb Deutschlands die einzige noch nahezu
natirliche Flussmiindung in den Rhein. Durch freies, vom Menschen unbeeinflusstes maandri-
eren werden selten gewordene Lebensrdume erhalten und geférdert.
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Neben einer Vielzahl an abwechslungsreichen Rundwanderwegen in und um Sinzig, hat die
Stadt mit dem Rheinburgenweg und dem AhrSteig, gleich zwei Préadikatswanderwege vorzu-
weisen. Wahrend der Rheinburgenweg die Kernstadt und den Ortsteil Bad Bodendorf
durchlauft, bildet Sinzig als Tor zum Ahrtal den Startpunkt des AhrSteigs. Hinzu kommen wei-
tere regional bedeutsame Routen wie die Aachen-Frankfurter HeerstraRe und der
Rotweinwanderweg, der seinen Startpunkt in Bad Bodendorf hat. Radwege fiihren entlang von
Ahr und Rhein. Fir ambitionierte Radfahrer bietet die Voreifel bis hinauf zum Nirburgring an-
spruchsvolle Strecken.

Sinzig und seine Ortsteile bieten das runde-Jahr Uber interessante Veranstaltungen. Neben
Weihnachtsmarkten und Dorffesten sind traditionell der Barbarossamarkt, ,Sprudelndes Sinzig*,
das kleinste Weinfest im Ahrtal und ,Rhein in Flammen® zu nennen.

Sinzig bildet mit seiner zentralen Lage aber auch den idealen Ausgangspunkt fir einen Besuch
vielfaltiger Attraktionen in der Region. Beispielsweise liegen die Sehenswirdigkeiten Kloster
Maria Laach mit 23 km, der Nurburgring mit 45 km, das Arp-Museum mit 12 km und die Doku-
mentationsstatte Regierungsbunker mit 15 km in guter Entfernung fiir einen Tagesausflug.

Das touristische Angebot der verbandsfreien Stadt kann als gut bewertet werden. Eine Mi-
schung aus aktiven Erlebnissen und stadtbildpragenden Kulturdenkmalern bieten besonders
Tagestouristen einen naturnahen und kulturellen Eindruck der Region.

Der Gesundheits- und Wellnesstourismus kann aufgrund der vorhandenen landschaftlichen
Reize und heilklimatischen Gegebenheiten der Region intensiviert werden. Das kulturelle An-
gebot kann durch die weitere Hervorhebung traditioneller Industrie- und Handwerkszweige
gefordert werden.

Tabelle 19:  Betriebe und Einrichtungen fur den Fremdenverkehr

Ortsgemeinde Hotels, private Gastro- | Camping-
Pensionen|Unterkiinfte| nomie platze

Sinzig 5 27 1

Bad Bodendorf 2 8 7

Franken 1

Koisdorf 1

Léhndorf 4

Westum 1 2 3

Gesamt 3 21 37

Quelle: eigene Aufnahme, Branchenverzeichnis, Unterkunftsverzeichnis, Internetportale

Da das statistische Material aus Datenschutzgriinden (in folgender Tabelle mit *) gekennzeich-
net) nicht fur alle Privatquartiere, verflgbar ist, lassen sich aus den Zahlen keine detaillierten
Tendenzen oder Prognosen herleiten, die einer methodischen Uberprifung standhalten wiir-
den.

Unabhéngig davon lassen sich fir die zukinftige Entwicklung des Fremdenverkehrs in der ver-
bandsfreien Stadt Sinzig Planungsziele herleiten.
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Tabelle 20: Entwicklung im Fremdenverkehr 2001 bis 2018, Betriebe und Betten
Fremden- Fremden-
verkehrs- verkehrs-
betriebe |Anzahl de Ubernach-petriebe |Anzahl de Ubernach-
insgesamtBetten Gaste tungen [insgesamt|Betten Gaste tungen
1995 2018
Kreis Ahrwei-
ler 254| 11.471 581|1.458.110 581 11.390| 558.232|1.421.912
Sinzig 6 172 27 *) 27 270 *) *)

Quelle: Statistisches Landesamt RLP
*) Zahl unbekannt oder aus Datenschutzgriinden nicht angegeben.

Tabelle 21:  Entwicklung der Bettenzahl insgesamt von 1994 bis 2015
Entwicklung der Bettenzahl 1995 bis 2018,
insgesamt
absolut in %
Kreis Ahrweiler -81 0,71%
Sinzig 98 56,98%

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Von 1995 bis 2018 ist die Anzahl der Betten in der Stadt Sinzig um ca. 57 % gestiegen. Die
Auswertung der Daten ist jedoch unter Vorbehalt zu stellen, da fiir die Stadt Sinzig einige Jah-
reszahlen fehlen, die ggf. das Ergebnis beeinflussen kénnten.

Mangels vollstandiger Daten fir die Stadt Sinzig wird nachfolgend der Vergleich zwischen 2001
und 2013 vorgenommen.

Tabelle 22:  Entwicklung im Fremdenverkehr 1995 bis 2013, Ubernachtungen
) ) Entwicklung der
Ubernachtungen [Ubernachtungen [Ubernachtungen
insgesamt insgesamt 2001 bis 2013, insgesamt
2001 2013 in %
Kreis Ahrweiler 1.325.153 1.455.729 130.576 9,85
Sinzig 11066 24.583 13.517 122,15

Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Bei der Entwicklung der Ubernachtungen lasst sich auf Stadtebene aus den Daten des statisti-
schen Landesamtes keine Aussage Uber die Entwicklungen der Ubernachtungen bis 2018
treffen. Es liegen keine detaillierten Daten vor, sodass nur festgestellt werden kann, dass die
Ubernachtungszahlen seit 2001 gestiegen sind. Im Vergleich zu den iibergeordneten Planungs-
ebenen ist prozentual ein enormer Anstieg zu erkennen, da in Sinzig eine positive Entwicklung
von Uber 100 % vorliegt, wohingegen im Kreis Ahrweiler lediglich eine Steigerung von 10% zu
verzeichnen ist.
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Nachfolgende Abbildung zeigt die Zahlen der Ubernachtungen von 2001 bis 2013. Daraus lasst
sich ein Wachstum der Gasteankiinfte und Ubernachtungszahlen seit 2005 innerhalb der Stadt
Sinzig erkennen. Des Weiteren ist zu erkennen, dass die Ubernachtungszahlen stark schwan-
ken, wohingegen die kontinuierliche Steigerung im Landkreis sehr ruhig verlauft.

Abbildung 15: Verlauf der Ubernachtungen zwischen 2001 und 2013
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Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Die Verweildauer in Beherbergungsbetrieben in der Stadt Sinzig liegt zwischen 1,8 (2006) und
2,4 ((2001). In den letzten Jahren der Erfassung fur die Ebene der Stadt pendelt sich die Ver-
weildauer bei 2,1 bis 2,2 ein. Im Landkreis ist sie mit 2,5 (2018) bis 3,1 (2001) etwas hoher. Dies
kann damit zusammenhéangen, dass in Sinzig viele Besucher Tagesbesucher sind, die am
nachsten Morgen wieder abreisen und somit nur eine Nacht in der Stadt verbringen.

Als Planungsziele fur den Bereich Fremdenverkehr/Touristik kann dennoch festgehalten wer-
den, dass die Entwicklung in der Stadt Sinzig durch Ausschodpfung vorhandener Potentiale
fortgesetzt werden soll. Zusammenfassend kann angemerkt werden, dass Sinzig durch die vie-
len Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten bereits viele (Tages-)Touristen anzieht. Dennoch ist
dieses Potential mit Sicherheit noch nicht ausgeschopft und es lohnt sich, hier weiter zu inves-
tieren, gerade auch im Hinblick auf die ortliche Wirtschaft: so gaben Tagestouristen
durchschnittlich pro Tag 25,20 € aus.
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5.1

5.1.1

Funktion ,,Versorgung“

Versorgung mit Gutern

Aufgrund der teilweise geringen Grof3e der einzelnen Stadtteile existieren nicht in jedem Stadt-
teil Versorgungseinrichtungen fir den taglichen Bedarf. Die Versorgungssituation stellt
insbesondere flr die weniger mobilen Bevdlkerungsschichten ein Problem dar, welches aber
haufig durch ,fahrende Handler” zumindest in Teilbereichen geldst wird. Giter des mittelfristigen
Bedarfs sind nur noch zum Teil in der Kernstadt Sinzig zu erhalten. Ein Teil des mittelfristigen
Bedarfs und der langfristige Bedarf muss in den nahe gelegenen Mittel- und Oberzentren Bad
Neuenahr-Ahrweiler, Bonn und Koblenz gedeckt werden. Teilweise ist in den Stadtteilen sogar
die Nahversorgung nicht gegeben.

Die Kernstadt Sinzig, Bad Bodendorf und Westum verfligen Uber Geldautomaten.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Sinzig

(Es folgen Aussagen und Textpassagen aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Sinzig, die im Folgenden jeweils kursiv geschrieben sind.)

Die Kernstadt Sinzig ist mit 9.696 Einwohnern (Stand 31.12.2015) der zentrale Einkaufs- und
Dienstleistungsstandort innerhalb des gesamten Stadtgebietes. Die Einzelhandelsentwicklung
in Sinzig wird maRgeblich bestimmt durch die GroRe der Stadt, die Nachbarschaft zu vergleich-
baren Stadten (u.a. Remagen oder Bad Neuenahr-Ahrweiler), die Néahe zu den Oberzentren
Koblenz und Bonn sowie das regionale Einzelhandelsangebot.

Die Stadt Sinzig beauftragte im Jahr 2016 die bdS Kommunalberatung, Minster, mit der Erstel-
lung eines Einzelhandelskonzeptes. Es soll einen Orientierungsleitfaden zur mittel- und
langfristigen Entwicklung des Einzelhandels darstellen und sowohl Politik, als auch Verwaltung
und Einzelhandel der Gemeinde, auch ein fiur die ortsspezifischen Gegebenheiten und Mdglich-
keiten entsprechendes Handlungsprogramm mit verbindlichen Aussagen bilden. Dabei sollen
folgende Punkte gesondert betrachtet werden:

e gewandelte Standortanforderungen des Einzelhandels

e Zielvorstellungen und gesetzlichen Grundlagen der Landesplanung

e Versorgungsfunktion als Mittelzentrum

e Sicherung der Nahversorgung

e Bewahrung und Forderung einer lebendigen Ortsmitte
... Seit dem letzten Einzelhandelsgutachten von 2010 haben tiefgreifende Veranderungen der
grol3flachigen Einzelhandelslandschaft in Sinzig stattgefunden, und dieser Veranderungspro-
zess ist noch nicht abgeschlossen. Der Einzelhandel befindet sich seit Jahren im Wandel. Die
Ursachen dafir sind in den Dynamiken der Angebots- und Nachfrageseite zu finden, aber auch
in den bundesweit immer grolReren Konzentrationsprozessen der Unternehmen und den sich
stetig &ndernden Standortanforderungen und BetriebsgrofRen. Dies macht sich auch in Sinzig
bemerkbar: so sind die Verkaufsflachen einiger anséssiger Betriebe nicht mehr marktkonform.
Gerade aber mit entsprechenden Betriebsgrof3en und Betriebsmixen tragt der Einzelhandel ent-
scheidend zu Attraktivitat, Lebensqualitdt und Ausstrahlung eines Ortes bei. Von besonders
entscheidender Bedeutung sind dabei die wohnortnahe Grundversorgung als auch eine ausge-
wogene Einzelhandelsstruktur. 4

4 Bds Kommunalberatung, Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stadt Sinzig- Genehmigungsfassung, Stand
20.06.2016, Seite 1
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Rahmenvorgaben Landesentwicklungsprogramm (LEP V)

Die wesentlichen Grundsétze und Ziele mit Bezug auf Einzelhandelsstandorte sind im Teil B,
Kapitel 3 des LEP IV definiert (siehe nachfolgend). Daneben ist die zentralortliche Gliederung
von wesentlicher Bedeutung, da die Daseinsvorsorge und Schaffung gleichwertiger Lebensbe-
dingungen in allen Landesteilen gegeben sein soll und fir die Bewertung und Konzeption von
relevanten Einzelhandelsstandorten wichtige Grundlage ist.

Grundsatze und Ziele der Landesplanung:

G 56 Die Sicherung einer wohnortnahen und qualitativen Versorgung der Bevolkerung mit 6f-
fentlichen und privaten Einrichtungen und Dienstleistungen soll durch die zentralen Orte
in den Mittelbereichen und in Aufgabenteilung in den mittelzentralen Verbiinden wahrge-
nommen werden.

Z 57 Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des gro3flachigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zulassig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m2 Verkaufs-
flache kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in
Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern grof3flachige Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m2 Verkaufsflache
zuldssig, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung der Bevdlkerung erforderlich ist.
Die Ansiedlung und Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heil3t in
Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren, zulassig (stadtebauliches Integrations-
gebot). Die stadtebaulich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche”im Sinne
des BauGB) sind von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung ver-
bindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste
innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

N
[6)]

N
a1

Die Ansiedlung und Erweiterung grofR3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist auch an Ergéanzungsstandorten der zentralen Orte
zulassig. Diese sind ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalpla-
nung festzulegen und zu begriinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als
Randsortimente auf eine innenstadtvertragliche GréRenordnung zu begrenzen.

N
(2]
o

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben diirfen
weder die Versorgungsfunktion der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortge-
meinde noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter
zentraler Orte wesentlich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei
sind auch die Auswirkungen auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

N
(o))
=

Der Bildung von Agglomerationen nicht groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten auRerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerati-
onsverbot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche auf3erhalb der stadtebaulich
integrierten Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des grof3flachigen Einzel-
handels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.
Agglomerationen nicht gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe, deren Verkaufsflache in der
Summe die Grenze der Grof3flachigkeit Gberschreitet, sind wie grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe zu behandeln.

G 62 Die Erganzungsstandorte, die auf3erhalb der stéadtebaulich integrierten Bereiche eines
zentralen Ortes liegen, sollen in ortliche bzw. regionale OPNV-Netze eingebunden wer-
den.
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G 63 Um wesentliche Versorgungsschwachen im landlichen Raum zu vermeiden, sollen Mo-
delle erprobt und bei erfolgreichem Einsatz fortgesetzt werden, die den Einzelhandel mit
Zusatzfunktionen (Post/Bank/Dienstleistungen) — auch als mobile Einrichtungen — ver-
kntpfen. >

Einzelhandel in den Einzelbereichen

Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Sinzig ist neben den Rahmen-
vorgaben des LEP IV eine eingehende Bestandsaufnahme des Einzelhandels in Sinzig.

Tabelle 23:  Einzelhandelsbestand in der Stadt Sinzig (Frihjahr/Sommer 2015)
Anzahl der| Anteil | Gesamt- | Anteil | Flachenaus- | Flachenausstat-
Betriebe | in% | verkaufsfl. | in % stattung je tung Nahrungs-
in m2 Einwohner |und Genussmittel
je EW in mz2
Bad Bodendorf 11 | 12,9 269 1 0,07 0,02
Franken - - - - - -
Koisdorf - - - - - -
Léhndorf 3 3,5 86 0,3 0,07 0,06
Sinzig 70 | 824 29.916 | 98,7 3,1 0,83
Westum 1 1,2 25 0,1 0,01 0,01
Gesamt Stadt 85 100 30.296 100 1,7 0,46
Sinzig

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung bdS Kommunalberatung Frihjahr/Sommer 2015

(transformiert), Seite 43
Flachenausstattung kompletter Einzelhandel im Bundesdurchschnitt: 1,3 — 1,5
Flachenausstattung NuG im Bundesdurchschnitt: ca. 0,4/0,5

Abbildung 16: Einzelhandelstbersicht Gesamtstadt Sinzig 2015
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Quelle: bdS Kommunalberatung, Einzelhandels und Zentrenkonzept Stadt Sinzig, Seite 49

5 ebenda Seite 4 f
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Die kleinrdumige Analyse des Sinziger Einzelhandels wurde in dem Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der bds Kommunalberatung in funf Bereiche unterschieden:

A1l: Bestehender Zentraler Versorgungsbereich OT Sinzig

Die 2010 erfolgte Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Sinzig umfasste Grundsti-
cke, auf denen im November 2010 Kaufland und im August 2013 ein neuer Rewe-Markt ertffnet
wurden. Beide groR3flachigen Einzelhandelsbetriebe entstanden im Randbereich des 2010 defi-
nierten ZVB auf ehemals gewerblich genutzten Arealen (Industriebrachen). ...

In direkter Nachbarschaft des Kauflands haben sich westlich der Verkehrsachse Bahn/B 9 der
Rewe-Discounter Penny und der Drogeriemarkt DM (Nachfolger von Rewe) angesiedelt und die
existierenden Anbieter Hagebau Moeren und Backerei Hoefer im Bereich Lindenstral3e ergéanzt.
Allerdings besteht hier noch hoher Optimierungsbedarf insbesondere hinsichtlich der fu3laufi-
gen Verbindung der Anbieter. So fehlt bislang der barrierefreie Ful3ganger- und Fahrradtunnel
unter der Bahn auf Hohe des Bahnhofs, um Kaufland mit DM und Hagebau als einheitliche
Einzelhandels-Agglomeration wahrnehmen zu kénnen. Das Angebot des Kauflands hat die zu-
vor vollig unzureichende Nahversorgung im Bereich Sinzig-Ost entscheidend verbessert und
zusammen mit dem Penny-Markt eine gro3e Bedeutung bei preissensiblen Kauferschichten.
Aktuell sind Kaufland, Penny, DM und Hagebau-Markt vier benachbarte Kundenmagnete, die
noch keine vom Kunden wahrnehmbare Einheit bilden. Das Potential fur eine solche wiin-
schenswerte Einkaufsagglomeration am Bahnhof als Scharnier zwischen Kernstadt und Sinzig-
Ost ist gegeben, aber noch nicht verwirklicht. ...

Erganzend finden sich hier Zeitungen und Zeitschriften, Bekleidung, Hausrat, Kleinmodbel und
Elektro, insbesondere im Non-Food-Bereich entsprechend den dauerhaften und temporaren
Angeboten der Unternehmen Kaufland und Penny. Kundenfrequenz ergibt sich zudem durch
die beiden Poststellen der Kernstadt, die kaum 600 m voneinander entfernt liegen (Kaufland
ostlich der Bahn, Hoefer westlich der Bahn), aber von den Kunden nicht als Dopplung an einem
Standort wahrgenommen werden. ...

Die Kernstadt Sinzig ist das traditionelle Einzelhandelszentrum der Stadt. Die Zweipoligkeit
Markt — Kirchplatz ist historisch bedingt .... Zentrum des Einzelhandels war aber immer der
Bereich Markt, von dem sich der Einzelhandel nebst Gastronomie und Dienstleistungen auf an-
grenzende StralBenzilige ausdehnte. ... Dem zentral gelegenen Parkplatz an der Kaiserstral3e
kommt jedoch groRe Bedeutung fiir die Erreichbarkeit der Kernstadt aus Kundensicht zu. Der
Bereich Markt, obere Mihlenbachstral3e und Bachovenstral3e bildet aktuell die Haupteinkaufs-
lage in der Kernstadt (und damit der Gesamtstadt): sie ist gepragt von kleinen Geschéften
unterschiedlichster Auspragung, vielfaltiger Gastronomie mit viel AuRenbestuhlung, einer ge-
lungenen Ortsbildgestaltung und einer vergleichsweise geringen Leerstandsquote. ...
AulRerhalb des Altstadtbereiches (aber innerhalb des ZVB) an bedeutsamen AusfallstralRen be-
finden sich an der Kolner StraBe der Edeka-Markt Thiele, am Kreisverkehr Har-
bachstralRe/RheinstralRe der bereits angesprochene Rewe-Markt. Er entspricht mit derzeit et-
was Uber 1.000 m2 Verkaufsflache nicht mehr den Anforderungen an einen Vollsortimenter und
hat zudem keine benachbarten zusétzlichen Frequenzbringer. Auch bietet der Standort — ein
ehemaliger Autohandel — keine Erweiterungsmoglichkeiten. 6

6 Ebenda Seite 43 f
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Abbildung 17: Neuabgrenzung ZVB Kernstadt Sinzig )
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Quelle: bdS Kommunalberatung, Einzelhandels und Zenirenkonzept Stadt Sinzi.g,.Seite 75
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Abbildung 18: Angestrebte Grundstruktur mit drei Nahversorgungsbereichen
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Quelle: bdS Kommunalberatung, Einzelhandels und Zentrenkonzept Stadt Sinzig, Seite 105
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A2: Ortskern OT Bad Bodendorf

Bad Bodendorf ist mit 3.852 Einwohnern zweitgrof3ter Ortsteil der Stadt Sinzig und besitzt mit
der Hauptstral3e im historischen Ortskern das Potential fir die Definition eines Zentralen Ver-
sorgungsbereiches. ... Kein Betrieb verfiigt (iber mehr als 70 m? VF. Diese Kleinteiligkeit tragt
zur Attraktivitat des historischen Ortskerns bel, ist aber auch besonders gefahrdet. Grof3flachi-
ger Einzelhandel — derzeit in Bad Bodendorf nicht vorhanden und nicht geplant — wére
ausschlie3lich innerhalb der Grenzen des Zentralen Versorgungsbereiches zuldssig. Das Ziel
fur Bad Bodendorf ist die Verbesserung der Nahversorgung sowie die Ausdifferenzierung von
Einzelhandel und Dienstleistung fiir die ortliche Bevolkerung sowie fir die Touristen nach Mog-
lichkeit fuRlaufig im Bereich des alten Dorfkerns. ...7

B1: Bereiche auRerhalb ZVB OT Sinzig

a) Sudosten (LindenstralRe ab Nr. 8/29, Koblenzer StraRe ab Nr. 43/66, Sandkauler Weq, Trif-
terweq, Kranzweiherweq)

Hier befinden sich Einzelhandelsbetriebe, die z.T. Reisebedarf (Tankstelle), zum Teil auch Spe-
Zialsortimente wie osteuropdische Lebensmittel, Angelbedarf und Aquaristik abdecken, ... (aber
auch) grof¥flachige Anbieter mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten wie der Baumarkt Obi ...
oder der Anbieter Parkettwelt. ... Die Fleischerei Felgro existierte schon, als in Sinzig-Ost noch
keinerlei Nahversorgung vorhanden war ...

b) Kolner Stralle, Griiner Weg und Kripper Stralle

Entlang der Kélner StralRe existieren in Streulage Anbieter, die sich auf Reisebedarf spezialisiert
und die ihr Angebot auf Autofahrer ausgerichtet haben (Tankstelle, Obstmarkt, Getrankemarkt).
Mit dem Restaurant Vieux Sinzig ist allerdings auch ein Anbieter hochwertiger Lebensmittel
vertreten. Am Griinen Weg befinden sich in direkter Nachbarschaft zwei grof3flachige Fach-
markte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ... PE Bodenbeldge ... WasserSteinGarten
Heinemann.

Einen besonderen Fall stellt die Einzelhandelsagglomeration an der Kripper StraRe dar. Ent-
standen am Kreisel der Kreuzung B 9 und B 266 hat dieser Standort seit seiner Entstehung in
betrachtlichem MaRe Kaufkraft aus Kripp (Remagen), Bad Bodendorf (Sinzig) und Teilen des
Sinziger Nordens abgezogen. Derzeit befinden sich hier in Standortgemeinschaft (Agglomera-
tion) der Discounter Aldi-Siid, der Drogeriemarkt Rossmann, der Textildiscounter KiK sowie der
oOrtliche Getrankemarkt Juchem.

c) Gartenmarkt Hammer

Der Gartenbaubetrieb Hammer befindet sich in Einzellage an der Ecke Westumer Stral3e/Har-
bachstraRe. Eine Agglomeration mit dem Luftlinie ca. 900 m entfernten Rewe-Markt ist nicht
gegeben. Der Sortimentsschwerpunkt liegt derzeit im Bereich Outdoor-Pflanzen/Gartenbedarf
und Grabbepflanzung, wozu auch die Nahe zum Friedhof beitragt. Die Verkaufsflache liegt deut-
lich unterhalb der GroRflachigkeit, das Sortiment ist nicht zentrenrelevant.8

7 Ebenda Seite 46
8 Ebenda Seite 46f
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B2 Bereiche aufRerhalb ZVB OT Bad Bodendorf

Im Bereich sudlich der B 266 wohnt mittlerweile ein Drittel der Bevdlkerung des Ortsteiles. Aus
historischen Grinden hat sich jedoch inshesondere im Bereich sudlich der Ahr (Kurgebiet) kein
Einzelhandel entwickelt. Die Filiale der Backerei Schmickler an der Ecke Baderstral3e/Josef
Hardt Allee kann bestenfalls Ansétze der Nahversorgung bieten.

Die erstmals erfolgte Ausweisung des ZVB im OT Bad Bodendorf im Bereich des historischen
Dorfkerns zielt darauf, hier (in einer Entfernung von 850 m) Angebote auch firr die Bewohner
des Kurviertels und des Wohnbereiches sudlich der B 266 zu schaffen. Der OT Bad Bodendorf
hatte theoretisch geniigend Kaufkraftpotential fir 5.000 m2 Einzelhandel, es gibt dafiir jedoch
keine geeigneten Flachen. ...°

Fur den Ortsteil Bad Bodendorf wurden in Einzelhandels- und Zentrenkonzept verschiedene
Potentialflachen zur Grundversorgung geprduift.

Abblldung 19: Uber5|cht aller Prifflachen |nkI ZVB Bad Bodendorf
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Quelle: bds Kommunalberatung Einzelhandels und Zentrenkonzept Stadt Sinzig (zugeschnit-
ten), Seite 54

Die Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine der Potentialflachen alle Prifkriterien (Ergan-
zung ZVB, Siedlungsbereich, Erreichbarkeit, Grundstick groRer 5.000 m?, Relief,
Denkmalschutz, Naturschutz, Stadtebau, Anbindung an (iberortliche StraBen, OPNV-Anbin-
dung) optimal erfiillt. Am ehesten erflllt der Standort der ehemaligen MPG-Hallen die Kriterien.
Laut Bebauungsplan aus 2016 ist hier Einzelhandel allerdings nicht zulassig.

9 Ebenda Seite 48

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 1549_FNP_Begrindung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 57
Stadt Sinzig April 2020

5.1.2

B3: Ortsteile Lohndorf und Westum

Im Ortsteil Lohndorf gibt es drei Einzelhdndler, die — Gber das Dorf verteilt — eine gewisse Grund-
versorgung sicherstellen: das Lebensmittelgeschéft Fuchs, die Metzgerei Gemein und eine
Backereifiliale (neben der Kreissparkassen-Filiale). Diese Versorgungsstruktur trdgt maf3geb-
lich zur Lebens- und Wohnqualitat im Dorf bei; ein Nahversorgungszentrum ist jedoch aufgrund
der Einzellagen nicht darstellbar. Mit 1.288 EW hat Lohndorf ein zu geringes Kaufkraftpotential
fur derzeit operierende Einzelhandelsunter-nehmen (Mindestanforderung 3.000-5.000 EW).

In Westum ist die zentral an der Kirche gelegene Backerei Krahe als einziger Einzelhandler im
Ortsteil verblieben. Auch dieses Angebot tragt zur Belebung des Dorfes bei, ist allerdings fir die
Nahversorgung des Ortsteiles nicht ausreichend.10

Fazit

Der Ortsteil Sinzig hat als Zentraler Versorgungsbereich die Aufgabe, bei der Einzelhandelsau-
sstattung neben der eigenen Bevoélkerung von knapp 9.700 Einwohnern auch die Bedurfnisse
der knapp 8.200 Bewohner der Ortsteile Bad Bodendorf, Lohndorf, Westum, Koisdorf und Fran-
ken hinsichtlich Preisniveau, Sortiment und Erreichbarkeit in angemessener Weise zu
berticksichtigen. Dies gelingt am besten, wenn den bestehenden Anbietern vor Ort im Rahmen
der Gesetze die Anpassung an geanderte Anforderungen und veranderte Kundenwinsche
moglich gemacht werden kann. ...11

Konsequenzen fur die Flachennutzungsplanung

Zentrale Versorgungsbereiche nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2d) BauGB sind keine eigenstandige Fla-
chendarstellung, sondern (berlagernde Abgrenzungen Uber den Bauflachentypen der
Baunutzungsverordnung. Die Flachendarstellung musste daher “G* oder “M“ sein und der zent-
rale Versorgungsbereich (ZVB) als Linie darliberliegend oder ohne Abgrenzung als Symbol. Die
Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen erfolgt in dem Einzelhandel- und Zentrenkon-
zept der Stadt Sinzig, fur die eine detaillierte Bestandsaufnahme aller Einzelhandelsbetriebe
erfolgte. Abgegrenzte Zentrale Versorgungsbereiche, entfalten Aul3enwirkung auf die Nachbar-
gemeinden und die Raumordnung, so dass eine Abstimmung mit der Regionalplanung
erforderlich ist. Die Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen obliegt den zentralen Or-
ten. Hierfur ist der Beschluss des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Stadtrat als
stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ausreichend. Eine Uber-
nahme der Angrenzungen der zentralen Versorgungbereiche in die Flachennutzungsplanung
ist hierfur nicht erforderlich. Unter dem Blickwinkel der Flexibilitdét und Reaktionszeiten bei An-
siedlungsinteresse von (groRflachigem) Einzelhandel kénnte die Ubernahme der Abgrenzungen
der zentralen Versorgungsbereiche in den Flachennutzungsplan sogar ein Hemmnis darstellen.

(Nahversorgungs-)Einzelhandel bis 800 m? Verkaufsflache ist auch in Mischgebieten und Ge-
werbegebieten zuléssig, sofern Uber verbindliche Bauleitplanung kein Ausschluss festgesetzt
wurde.

10 Ependa Seite 48
11 Ependa Seite 48
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5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Wasser-und Gasversorgung, Abwasserbeseitigung

Zu einem Grol3teil der Bauflachen lag im Vorfeld zum landesplanerischen Verfahren eine Stel-
lungnahme der Stadtwerke Sinzig zu den technischen Belangen vor. Diese wurden wahrend
des bisherigen Verfahrens erganzt.

Diese Flachenbewertungen haben Eingang in den Kriterienkatalog der Einzelflachen gefunden.

Die Wasserversorgung der Stadt Sinzig wird durch die Stadtwerke Sinzig gesichert. Sie versor-
gen das Stadtgebiet mit Trink- und Brauchwasser. Der Betrieb wird als sogenannter
Eigenbetrieb der Stadt Sinzig unterhalten. Bezlglich der méglichen Versorgung der einzelnen
Bauflachen mit Wasser wird auf die Einzeldarlegungen zu der jeweiligen Anderungsflache ver-
wiesen. Eine Prifung, insbesondere der verfliigbaren Wassermenge und des Wasserdruckes,
ist im Einzelfall auf Bebauungsplanebene jedoch immer erforderlich.

Neuplanungen bei der Wasserversorgung sind derzeit nicht geplant. Im Planteil des Flachen-
nutzungsplans sind die Wassergewinnungsanlagen, Wasserbehalter sowie Brunnen
dargestellt.

Die im Stadtgebiet vorhandenen Hauptgasleitungen sind in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Auf eine Darstellung der Ubrigen vorhandenen Gas-Versorgungsleitungen wurde
aufgrund der Kleinmal3stablichkeit der Flachennutzungsplan-Darstellung verzichtet. Ob eine
Gasversorgung bei neuen Bauflachen moglich ist, muss im jeweiligen Einzelfall geprift werden.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) flossen die
Anregungen der Stadtwerke ebenfalls in die Beschreibung der Einzelflachen ein. Zentrale Ab-
wasseranlagen sind in der Planzeichnung dargestellt. Insbesondere hinsichtlich des
Niederschlagswassers sind auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die
Vorgaben des Landeswassergesetzes (u.a. 8§ 55 Abs. 2 WHG) zu berticksichtigen.

5.2.2 Energieversorgung

Die Energieversorgung in der verbandsfreien Stadt Sinzig wird von der Westnetz GmbH geleis-
tet. Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden die Hoch- und
Mittelspannungsfreileitungen inklusive Schutzstreifendarstellung nach den Angaben der Netz-
betreiber in die Planzeichnung Ubernommen.

Eine separate Flachennutzungsplan Teilfortschreibung zur Windenergie innerhalb der Stadt be-
findet sich in Aufstellung, ruht allerdings zurzeit.

Zur Sicherung der Stromversorgung verlauft Gber das Gebiet der verbandsfreien Stadt Sinzig
eine Vielzahl von Freileitungen. Die Schutzstreifen beiderseits der Leitungen betragen bei
110/220-kV-Leitungen 22 bis 24 Meter (im Forst 35 Meter) und bei den 20-kV-Leitungen 7,5
Meter. In dem Planwerk werden aufgrund des Mal3stabes von 1:10.000 nur die Schutzabstande
zu den 110/220 kV-Leitungen eingetragen. Die Schutzabstadnde um die 20 kV-Leitungen sowie
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die Transformatorenstationen und die Mittelspannungserdkabel werden aufgrund des grol3en
MalRstabes nicht in dem Flachennutzungsplan dargestelit.

Die bestehenden Hochspannungsfreileitungen sind durch beschrénkt persénliche Dienstbarkeit
grundbuchlich gesichert. In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grund-
stiicke fur den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungsfreileitungen mit
dazugehorigen Masten und ihrem Zubehor einschlieBRlich Fernmeldeluftkabel in Anspruch ge-
nommen und betreten werden dirfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken
unstatthaft. Baume und Straucher dirfen die Leitungen nicht gefahrden oder Montage- und Un-
terhaltungsarbeiten behindern. Entfernung und Kurzhaltung der die Leitung gefahrdenden
Baume ist zuldssig, auch soweit sie in den Schutzstreifen hineinragen.

Sollten geplante Bauflachen hiervon betroffen sein, so sind diese in den Beschreibungen der
Einzelflachen enthalten und die Belange der Westnetz oder anderer Netzbetreiber finden in der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechend Beriicksichtigung.
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6.1

6.2

6.3

Funktion ,,Bildung, Schulen und Kultur*

Offentliche Einrichtungen

Als offentliche Verwaltungen sind im Flachennutzungsplan folgende Einrichtungen dargestellt:
Gemeindeverwaltungen und Feuerwehr(-geratehauser). Auf die Darstellung von Postdienststel-
len wird innerhalb des Flachennutzungsplanes aufgrund der Standortvariabilitat der einzelnen
Filialen verzichtet. Der Riickzug der Deutschen Post AG aus der Flache macht sich auch in der
Stadt Sinzig bemerkbar. Mit dem Planungsinstrument des Flachennutzungsplans kann dieser
Entwicklung allerdings nicht entgegengesteuert werden. In jedem Ortsteil befindet sich ein Feu-
erwehrgeratehaus, Postfilialen (im Einzelhandel) sind nur in Sinzig und Bad Bodendorf
ansassig.

Kirchliche Einrichtungen

In der verbandsfreien Stadt Sinzig sind evangelische, romisch-katholische Pfarreien sowie Stat-
ten der islamischen Glaubenslehre vertreten. Die Pfarreien Gemeinschaft Sinzig bestehen aus
den Pfarreien St. Peter (Sinzig), St. Sebastianus (Bad Bodendorf), St. Peter (Westum), St.
Georg (Lohndorf) und St. Michael (Franken). Ein evangelisches Gemeindezentrum, der evan-
gelischen Kirchengemeinde Remagen-Sinzig befindet sich im Stadtteil Sinzig. Des Weiteren
besteht die Freikirche der Siebenten-Tags-Adventisten in Bad Bodendorf und ein Haus der Zu-
sammenkunft der Zeugen Jehovas in der Kernstadt Sinzig.

Neben den christlich gepragten Glaubenseinrichtungen befindet sich in Sinzig auch eine Mo-
schee.

Kindertagesstatten und Bildung

In Sinzig befinden sich insgesamt 7 Kindergérten alle Einrichtungen bieten Ganztagsplatze an
und bieten fur Kinder ab der Vollendung des 1. Lebensjahres Betreuungsplatze in verschiede-
nen Gruppenformen an.

Von den 7 zur Verfigung stehenden Einrichtungen stehen 2 in kirchlicher und 5 in stadtischer
Tragerschatft.

¢ Kindertagesstatte Storchennest in Sinzig

e Kindertagesstatte Spatzennest in Sinzig

¢ Kindertagesstatte St. Peter, Trager: Kath. Kirchengemeinde Sinzig
¢ Kindertagesstatte Max und Moritz in Bad Bodendorf

¢ integrative Kindertagesstatte Zwergentreff in Sinzig-Franken Trager: Heilpadagogisch-
Therapeutisches Zentrum (HTZ)

¢ Kindertagesstatte Hellenbach Westum

¢ Kindertagesstatte St. Georg in Sinzig-Lohndorf, Trager: Kath. Kirchengemeinde

Neubauten oder Erweiterungen von Kindertagesstatten, die sich auf die Flachennutzungspla-
nung auswirken, sind nicht geplant.

In der Stadt Sinzig gibt es zurzeit 6 Schulen.

Das Bildungsangebot deckt das komplette Schulspektrum ab. Die Anzahl der Grundschulen
betragt im Stadtgebiet insgesamt 3. Die Mehrzahl der Kinder und Jugendlichen im Stadtgebiet
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besucht nach der Grundschule eine der Realschulen oder Gymnasien in Sinzig, Remagen oder
Bad Neuenahr-Ahrweiler. Neben den Grundschulen befinden sich in Sinzig eine Realschule
Plus mit Qualifiziertem Sekundarabschluss I, ein Gymnasium und eine Férderschule. Neben
der Fachhochschule ,RheinAhrCampus® in der Nachbarstadt Remagen bieten auch die benach-
barten Universitaten und Fachhochschulen in Bonn und Koblenz, Rheinbach und St. Augustin
vielfaltige attraktive Studienmdglichkeiten.

e Grundschule Sinzig (Regenbogenschule)
Schulbezirk: Stadtteile Sinzig-Stadtkern, Franken, Koisdorf

e Hellenbachschule Grundschule Westum
Schulbezirk: Stadtteile Westum, Lohndorf

e Grundschule Bad Bodendorf (St. Sebastianusschule)
Schulbezirk: Stadtteil Bad Bodendorf

e Realschule Plus (Barbarossaschule)
e Staatl. Rhein-Gymnasium Sinzig, Dreifaltigkeitsweg

e Schule mit dem Forderschwerpunkt Lernen (Janusz-Korczak)

Weiterbildungstrager im Bereich der Erwachsenenbildung ist die Volkshochschule der Stadt
Sinzig (VHS Sinzig).

6.4 Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Jugendeinrichtungen

In der verbandsfreien Stadt Sinzig befindet pro Stadtteil jeweils ein Gemeindehaus, oftmals in
Form der alten Schule der jeweiligen Dorfer. Der Standort des Rathauses der verbandsfreien
Stadt hat seinen Sitz in der Kernstadt Sinzig.

Das Angebot an Jugendfreizeiteinrichtungen ist in der Stadt Sinzig als gut zu bewerten. Die
Einrichtungen fur Jugendliche — sei es Uber Vereine, Schulen oder Kirchengemeinden — bieten
eine Vielfalt an Programmen zur Freizeitgestaltung, aber auch Interessenbegleitung sowie For-
dermdglichkeiten. Jugendtreffs in 6ffentlichen Raumlichkeiten bieten eine ideale Plattform, um
im Ort selbst die Zukunft der Jugend zu gestalten und durch zeitgemaflie Angebote auch die
Jugend in der Gemeinde zu unterstiitzen.

Jugendtreffs werden oft direkt an Kirchen angeboten oder in 6ffentlichen Raumen wie in dem
Stadtteil Bad Bodendorf und der Kernstadt Sinzig. Ein weiteres Jugendhaus, das Hennes-
Schneider-Haus, befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem Sportplatz der benachbarten Ge-
meinde. Eine Zentralbibliothek befindet sich in Verbindung mit dem Rhein-Gymnasium
innerhalb der Kernstadt Sinzig. AulRerdem gibt es im Stadtgebiet 4 katholische 6ffentliche Bu-
chereien in Bad Bodendorf, Franken, Westum und Léhndorf.

6.5 Senioreneinrichtungen

Das Angebot an Seniorenfreizeiteinrichtungen kann in der Stadt Sinzig als gut zu bewerten wer-
den. Die Einrichtungen fiir Senioren tber Vereine und Kirchengemeinden bieten eine Vielfalt an
Programmen zur Freizeitgestaltung. Seniorentreffs in 6ffentlichen Raumlichkeiten bieten eine
ideale Plattform, um im generationentbergreifenden Austausch voneinander zu lernen. In der
Stadt Sinzig gibt es zurzeit 3 Senioreneinrichtungen. Diese bieten neben der Versorgung der
Bewohner auch Ausfliige und Tagesbetreuung in Form einer Tagespflege an. In der Kernstadt
Sinzig besteht das Johanniter Haus Sinzig-Franziskushaus, welches 112 pflegebedirftigen
Menschen ein zu Hause bietet. Die Tagesstatte verflgt Uber 15 Platze fir Tagesgaste. Das

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau Teil A3, Sachbereiche - Seite 62
Stadt Sinzig April 2020

Seniorenzentrum Maranatha im Stadtteil Bad Bodendorf ist der zweitgro3te Arbeitgeber der
Stadt Sinzig. Rund 240 Bewohner werden hier in 7 Hausern betreut. Im Jahr 2004 wurde die
zwischenzeitlich in das Unternehmen integrierte Ahrpark-Residenz an der Josef-Hardt-Allee mit
22 seniorengerechten Wohnungen wiederertffnet.

6.6 Gesundheitswirtschaft

Die Stadt Sinzig bietet der Bevélkerung eine gute Versorgung an allgemeinen Arzten und Fach-
arzten. AuRer mehreren Arzten fiir Allgemeinmedizin sind in der Stadt Sinzig noch diverse
Facharzte, wie Facharzt fir Anasthesiologie, Frauenheilkunde und Geburtshilfe, Hals-, Nasen-,
Ohrenheilkunde, Haut- und Geschlechtskrankheiten, Psychiatrie einschlie3lich Nervenheil-
kunde/Neurologie, Kinder- und Jugendmediziner und Zahnarzte niedergelassen.

Es befinden sich 3 Apotheken in der Stadt. Sonstige Heileinrichtungen, zum Beispiel Physiothe-
rapeuten, ein Krankenhaus fiir Angiologie und Kardiologie sowie Heilpraktiker sind ebenfalls in
einer guten Erreichbarkeit innerhalb der Stadt ansassig.

6.7 Fazit

Die Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen ist gemaf der Struktur der Stadt im Wesent-
lichen vollstandig. Neben 6ffentlichen Einrichtungen werden viele Belange gerade im Bereich
Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Jugendeinrichtungen von Vereinen tGbernommen. Die ver-
bandsfreien Stadt Sinzig bietet Kinderbetreuung in 7 Kindertagesstatten an. Fur die schulische
Ausbildung stehen neben 3 Grundschulen auch 2 Weiterfilhrende Schulen und eine Forder-
schule zur Verfiigung. Im Bereich der Senioreneinrichtungen sind 352 Heimplatze in der Stadt
vorhanden. Dartber hinaus werden Betreutes Wohnen und Mobile Pflege angeboten.

Es wird kiinftig jedoch aufgrund des erheblichen Anstiegs der Zahl dlterer Mitblirger verstéarkte
Aufmerksamkeit auf Infrastruktureinrichtungen fir die alteren Bevélkerungsschichten zu legen
sein.
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7 Funktion ,,Umwelt“
7.1 Innerortliche Grinflachen
Innerortliche Griinflachen sind insbesondere in dem klimatisch vorbelasteten Rheintal von gro-
Rer Bedeutung. Noch wesentlicher ist allerdings die strukturierende stadtebauliche Funktion von
Grinflachen in Verbindung mit Erholung und Kommunikation.
In der Flachennutzungsplanung werden folgende innerdrtliche Grinflachen dargestellt:
¢ Siedlungs- und landschaftsstrukturierende Grinflachen sowie Verkehrsgriinflachen
e Grunflachen
o Parkanlage
o Badeplatz/Freibad
o Friedhof
o Freizeitnutzung
o Sportplatz
o SchielRanlage
o Bogenschiessanlage
o Spielpatz
o Tennisanlage
o Hundesportanlage
o Zeltplatz
o Bolzplatz
Die innerértlichen Griinflachen wurden aus dem Bestand Gbernommen. Ein Teil der Darstellun-
gen erfolgt zudem aus der Ubernahme aus Bebauungsplanen. Neuausweisungen erfolgen
nicht. Insbesondere bei den Friedhéfen sind aufgrund moderner Bestattungsformen keine Er-
weiterungen erforderlich.
Zu Sportanlagen und Spielplatzen siehe Teil A3 Kapitel 4.
7.2 Landschaftsplan

Im Vorgriff zu der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde der Landschaftsplan fir die
Stadt erstellt. Aufbauend auf einer detaillierten Bestandsaufnahme wurde ein Landschaftspla-
nerisches Entwicklungs- und MafRnahmenkonzept erstellt. In der Bestandsaufnahme wurden
die naturraumlichen Grundlagen

e Geologie, Geomorphologie, Bodenformengesellschaften

e Historische Entwicklung der Landschaft

e Naturrdumliche Gliederung, Landschaftsbildeinheiten, Ausstattung der Landschaft mit
erholungsfunktionalen Einrichtungen

e Klima, Makroklima, Gelandeklima

e Gewasser, Hydrologie

e Biotoptypen, Nutzungsstrukturen, Fauna

ermittelt.
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7.3

Daraufhin wurden diese Grundlagen in Bezug auf die Schutzgtter
e Schutzgut Boden: Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit
e Schutzgut Boden: Gefahrdung des Bodens
¢ Entwicklungspotential des Bodens, heutige potentielle natiirliche Vegetation
o Wasserhaushalt, Wasserschutz: Oberflachengewasser, Fliel3gewasser
e Schutzgut Wasser: Schutzgebiete, Gefahrdungsursachen
¢ Klima, Luft, Umwelthygiene
e Bewertung der Landschaft in ihrer Funktion fiir die landschaftsbezogene Erholung
e Bewertung Biotope, Schutzgebiete fir den Arten- und Biotopschutz

e Planung und Kartierungen LfU, Planung vernetzter Biotope, selektive Biotopkartierung

beurteilt.

Nach einer Erfassung und Bewertung der verschiedenen Nutzungen und deren Auswirkungen
auf Natur und Landschaft wurde ein Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept
erarbeitet.

Fur das Ziel- und Entwicklungskonzept wurden fir die verschiedenen Schutzguter (s.0.) sowie
fur die unterschiedlichen Nutzungen (s.0.) Leitbilder und Ziele aufgestellt. Ein rdumliches Leit-
bild wurde gleichermalRen entwickelt. Zur Verwirklichung der Leitbilder und Ziele wurden
daraufhin Malinahmen zur Umsetzung der Konzeption erarbeitet.

Das Ziel- und Entwicklungskonzept ist in vier Karten dargestellt:

e Schutzgebiete nach BNatSchG/ LNatSchG, WHG, LWAIJG, BiImschG, BodSchG,
Flachen und Strukturen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege

e Ziele und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit Landschaftsplanerischen MaRnahmen

e Ziel- und MalRnahmenraume der Bewirtschaftungsplane zu FFH-Gebieten

e Lokaler Biotopverbund

Einzelheiten zu der Situation und Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes sowie den geplanten
Entwicklungen und Mafl3nahmen fir die Stadt kbnnen dem Landschaftsplan als Fachgutachten
entnommen werden.

Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan hat die Aufgabe, die Erfordernisse und MaRhahmen des Naturschutzes
und der Landespflege fiir das jeweilige Plangebiet darzustellen und soweit erforderlich, zu be-
grunden (8 11 BNatSchG).

Im MalRhahmenkatalog des Landschaftsplanes werden demgemalfd die Nutzungsempfehlun-
gen, die sich aus den Zielvorstellungen ergeben, zusammengestellt und erlautert.
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Die Ableitung der fachplanerischen Ziele und Mal3hahmen basiert auf der Grundlage natur-
schutzfachlicher oder landschaftlicher Leitbilder, der landschaftsékologische und
landschaftsasthetische Kriterien und Wertmalstédnde zugrunde liegen.

Dabei orientiert sich das Leitbild an der Vorstellung einer multifunktional, nachhaltig genutzten
Kulturlandschaft, die den unterschiedlichen Anspriichen der Bevélkerung Rechnung tragen
muss.

Unter dem Begriff des integrierten Leitbilds ist zu verstehen, dass auf der Ebene des Land-
schaftsplanes versucht wird, die naturschutzfachlichen Forderungen mit den Belangen der
Landwirtschaft, der Forstwirtschaft und Erholung in Einklang zu bringen und die Landschatft als
Ganzes betrachtet wird.

Die landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption beinhaltet somit ein komplexes Biindel von
Mafinahmen zur Realisierung der Zielvorstellung von Naturschutz und Landespflege.

Sie stellen das Ergebnis der Bestandserhebung und Analyse des Zustandes von Natur und
Landschaft dar, welche nach entsprechender Abwagung und Wirdigung durch die kommunalen
Gremien in den Flachennutzungsplan integriert werden.

Die Phase der Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan begann mit der
Annahme des Landschaftsplans durch die Gremien der Stadt im Jahr 2006. Da es bei der In-
tegration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan grundsétzlich verschiedene
Mdoglichkeiten gibt, hat die Stadt bei der Integration ein hohes Maf3 an Planungshoheit. Dabei
wurde in der Stadt Sinzig zwischen den z.T. kontraren Belangen der Betroffenen eine Abwa-
gung durchgefiihrt. Zu den von der Integration Betroffenen z&hlen vorrangig die Landwirtschatft,
der Weinbau und die Forstwirtschaft, d.h. Nutzungen, die auf Flachen auf3erhalb der bebauten
Siedlungsbereiche stattfinden. Aus Sicht der Wirtschaftlichkeit und somit auch der Existenz-
grundlage, strebt der priméare Sektor haufig eine intensive Nutzung seiner Flachen an. Dies steht
oftmals im Widerspruch zu den Zielen der Landschaftsplanung, wobei hier nicht nur 6kologische
Belange zu bericksichtigt sind, sondern auch der fiir die Gemeinden z.T. nicht unerhebliche
Wirtschaftsfaktor der Erholung in einer intakten Natur und Landschaft. Dabei ist eine Erholung
in einer intakten Natur und Landschaft nicht auf landschaftsplanerisch wertvolle Bereiche be-
schrankt. Hier sei z.B. das visuelle Erlebnis von Erholungssuchenden aus den Stadten bei der
Betrachtung einer strukturierten aber genutzten Landschaft erwahnt. Gleiches gilt fur die Nah-
und Fernerholung auf den Wanderwegen, welche z.T. intensiv genutzte Wiesen, in Abwechs-
lung mit Geholzen und Streuobstwiesen und Waldern, durchziehen. Der Erholungswert wird
mafgeblich durch die Abwechslung innerhalb einer Landschaft gepragt, d.h., eine Mischung
aus intensiv, extensiv und nicht genutzten Bereichen sollte vorhanden sein.

Da mit der Entscheidung, in welcher Form der Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan
integriert wird, langfristig die Entwicklungsabsichten der Stadt festgelegt werden, sollte im Vor-
feld von Seiten der Stadt eine Grundsatzentscheidung getroffen werden, in welcher
Detailscharfe der Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan integriert wird und auch mégli-
che Konflikte zwischen den betroffenen Parteien (Landwirtschaft, Forstwirtschaft und
Naturschutz) vermieden werden.

In der Abwagung zwischen den Belangen der Landwirtschaft, der Forstwirtschaft und den Be-
langen des Natur- und Landschaftsschutzes sollte ein mdglichst vertraglicher Konsens
gefunden werden.
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Der Stadtrat hat auch zu den Anregungen aus dem landesplanerischen Verfahren eine Abwa-
gung der landschaftsplanerischen Belange vorgenommen. Dies sowohl zu den thematisierten
Einzelflachen als auch zu den landschaftsplanerischen Belangen insgesamt. Bei der Auswabhl
der Einzelflachen wurde bereits seitens der Stadtteile darauf geachtet, die im Landschaftsplan
formulierten Zielvorstellungen bei der Flachenauswabhl, soweit wie moglich, zu beriicksichtigen.

Die sich aus der Landschaftsplanung ergebenden relevanten Aspekte wurden in den Beschrei-
bungen der Neudarstellungen entsprechend aufgefihrt und in Verbindung mit den Anregungen
der unteren Naturschutzbehérde abgewogen.

Nach den jeweiligen Beratungen sind bis zur zweiten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
der Offentlichkeit auch verschiedene Flachen aufgrund von Konfliktlagen geandert, reduziert
und auch ganz von der Planung ausgenommen worden.

Nach Ansicht des Stadtrates kann die Landschaftsplanung somit im vorliegenden Flachennut-
zungsplanverfahren ihre zentralen Aufgaben, wie die nachhaltige Sicherung eines
leitungsfahigen Naturhaushaltes, die Wahrung der Belange des Biotop- und Artenschutzes, der
Bodenfunktion des Wasserhaushaltes, der bioklimatischen Funktion sowie des Naturerlebnis-
ses und der Erholungsfunktion vollstandig erfullen.

Die Stadt orientierte sich bei der Integration der Landschaftsplanung am Gebot der planerischen
Zurtckhaltung. Hierbei sind nur solche Darstellungen gerechtfertigt, die zur Erreichung des von
der Gemeinde verfolgten Zieles unabdingbar sind. Dies ist vorliegend der Mal3stab fiir die In-
tegration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan ist die
Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Dementsprechend wurden gemafd der
Beschlussfassung des Stadtrates die landwirtschaftlichen Flachen und die Forstflachen, unter
Verweis auf die differenzierte Darstellung im LSP, auf wenige, dem Flachennutzungsplan an-
gemessene, Kategorien reduziert. Weit (ber diese Grunddarstellungen hinaus werden
allerdings noch Unterteilungen der Bodennutzungen, insbesondere vor dem Hintergrund der
Zielerreichung aus der Landschaftsplanung in die Flachennutzungsplanung tibernommen,

Eine ins einzelne gehende Bindung flr z.B. die landwirtschaftliche Produktion, wie die Nut-
zungsextensivierungen landwirtschaftlicher Flachen oder Bewirtschaftungsvorschlage werden
nicht mehr von 8 5 BauGB und der auf Art. 74 Nr. 18 GG gestiitzten Gesetzgebungskompetenz
des Bundes fiir das Bodenrecht gedeckt, zumal der Flachennutzungsplan keine unmittelbare
Bindungswirkung fur Dritte entfaltet.

Die bereits festgesetzten und nachrichtlich dargestellten Schutzgebiete und Objekte (LSG, ND
etc.) unterliegen nicht der Abwagung und wurden in den Flachennutzungsplan Ubernommen.

Neben der nachrichtlichen Ubernahme werden zudem die kartierten, pauschal geschiitzten Fla-
chen nach 8§ 30 BNatSchG Ubernommen. Hierzu gehéren die Lebensraume und
Lebensgemeinschaften die besonders selten oder in ihrem Bestand stark bedroht sind.

Jede Flache, die die in 8 30 BNatSchG festgelegten Kriterien in naturschutzfachlicher Sicht
erfillt, ist gesetzlich geschitzt. Hierbei ist allein entscheidend, ob die betreffende Flache die
fachlichen Merkmale erflllt. Liegen die fachlichen Kriterien fir ein gesetzlich geschiitztes Biotop
vor, ist es von der Gemeinde als solches zu behandeln. Das wesentliche Merkmal dieses Schut-
zes ist, dass er unmittelbar kraft Gesetzes greift.

Die auf der Grundlage des Landeswassergesetzes festgelegten Wasserschutzgebiete werden
durch die obere Wasserbehorde durch Rechtsverordnung festgesetzt und ebenfalls als nach-
richtliche Darstellung in den Flachennutzungsplan tbernommen.
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7.4

741

7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

Darstellung der integrierten Fassung des Landschaftsplans in den Flachen-
nutzungsplan

Folgende landschaftsplanerische Flachen sind in der FNP-Darstellung enthalten:

Innenbereich

Bestehende Bauflachen bleiben von der Integration des Landschaftsplans in den Flachennut-
zungsplan unberihrt. In den Innenbereichen, bzw. teilweise auch im Aul3enbereich werden
Friedhofe, Parkanlagen, Spielplatze etc., siedlungs- und landschaftsstrukturierende Grinfla-
chen sowie Verkehrsgrinflachen dargestellt.

nachrichtliche Ubernahmen

(Natura 2000-Gebiete, LSG, NSG, geschitzte Landschaftsbestandteile, Wasserschutzgebiete,
FlieRgewasser, stehende Gewasser, Bodendenkmaler, Kulturdenkméler und Naturdenkmaler
etc.) aufgrund anderer Gesetzgebungen sind, unabh&angig von der Integration des Landschafts-
plans in den Flachennutzungsplan, Ubernommen worden. Weiterhin wurden Flachen mit
Pauschalschutz gemaf § 30 BNatSchG iGibernommen. Geplante Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebiete werden in dem Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da diese aufgrund anderer
Gesetzgebungen festgestellt werden. Die Lage geplanter Schutzgebiete kann dem Land-
schaftsplan entnommen werden. Der Bestand an Wanderwegen, Radwegen und
Aussichtspunkte wird Ubernommen, sofern dies in der Planzeichnung aufgrund des Mal3stabs
graphisch noch erkennbar bleibt.

Die Flachen auf3erhalb der bebauten Ortslagen wurden in Flachen fir die Landwirtschaft, Fl&a-
chen fiir die Forstwirtschaft und sonstige Flachen aufgeteilt:

Flachen fur die Landwirtschaft:

¢ Eine gute Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen soll gewahrleistet bleiben.

e Die Vorschlage des Landschaftsplans (z.B. Landwirtschaftliche Nutzflachen mit Ma3hahmen
zum Bodenschutz und zum Erhalt/Entwicklung der natirlichen Boden- und Biotopfunktion
und Nutzflachen mit Zielrichtung Dauergriinland und Feldgehdlze/Wald) sind tiberlagernd als
Hinweise aufgenommen-worden.

e Bei Vorliegen zusatzlicher schutzwirdiger Belange (z.B. Wasserschutzgebiete oder Heil-
guellenschutzgebiete) wurden diese als Uberlagernde Hinweise aufgenommen worden.

Flachen fir die Forstwirtschaft:

¢ Eine gute Bewirtschaftung der forstwirtschaftlichen Flachen soll gewahrleistet bleiben.

o Eine Differenzierung der Wald-/Forstflachen wird nicht vorgenommen.

e Bei Vorliegen zusatzlicher schutzwirdiger Belange (z.B. Wasserschutzgebiete oder Heil-
quellenschutzgebiete) wurden diese als Uberlagernde Hinweise aufgenommen worden.

Sonstige Flachen

Bei den sonstigen Flachen handelt es sich um Siedlungs- und Landschaftsstrukturierende Griin-
flachen sowie Verkehrsgriinflichen, Gewasser und Flachen mit Kleinstrukturen, die zum Teill
anthropogen bedingt sind

Aus folgender Gegeniberstellung kann die Tiefe der Integration enthommen werden:

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Lutzing 1549 _FNP_Begrundung_2.Offenlage.docx



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans, Stadtebau

Stadt Sinzig

Teil A3, Sachbereiche — Seite 68
April 2020

Abbildung 20: Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan

Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept

Flachennutzungsplan [1990] FNP-Entwurf [2020]

Ackerflachen

A Offenland, Halboffenland, ackerbaulich gepragt ein-
schl. Erwerbsobstbau
A U in Uberschwemmungsgebieten und Abflussberei-
chen Flachen fiir die Landwirtschaft (Acker)
. . .. L Bewirtschaftung nach den Grundsatzen der
in Wasserschutzgebieten besondere Ber{icksichti- Flachen fiir die _Guten fachlichen Praxis"
gung von Wasserschutzgebieten der Zonen II-111 Landwirtschaft
innerhalb landwirtschaftlich Nutzflachen
A E Erwerbsobstanbauflachen
: Flachen fir die Landwirtschaft (Acker)
A B Erosions- und Bodenschutz - mit MalZnahmen zum Bodenschutz
Grunland

G R F Sﬂrggraeqdétl;rri%%r;\t/éiesen und -weiden
G R M Magerwiesen, trockene Talwiesen
G R N Feuchtwiesen

G R R Rohrichte und Gro3seggenriede
G R S Streuobstwiesen und —weiden

G R K Kraut-, Ruderalfluren, Brachen, verbuschte Kraut-
bestande, Pionierfluren

Grunflachen,
die in ihrem
gegenwartigen
Zustand zu er-
halten sind

R atnady |

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Grunland)
Bewirtschaftung nach den Grundsatzen der ,Guten
fachlichen Praxis”
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Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept

Flachennutzungsplan [1990] FNP-Entwurf [2020]

Wald

W'N

W F

Biotoptypen naturnaher Walder

Laub-, Laubmischwalder vorwiegend mit heimi-
schen Laubbaumarten

Laub-, Laubmisch- und Nadelwalder mit vorw. ge-
bietsfremden Arten

Vor-, Pionierwdalder, Aufforstungen, Wildécker

Kleingeholze, Feldgeholze, Gebiische, Baume (von
Geholzen gepragte Landschaftselemente aul3er
Wald)

Flachen fir die
Forstwirtschaft

Flachen fur Wald und Gehélz
Bewirtschaftung nach den Prinzipien der
naturnahen Waldbewirtschaftung

I. Ordnung)
Ahr Gewassertyp 5 (Gewasser II. Ordnung)

Ubrige Béache Gewassertyp 5 (Gewasser |1, Ord-
nung)

Quellen, Quellbache

] -~ i
W A Walder auf Auenstandorten 10 C ] il ngﬂ(elyvg?d
Gewaésser
G F I FlieBgewasser Gewassertyp 10: Rhein (GeWdsser | pusss ’;'r"’r‘]t:{t';ﬁgz zu

FlieRgewasser
Zu renaturie-
rende
FlieRgewasser
Zu renaturie-
rende
FlieRgewasser

FlieRgewasser

GS

Stillgewasser einschlief3lich der Ufer-/ Verlandungs-
zonen, Abgrabungsgewasser, Weiher, Teiche,
Tumpel

Wertvolle zu
erhaltende
stehende Ge-
wasser
einschlieRlich
Uferbereich

Stehende Gewasser (Seen, Teiche, Tumpel)

Wasserfla-
chen/ Hafen
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Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept Flachennutzungsplan [1990] FNP-Entwurf [2020]
sonstige Flachen
S Siedlungsrdume, bebaute und umbaute g'ﬁﬂ#;gse# Z%Vb?enszfﬁ'::f:tmﬁtu”erende
Flachen im Siedlungsbereich oder 9

offentliche Grunflachen, Freianlagen; sffentliche Griinflachen
S G Spielplatze, Sportanlagen, oder ! !
Erholungs-/Freizeitanlagen, Friedhofe, ...

private Grinflachen

i u Verkehrsfla-
: ] chengriin

Wertvolle zu
Nl erhaltende
= Hohlwege

Wertvolle zu
erhaltende

A—— Gehdlze und

KS Kleinstrukturen in der freien Landschaft, Hecken

anthropogen bedingt Wertvolle zu

. erhaltende
3 Baumgruppen Sonstige Flachen und Kleinstrukturen
und Baume
KS G Boden-, Gesteinsbiotope, Losslehmwénde

KS M Gebaude, Mauerwerk, Stiitz-, Trockenmauern,
Bildstdcke, Lesesteinhaufen
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Landschaftsplanerisches Ziel- und Entwicklungskonzept Flachennutzungsplan [1990] FNP-Entwurf [2020]

Flachen mit besonderem Schutz

Erhalt von Biotopen

| | | | | | ‘ Entwicklung von Biotopen

Flachen flr die Landwirtschaft (Acker)
mit Maf3nahmen zum Erhalt und zur Entwicklung der
natirlichen Boden- und Biotopfunktion

m BK schutzwirdige Biotope oder

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker)
mit Maf3nahmen zum Bodenschutz und zum Erhalt/
Entwicklung der nattrlichen Boden- und Biotopfunktion

x@z Biotoptypen 830 BNatSchG + 8§15 LNatSchG

Landesweiter Biotopverbund Kernflachen/Kernzonen

Landesweiter Biotopverbund Verbindungsflachen Ge- oder
wasser——— e Landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland)

........... mit MalRnahmen zum Bodenschutz und zum Erhalt/
"""""" Entwicklung der nattrlichen Boden- und Biotopfunktion

Vorranggebiet regionaler Biotopverbund

oder

Lokaler Biotopverbund in den verschiedenen Funktionsbereichen Flachen fir Wald und Gehdlze

MafRnehmen zum Erhalt und zur Entwicklung der
landschaftsdkologischen und landschaftsastheti-

- ® Walder, Forst (waldgeprégte Biotopkomplexe) schen Funktion des Waldes

® Offen-/ Halboffenland (Grunland- / je nach Uberlagerter Grundflache
Ackerbaulich gepragt) (Acker, Griinland oder Wald)

® Gewasser (gewasserbestimmte Biotopkomplexe)

Bedeutsame Grunziige im Siedlungsbereich
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8 Sonstiges

8.1 Sonderbauflachen

Hinsichtlich der Sonderbauflachen wurde im Wesentlichen die Darstellung des Flachennut-
zungsplans 1990 Ubernommen. Im Einzelnen enthalt der Flachennutzungsplan folgende
Darstellungen von Sonderbauflachen:

Kernstadt Sinzig:

e Grol¥flachiger Einzelhandel

e Einzelhandel

e Baumarkt-Gartencenter und andere Fachmérkte
Bad Bodendorf:

e Kurgebiet

e Thermalbad

e Kurmitteleinrichtungen

8.2 Bau- und Kulturdenkmale

In dem Flachennutzungsplan wurden die Bau- und Kulturdenkmaler laut dem nachrichtlichen
Verzeichnis der Kulturdenkmaler - Denkmalliste Rheinland-Pfalz der Generaldirektion Kulturel-
les Erbe Rheinland-Pfalz eingetragen. Das Planwerk beinhaltet die nachrichtliche Ubernahme
der nach Landesrecht denkmalgeschitzten Mehrheiten von baulichen Anlagen, wie in 8 5 Abs.
4 BauGB geregelt sowie alle Einzeldenkmaler. Die letzte Aktualisierung erfolgte aufgrund von
Unterlagen der Denkmalschutzbehérden aus 2017.

8.3 Stadterneuerung

Die Stadt Sinzig hat, um in ein Férderprogramm der stadtebaulichen Erneuerung aufgenommen
zu werden, im Juli 2016 einen Antrag zur stadtebaulichen Férderung durch das Biiro Stadtpla-
nung Landschaftsplanung BBP, Kaiserslautern erstellen lassen.

In dem Antrag auf stadtebauliche Férderung sind folgenden Ziele definiert:

e Stadtebauliche und sonstige MalRnahmen im 6ffentlichen und privaten Raum zur quali-
tativen Aufwertung des Standortes Innenstadt

e Starkung des innerstadtischen Einzelhandels und der Gastronomie
e Schaffung von Arbeitsplatzen im nichtstérenden, nachbarschaftsvertraglichen Gewerbe
e Forderung des kulturellen Angebots

e Schaffung von Investitionsanreizen Anreize fir ,Wohnen im Stadtkern®; Beratung und
Unterstutzung

e Generationenlbergreifende Maflinahmen zur Belebung des Stadtzentrums

e Herausarbeitung der ,Marke und Identitat Sinzig“ fur eine starkere Positionierung und
Vernetzung im rdumlichen Umfeld.

e Starkung der Innenstadt im gesamtstadtischen Kontext bzw. der gegenseitigen Wech-
selwirkungen zwischen Innenstadt und Bahnhofsquartier

Die zuvor beschriebenen Ziele wurden in 17 Bereichen zu Handlungsschwerpunkten bezie-
hungsweise MaRhahmen zusammengefasst.
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Abbildung 21: Stadtumbau — Rahmenplan — Malsnahmenbereiche
PR o 1 i =Y LA S
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zig
Aktives Zentrum 2015 - 2030
Antrag zur stadtebaulichen Forderung

(Quelle: Stadt Sinzig, Aktives Stadtzentrum, Antrag zur stadtebaulichen Férderung, BBP Stadtpla-
nung, Landschaftsplanung, Kaiserslautern, Juli 2016)
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8.4

8.4.1

Dorferneuerung

Innerhalb der verbandsfreien Stadt Sinzig wurden fir die Stadtteile Bad Bodendorf, Koisdorf
und Westum jeweils ein Dorferneuerungskonzept erarbeitet. Diese sind allerdings teilweise tiber
30 Jahre alt und nur noch bedingt aussagekréaftig.

Dorferneuerungskonzept Bad Bodendorf

Im Februar 1986 wurde fur den Stadtteil Bad Bodendorf von dem Stadtplanungs- und Ingeni-
eurbiro Dr.-Ing. H.-O. Sprengnetter und Dr.-Ing. J. Fritz ein Dorferneuerungsplan erarbeitet.

Im Rahmen des Dorfentwicklungsplanes wurden insbesondere Vorschlage zur Ortsgestaltung
erarbeitet. Die Aufgaben eines Ortsentwicklungsplanes bestehen darin, generelle Entwicklungs-
zZiele zu definieren, Malinahmen zu nennen, die zur Realisierung der einzelnen Ziele erforderlich
sind, EinzelmaRnahmen rdumlich, sachlich und zeitlich aufeinander abzustimmen, Prioritaten
bei offentlichen und privaten Malinahmen zu setzen und einen Rahmen fir den Einsatz der
Forderungsmittel zu schaffen.

Das Dorferneuerungskonzept empfiehlt fir den Ortskern von Bad Bodendorf und insbesondere
die HauptstralRe, verkehrsberuhigende MalRnhahmen und StralRenraumgestaltungen. Auch soll
das charakteristische Ortsbild Bad Bodendorfs als Winzerort stéarker hervorgehoben werden. In
einem Entwicklungsgutachten fir Bad Bodendorf wird zusétzlich die Einrichtung einer Ful3gén-
gerzone in der Hauptstral3e (autofrei oder Einbahnstralze mit erweiterter Fugangerflache), der
kurortgemaflle Ausbau des Ortes und die Steigerung der Bettenzahl und Fassadengestaltung
im Ortskern anregt.

Im Konzept sind verschiedene Schwerpunkte gesetzt:
e MalRnahmen zur Verbesserung des Gesamtortbildes
e Verkehrstechnische Mal3nahmen
e GestaltungsmalRnahmen im innerdrtlichen Bereich
o GestaltungsmaRnahmen im 6ffentlichen Bereich
= Vorplatz Bahnhof
= Vorplatz Pfarrhaus
= Strallenumgestaltung Ecke Hauptstral3e/ BahnhofstralRe
= Strallenumgestaltung Am Finkenstein
= Umgestaltung Baderstral3e
= Umfeld Schitzenhalle
o Gestaltungsmafinahmen im privaten Bereich

Viele Mal3nahmen, die bereits umgesetzt wurden, haben - auch aus stadtebaulicher Sicht- zur
Wohnumfeldverbesserung und Verkehrsberuhigung innerhalb des Stadtteils beigetragen. Spiel-
und Sportflachen fir Kinder und Jugendliche bieten ausreichend Mdglichkeiten, Angebote flr
die Blrger zu schaffen.
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8.4.2

Dorferneuerungskonzept Koisdorf

Fur den Stadtteil Koisdorf wurde im Januar 1994 ein Dorferneuerungskonzept vom Stadtpla-
nungs- und Ingenieurblro Dr. Sprengnetter und Partner erarbeitet.

Der Stadtteil Koisdorf gilt als eigenstéandiger Wohn-, Arbeits-, Sozial- und Kulturraum und soll
laut Konzept erhalten und weiterentwickelt werden. Der heute noch erkennbare individuelle
Charakter bzw. das Ortsbild von Koisdorf soll erhalten bleiben. Um die Zielsetzungen zu verfol-
gen ist offentliches und privates Engagement erforderlich. Besonderer Wert ist aus
Okologischen und gestalterischen Griinden auf die Einbindung des Dorfes in die Landschaft und
den Schutz des Dorfrandes vor weiterer Zersiedlung zu legen. Die Schaffung einer dorfgerech-
ten Durchgriinung des Ortskernes im privaten und 6ffentlichen Bereich und der Dorfrandzonen
findet in der Bevolkerung breite Zustimmung. In der Zukunft Koisdorfs spielt die Landwirtschaft
keine wesentliche Rolle mehr. Es hat sich eine Umstrukturierung, die an stadtischer Wohnbe-
volkerung orientiert ist, vollzogen.

Im Konzept sind verschiedene Schwerpunkte gesetzt:

= Offentliche MaBnahmen
o Gestaltung der Koisdorfer Stral3e/ K45
o Dorfgerechte Stral3engestaltung im Ortskern
o Gestaltung Umfeld Kapelle/Gemeindehaus
o Gestaltung sudlicher Ortsausgang
o Gestaltungssatzung Ortskern
o Grinkonzept Koisdorfer Stral3e/ Mariengrotte

= Private MaRnahmen
o Ortbildpragende und dorfcharakteristische Gebaude
o Umnutzung leerstehender Bausubstanz

= MaRnahmen in der freien Landschaft
o Erhaltung und Pflege von Streuobsthéngen/ Obstwiesen
o Erhaltung der vorhandenen Biotopstrukturen
o Ausbildung von Ackerrandstreifen
o Ausweisung und Ausbau eines Wanderweges
o Einbindung der westlichen Ortsrandbereiche
o Herstellung der Siefen als naturnahe Bachlaufe
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8.4.3 Dorferneuerungskonzept Westum

Fir den Stadtteil Westum wurde im Juli 1992 ein Dorfentwicklungskonzept vom Stadtplanungs-
und Ingenieurbiro Dr. Sprengnetter und Partner erarbeitet.

Anhand der Birgerbeteiligung wurde ersichtlich, dass die Verkehrsfihrung im Ortskern von
Westum das zentrale Problem der zukinftigen Entwicklung des Dorfes darstellt. Unter diesem
Aspekt sind folgende Ziele fur die mittel- und langfristige Entwicklung von Westum formuliert

worden.

Zeitraum A von 1993-1998 (kurzfristig)

Umagestaltung Krechelheimer Straf3e (mit Kreuzungsbereich vor der Schule)

Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Turmstrale/Bachstral3e/ In der Rausch
unter Einbeziehung des Kirchplatzes

Umagestaltung In der Rausch zum Zweibahnverkehr

Umgestaltung Ecke Westumer Stral3e/ In der Rausch

Umgestaltung Bachstralie

Schaffung einer Ortseingangssituation am westlichen und 6stlichen Ortseingang
Sanierung und Nutzung des leerstehenden Gebaudes Sternstralie 5

Raumbildung durch Pflanzung von GroRRgriin im Bereich des Speditionsgeldndes
(Private Malinahme)

Entfernung der regativen Einzaunung an der Sonnenstral3e (private Ma3hahme)

Zeitraum B von 1999- 2005 (mittelfristig)

Griinordnerische Ortskerngestaltung
Umbau der Westumer Stral3e zum verkehrsberuhigten Bereich

Raumbildung durch Baumpflanzung an der Westumer StraRe, Schaffung einer
Allee

Umgestaltung des Kreuzungsbereichs SternstralRe/Sonnenstrafl3e/ In der Galters
unter Einbeziehung der vorhandenen Parkplatze

Umgestaltung des Kreuzungsbereiches TurmstraBe/ Westumer StralRe/Stern-
stral3e und Krechelheimer Stral3e

GestaltungsmalRnahmen im Bereich des Bildstockes an der Krechelheimer
StralRe

Griunordnerische Ausgestaltung des Schulhofes

GestaltungsmalRnahmen im Kreuzungsbereich Krechelheimer Stral3e/ Lerchen-
weg und Finkengasse

Abriss und Neugestaltung des Buswartehduschens an der Bachstral3e

Umgestaltung des Kreuzungsbereichs In der Rausch/ in der Ahrbriick/ Kegel-
bahnstral3e unter Einbeziehung des vorhandenen Parkplatzes

Erganzende Gestaltung des Spielplatzes In der Rausch
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8.5

8.6

8.7

8.8

Zeitraum C von 2005-2010 (mittel- bis langfristig)
e Begrunung des Spielplatzes In der Galter

o Ergénzende Gestaltungsmafinahme am Ehrenmalplatz unter teilweise Freilegung
des Hellenbaches

o Umgestaltungsmal3nahmen der Stralen Brunnenstral3e, Kegelbahnstralle, An-
gerstral3e von Brunnenstral3e bis Bachstralle

Des Weiteren sollen im Rahmen der Dorferneuerung bei MalRnahmen an ortsbildprégenden
Gebauden negativ ortshildpragende Garten- und Hofbereiche und versiegelte Flachen, eben-
falls neu gestaltet werden, um 6kologischen Aspekten gerecht zu werden und um das Ortsbild
wirkungsvoll zu gestalten.

Bodendenkmaler

Die zum Zeitpunkt der Erstellung der Unterlagen bekannten Bodendenkmaéler, Kultur- und Na-
turdenkmaler sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, insbesondere hinsichtlich der Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht von archaologischen Funden sind auf Bebauungsplanebene zu
beachten.

Ablagerungen

Flachen mit Ablagerungen sind in der Flachennutzungsplanzeichnung symbolisch gekennzeich-
net. Auf Bebauungsplanebene ist die Thematik ggfls. vertieft zu behandeln und mit den
zustandigen Stellen abzustimmen.

Sollten sich Ablagerungen mit geplanten Neuausweisungen Uberschneiden, so wird dies in der
Bewertung der einzelnen Flache aufgeflhrt.

Flachen fur die Rohstoffgewinnung

Die Rohstoffsicherungsflachen wurden gemaf der Darstellung im derzeit glltigen RROP Mittel-
rhein-Westerwald in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. Zudem wurden die
genehmigten Abbauflachen nachrichtlich dargestellt.

Bei Betroffenheit einer Anderungsflache wird dies im Anderungskatalog entsprechend themati-
siert.

Uberschwemmungsgrenzen

Sollten besondere Vorkehrungen zum Hochwasserschutz erforderlich sein, so geht dies aus
der, in dem Planwerk eingetragenen, Grenze der Uberschwemmungsgebiete der Ahr und des
Rheins hervor. Bei Neuausweisungen wird zudem bei der Bewertung der Flache fur eine bauli-
che Nutzung auf die evtl. Lage in Uberschwemmungsgebieten eingegangen.
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