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Bebauungsplan

"Im Seiffen"

Stadt: Sinzig
Stadttell: Franken
Gemarkung: Franken
Flur: 5

—

esetzllche Gr en der srechtlichen Festsetz en;

- Baugesetzbuch {BauGB) 1, d, F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141} in der zum Satzungsze:tpunkt
gliltigen Fassung.

- Verordnung {iher die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23, Jahuar 1990 (BGBI. I S, 132) in der zum Auslegungszeit-
punkt gliltigen Fassung.

~ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowle Giber die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12,1890 (BGBI. 1931
1 S. 58) in der zum Satzungszeitpunkt gilitigen Fassung,

- Gesetz zum Schutz vor schadlichon Umweltelnwirkungen dureh
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche
Vorgénge (Bundes-immissionsschutzgesetz-BImSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBIL. | S. 880) in der zum
Satzungszeitpunkt gliltigen Fassung.

- l.andesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler
(Denkmalschutz- und ~pflegegesetz - DSchPIIG -) vom 23.Mirz 1978
In der zum Satzungszeitpunkt gilitigen Fassunag.

—

e ——,
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Gesetzliche Grun en Ges ngsvorschriften:

Vorgenannte Vorschriften L.V.m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauQ) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365 {f) in der zum
Satzungszeitpunkt gliitigen Fassungy.

esetz Grundlagen der Griinordnungsplanung;

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPiG) L.d.F. der Bekanntma-
chung vom 01. Mai 1987 (GVBI. S. 70) in der zum Satzungszelitpunkt
gllitigen F_assung.

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-

gesetz - BNatSchG) Ld.F. der Bekanntmachung vom 29. August 1998
{BGBI. 1.S. 2994) in der zum Satzungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Sajzungsbeschlusses

Gemelndeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 31.01.1994 (GVBI. S, 153) in der zum Satzungszeitpunkt
giiftigen Fassung.

Gehdrt zum Verfahren gem. § 3 (2) BauGB

Stand: November 1999

Sinzig, den......ccn

Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen

Gliederung

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Man der baulichen Nutzupg

1.2 Einschrénkung der Zahi der Wohnungen gem,

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1.3 Garagen/Steliplatze

1.4 Nebenaniagen

1.5 Gebéudehdhe/Sockelhthe

1.6 Uberschreitung der Baugrenzen

1.7 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umweltelnwirkungen gem,

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen

1.7.1 Aktiver Larmschutz

1.7.2. Passiver Larmschutz

1.7.2,1  Passiver Lairmschutz auf den Flachen ,1"

1.7.2.2 Passiver Ladrmschutz auf den Fléchen ,2"

1.8 Verkshrsmischflachen

1.8 Fundamente der StraBenrandbegrenzung

1.10 Fiachen fir Béschungen zur Hersteliung der Verkehrstlachen

1.11 Sichidreiecke

112 Offentliche Stellplatze

1.13 Mit Leltungsrecht belastete Fidche

2.0 Gestalterlsche Festsetzungen gem. § 88 LBauO

2.1 Dachgestaltung

2.2 AusschluB behelfsmaGiger Bauweisen

23 Einfdedungen

2.4 Anzahi der Stellplatze pro Wohneinheit (gem. § 88 (1)

Nr. 8 LBauO)

2.5 Einschrankung der Bauweise im allgemeinen Wohn-
gebiet {gem, § 22 Abs.4 BauNVO, abweichende Bauweise
{a. Bw.))

3.0 Landespflegerische Festsetzungen gem, § 8a BNatSchG
i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a und § 9 Abs. 1
und § 135a-¢ BauGB

3.1 Allgemeine Festselzungen (iber Zsitpunk!, Standott und Sortie-
rung der Pflanzung auf dffentlichen und privaten Fliachen

3.2 Festsetzung Uber éffentliche Pf!anzmaBnahmen im Plangebiet
(offentliche Flachen)

3.2.1 Offentliche Grinfiachen im Bereich der Verkehrsﬂachen, Fia-

chen °F"




3.22
3.2.3
3.2.4
3.2.5
3.2.6
3.2.7
3.3

3.3.1
3.3.2
3.3.4

3.4
3.5
3.6

3.6.1
3.6.2

4.0

Anlagen:

Toxtliche Fostsateungon zum Bebauungsplan *lm Seillent, S1and, £3 11 1009 {102 (texvwol) Sene 4+

Ortsrandbegriinung auf der Flache "E" Larmschutzwall
Renaturlerungsflache "A", Bachrenaturierung
Kinderspislplatz (Flachen B und C)

Gestaltung des Kapellenumfeldes, Flache ,D"

Gestaltung der Flache "G"

Gestaltung der Flache "

Griingestaltung auf Privatfiachen

Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten Fldchen
Anteilbeptlanzung auf den privaten Grundstiicken
Minderung von Fiachenversisgelung und ihren Auswirk-
ungen (Maf3nahmen gem. § 1a Abs. 1 BauGB)
Rickhaltung und Versickerung von Nisderschlagswasser auf
den Flachen A"

Landespflegerische KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Baugebietes

Zuordnung der landespflegerischen Kompensationsmaf-
nahmen

Zuordnung der Flachen fir Eingriff aus StraBenbau
Zuordnung der Flachen (lr Bingriff aus privater Bautatigkeit

Hinweise

1. Schemaskizzen 1 und 2
2. Pflanzenlisten A - F
3. Lage des Ausgleichsilachen aulerhalb des Baugebietes
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1.1

1.2
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Planungsrechtliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahi der Vollgeschosse, die Gesamtgeb&udehdhe, die
Grundfléchenzahl, die Geschof3flachenzahl gelten entsprechend
dem Einschrieb im Plan als Hochstwerte,

Einschrankung der Zahl der Wohnungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In votliegenden allgemeinen Wohngebieten sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB nicht mehr als zwei Wohnungen fe
Wohngebdude zuldssig.

Garagen/Steliplatze

Garagen sind auch auflerhaib der Uberbaubaren Flache gem,

§ 12 Abs. 6 BauNVO zuldssig, soweit die Garagenhinterkante
die festgosetzte Ba{:grenze um max. 5 m nicht berschreitet und
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegsnstehen.

Flir Stellplatze gilt das gleiche sinngemaB. Stellplétze sind auch
im Bereich zwischen StraBenbegrenzungsiinle und Oberbaubarer
Flache zuldssig.

Von der StraBenbagrenzungslinie bis zur Garagenvorderkante
ist ein Abstand von mindéstens 5 m einzuhalten, soweit die Ge-
{éndeneigung auf den Baugrundsticken unter 10 % betragt, In
den Ubrigen Fallen kann die Garage ausnahmsweise In einem
Abstand von 2,50 m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet wer-
den
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Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aufBerhalb
der tberbaubaren Flachen geman § 23 Abs. 5 BauNVO zulds-

sig.

Dartlibethinaus sind folgende Nebenanlagen auf3erhalb der (iber-
paubaren Flachen zuidssig:

1)
max. 1 Gebaude ohne Aufenthalisrdume, Toiletten oder Feuer-
stétten bis zu 50 chm umbauten Raumes pro Baugrundstiick,

2)
Transformatoren-, Gasregler- und Gewéassergitemefistationen
bis zu 10 chm umbauten Raumes,

3)
Wasser- und Wasserversorgungsanlagen bis 10 ¢cbm umbauter
Raum,

4)
Abwasserbessitigungsaniagen bis 10 cbm umbauten Raum,

5)
Anlagen zur Verteilung von Wirme bel Wasserhelzungsanlagen,
Wérmepumpen bis 10 ¢cbm umbauter Raum,

6)
Energisleltungen,

7)
Blitzschutzanlagen

8)
Antennen einschlieBlich der Masten bis zu 10 m Hohe,
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9)
Solaraniagen auf oder an Gebauden,

10)
Wasserbecken im Frelen bis zu 100 cbm Rauminhalt,

1)
begrinte Stitzmauern bis zu 2,0 m Héhe Uber Geldndeoberfla-
che,

12)

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckent-
sprechanden Einrichtung von Spielplatzen dienen, wie Pergolen,
Trockenmauern, Tore t{r Ballspiele,

13)
Plastiken, Denkmalern und ahnlichen Anlagen bis 3,00 m Héhe

14)

Hinwelsschildern der StraBenverwaltung Rheinland-Pfalz, Kreis-
wappenschildern und Gemeindewappenschildern am Ortsein-
und ausgang, J

15)

unbedeutenden baulichen Anlagen, soweit sie nicht durch die
Nummern 1 - 20 erfaf3t sind, wie nicht Uberdachten Terrassen,
zu StraBenfesten und éhnlichen Veranstaltungen kurzfristig er-
richtelen baulichen Anlagen, die keine fliegenden Bauten sind,
Kleintierstallen bis zu 5 cbm umbauten Raums, Fahnen. und
Teppichstangen sowie Markisen auBerhath &ffentlicher Ver-
kehrsfiachen,

innerhalb der flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflachen und privaten Pflanzgebotsfiachen sind
die 0.a. Nebenanlagen zu Pkt. 1.4.1 nicht zulassig,

Sonstige Nebenanlagen sind auBerhalb der Giberbaubaren Flé-
chen unzuléssig.
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1.5

1.6
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Gebédudehdhe/Sockelhdhe

Die Gebdudshohe (gemassen in Meter) darf die - entsprechend
dem Einschrieb im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe
nicht (berschreiten (siehe Bild 1),

Die Gebaudehohe (e) wird gemessen an der talssitigen Gebiu-
demitte von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur
Geléndeoberfiache i.8.d. § 2 Abs. 6 L.BauQ Rheinland-Pfalz,
(d.h, entweder die natiirlich an das Geb&ude angrenzende Ge-
landeobetflache, oder die von der Baugenehmigungsbehdrde
fostgelegte Geldndecberflache).

Die_bergseitige Sockelhche (Oberkante-Erdgeschof3-

RohfuBboden) darf max. 0,5 m {iber dem Schnittpunkt AuBen-
wand mit dem natirfichen Gelénde (d.h. gewachsenem Gelénde
ohne Berlicksichtigung von Bodenmodellierungen im Zuge der
BaumafBnahme), gomessen bergseitig vor Gebdudemitte, betra-
gen.

Uberschreitung der Baugrenzen

Die nach landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandsfiichen
2uldssigen Gebaudetelle und untergeordnete Vorbauten diirfen
die festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m.
§ 31 Abs. 1 BauGB bis max. 1,5 m Tiefe aut 1/3 der Gebaude-
breite Uberschreiten, sowsil landesrechtiiche Vorschriften dem
nicht entgegenstehen.
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1.7.1

1 '7.2>
1.7.241

1 '7.2-2

Taxlikhe Fastsetzungon zum ab geplan ‘Im Sollfen’, Stand 5 11 1999 (1021textwel) Seodp 5~

Fldchen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowle zum Schutz vor soichen Fin-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen

Aktiver Larmschutz

Entlang der L 82 sihd auf den gekennzelchneten Flachen ent-
sprechend der Plandarstellung Immissionsschutzwall-, bzw.
-wandanlagen in Hohe von 2,50 m bzw. 3,00 m anzulegen,
Hinsichtlich der Bepflanzung sind die Texttestsetzungen Zif-
fer 3.2.2 und 3.2.7 zu beachten.

Passiver Larmschutz
Passiver Larmschutz auf den Flachen 1

Innerhalb den mit 1" gekennzeichneten Flachen, miissen in den
Obergschossen die nach Osten ausgetichteton Fenster eines
Gebaudes ein bewertetes Schallddmman von » 30 dB aulwei-
sen.

Alle tibrigen Fenster der Obergeschosse milssen ein bewertetes
Schaliddmmai von > 35 dB aufwersen,

Die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer sind in den Oberge-
schossen durch entsprechende GrundriBanordnung an den Ge-
bAudeostseiten anzuordnen.

Passiver Larmschutz auf den Flacheh ,2“

Innerhalb den mit ,2“ gekennzeichneten Fldchen missen in den
Obergeschossan alle Fenster ¢in hewertetes Schalldammaf3 von
> 30 dB aufweisen. Die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer
sind in den Obergeschossen durch geeignete GrundriBanord-
nung an den Gebadudeoslseiten anzuordnen.
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1.7.23

1.8

1.9

1.10
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Hinweis:

Aufenthaltsbereiche im Freien, Balkone und Terrassen sollten
auf den jeweiligen Grundstiicken in den abgeschirmien Berei-
chen ostlich des Hauptgebaudes angelegt werden. Es wird auf
Pki. 3.7 der Begriindung verwiesen.

Verkehrsmischfldchsn

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Ver-
kehrsfléchen sind als ,Mischnutzungsflache” ohne separate
FahrstraBe und Blirgersteiganlage anzulegen. In den Verkehrs-
mischfiéchen ist die Anordhung von Baumen . und ll. Ordnung
bis zu einem Grenzabstand von 1,00 m zu den Straf3enbegrenz-
ungslinien, abweichend von den Regelungen des Nachbargae-
setzes Rheinland-Pfalz, zulassig

In den Verkehrsmischfidchen ist dariiber hinaus die Errichtung
baulicher Anlagen flir Griinflachen, Besucherparkplétze und.
Sitzgelegenhelten zulassig.

Fundamente der Strafenrandbegrenzung

Die im Rahmen des StraBenbaues notwendigen Fundamente
der StraBenrandhegrenzungen sind auf den angrenzenden
Grundstlcken zuldssig,

Flichen fir Béschungen zur Herstellung der Verkehrs-
fidchen

In der Planzeichnung sind die FlAchen flr notwendige Bdschun-
gen - sowelt sle zur Herstellung der StraBenkérper erfordetlich
sind - festgesetat,
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Notwendige Boéschungsn und Abgrabungen fiir Verkehrsanlagen
in einer Hohe bis zu 0,6 m sind nicht In der Planzeichnung dar-
gestellt, aber dennoch zuléissig (Bagateliklausel).

Die StraBenbdschungen sind mit einem Neigungsverhalitnis von
max. 1:1,5 anzulegen,

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdrelecke” sind von
jeder weileren Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen und Ein-
friedungen dlirfen im Bereich der "Sichtdreiecke” eine Hhe von
0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstraBe an kel-
ner Stelle Ubarschreiten. Dies giit nicht fir hochkronige Baume,

Oftentliche Steliplitze

Die srfotderlichen dffentlichen Stelipiaize {ir den Besucher-
verkehr sind entsprechend den Empfehlungen flir die Anlage:von
ErschlieBungsstrafien (EAE 85/95) in den Straf3en durch ent~
sprechende optische Markierung oder Beschilderung im Bersich
der ausgswiesenen offentlichen Verkehrsflachen oder auf den
besonders Im Plan gekennzeichneten Flachen vorzusehen,

Mit Leitungsrecht bolastete Fliche

Das in der Planzeichnung festgeselzte Leitungsrecht wird zu-
gunsten der Versorgungstrager festgesetzt,

Die Versorgungstrager fir Abwassar sowle die RWE-Energie
Aktiengesellschaft erhalten flr die mit Leitungsrecht belegte Fla-
che das Recht der Verlegung von Ver- und Entsorgungsfeitun-
gen, Schichten ete, sowie das flir die ordnungsgeméte Untey-
haltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Elngriffsrecht.
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Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauQ

Dachgestajtung

Die zulassige Dachnelgung ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzelchnung. Die Dachneigung ist fiir mind. 70 % der Dach-
flache eines Gebéudes einzuhalten.

Flir Garagen und Nebenanlagen sind abweichend von dem
Planeintrag auch flachere Dachneigungen unter 239, allerdings
dann nur mit Dachbegrinung, zuléssig. Ansonsten sind flr Ga-
ragendacher und Nebenanlagen Dachneigungen von 23° - 48°
fostgaset2t,

Walmdacher durfen nur mit folgender MaBhaitigkeit angeordnet
werden (siehe Bild 2):

Die Ortganghthe “a* darf 1/3 - 2/3 der Dachhohe "h"
{Krippelwaim) oder "0" {Voliwaim) betragen, Die Waimneigung
darf 45° - 80° betragen.

Bei Dacheinschnitten dirfen die Brldstungselemente nicht mehy
als 0,3 m Uber die Dachflache hinausragen.

Dachgauben und Zwerchhéuser sind grundsatzlich zuldssig.

Zwerchhéuser, sind definlert durch aufgehendes AuBenmauet-
werk an der Dachtraufe ohne durchlaufende Dachschragen.
Der First von Zwerchh&usetn mul3 unter dem Mauplfirst fiegen.
Zwerchh&user durfen max. 2/3 der Traufenwandbreite einneh-
men,

Dachgauben sind definiert als Aufbauten innerhalb der Dach-
schragen,




’
SN

=

.

2.2

2.3
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Vom seitlichen aufgehenden Mauerwerk muf3 eine Gaube mind.
1,0 m saitlichen Abstand einhalten. Bei Brandwanden muf3 der
Abstand mind. 1,25 m betragen (LBauO Rheinland-Pfalz).

Je Einzelgaube darf die Gaubenbrelte max. 3 m betragen,

Es sind alle Gaubenformen grundsatzlich zulassig, jedoch st an
elnem Gebdude nur die einmal gewahlte Gaubenform fir alle
Gauben zuldssig. Die Mindestdachneigung der Gauben {auch
Schleppgauben) wird mit 10° festgesetzt, Der Schnittpunkt der
Gaubenbedachung mit dem Hauptdach muss mind. 1,00 m un-
ter dem First liegen.

Bel der Dacheindeckung sind nur dunkle (anthrazit, schiefer-
farbig oder dunkelbraun) Eindeckungsmaterialien zu verwenden.

AusschiuB behelfsmaBiger Bauweisen

Hauptgebéude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsméBiger
Bauweise, wie Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind'.
unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind bis

1,0 m Hohe (ber Geldndeobetkante zulassig. Pflanzungen diir-
fen dariiber

hinaus gehen. Entlang der Obrigen Grundstiicksgrenzen richtet
sich die Zuléssigkelt von Einfriedungen nach der Landesbauord-
nung in der jewells gliltigen Fassung.

Anzahl der Stellpldtze pro Wohneinhelt
(gem. § 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Es sind pro Wohneinheit 2 Steliplatze auf dem Baugrundstiick
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nachzuwelsen. Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen
Stellplatzen (im Sinne der Landasbauordnung) nicht zuléssig.

Einschrankung der Bauweise im allgemeinen Wohn-
geblet (gem. § 22 Abs.4 BauNVO, abweichende Bauweise
(a. Bw.)) ‘

in der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seilli-
chem Grenzabstand als Eihzelhduser oder Doppelhaussr ar-
richtet. Die Lénge der in Satz 1 bezeichneten Einzelhduser darf
héchstens 15,00 m betragen, die der Doppelhduser darf hoch-
stens 10,0 m pro Doppelhaushélfte betragen.

Landespflegerische Festsetzungen gem. § 8a BNatSchG
LV.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie § 1a und § 9 Abs. 1
und § 135a-c BauGB

Nachfolgende Textliche Festselzungen zu den Belangen der
Landespflege srgeben sich aus der vorausgegangenen Unter-
suchung des Landschaflspotentials.

Allgemeine Festsetzungen Uber Zeltpunkt, Standort und
Sortierung der Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen

Im Behauungsplan sind Fliachen Kir die Anpflanzung von Béu-
men gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetz! worden.

innerhalb der Verkehrsfidchen und innerhalb der flachenhaft In
Bebauungsplanzeichnung festgeseizten dffentlichen und priva-
ten Granflachen sind - abweichend von den Regelungen des
Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Plalz - Baumpflanzungen
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3.2

3.2.1

Toxiligho Fasiseizungan zum Beha

aller Art bis zu einem verminderten Grenzabstand von 1,0 m
grundséatzlich zutdssig.

Fir die tlachenhatt im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzun-
gen auf privaten Grinflachen sind fur mind. 30 % der Gesamt-
anzahl, Pflanzen der in den anliegenden Listen aufgeflhrten Ar-
ten zu verwenden,

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlieBlich Laubholz-
arten zu verwenden.

Auf offentlichen Griinfldchen sind ausschlieBlich Pflanzen der
anliegenden Listen zu verwenden.

Flr alle zu pflanzenden Béume und Straucher werden folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzel-
nen Festsetzungen etwas anderes ausdrlicklich aufgefiihrt wird):

Baume |, Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B., 10-12 ¢m StU
Béume {l. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B,, 10-12 cm StU
Straucher, 2 X v,, 0. B., 100-150 bzw, 125-150 ¢m Strauchhdhe
Hsister, 2 x v., 0. B., 100-150 cm Heisterhéhe

2xv. =zweimal verpflanzt
StU = Stammumfang
0. B. =ohne Ballen

Festsetzung (iher dffentliche PflanzmaBnahmen im Plange-
blet
(Sffentiiche Fliachen)

Offentliche Griinflichen im Berelch der Verkehrsflichen,
Fldchen "F"
{Fostsetzung gemal § 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB)

Innerhalb der im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsfliachen fest-
gesetzten Granfiachen (Fldchen "F") sind
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Baume der Arten

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer pseudoplatanus {Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

mit einem Pflanzabstand von max. 10 m zu pflanzen,

Standor! sowie Gestaliung der Baumscheiben und Griinbeete
{verblelbende Flache "F") ist im Rahmen der StraBenausfuh-
rungsplanung festzulegen,

Det Unterhewuchs ist durch die Pflanzung von Striuchem
{Pflanzliste C) und Bodendeckern (Pflanzliste D) entsprechend
zu geslalten,

Elne Verringerung des Grenzabstandes der Badume auf bis zu
1,00 m, abweichend von den Regelungen des Nachbarrechtsge-
setzes Rheinland-Ptalz sind innerhatb den flachenhalt im Bebau-
ungsplan festgesetzten dffenthchen Grinflachen allgemein zu-
ldssig.

Ortsrandbegriinung auf der Fldche "E" Larmschutzwall

Auf der in der Planzeichnung mit "E" gekennzeichneten Fliche
ist ein dichter Geholzstreifen mit folgender grundsétzlicher
Pflanzenzusammaenstsliung anzulegen:

Anteilig Ja 400 gqm Grinfidchas ist eln Baum (. Ordnung det anfie-
genden Pflanzenliste "A" zu pflanzen,

Anteilig fe 200 gm ist ein Baum Il Ordnung der anliegenden
Pflanzenliste "A" zu pflanzen,

Anteilig j 5 qm st ein Strauch der antiegenden Pflanzliste "B" zu
pflanzen.
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Die Strauchbepflanzung lst den Baumpflanzungen jeweils zu
den AuB3enrdndetn hin vorzulagern.

Den Strauchpflanzungen 1st zu den Auf3enrandern der Wallfla-
che hin jewells ein mindestens 1 m breiter Staudensaum aus
Hochstauden vorzulagern.

Dis Flachen vor dem Wall sind in Muldenform anzulegen und
hierin das im Zuge der Bdschungsentwisserung auftretende
Niederschlagswasser zu versickern.

Renaturierungsfliche "A”, Bachrenaturierung

Der gesamte Bereich der Flache "A” dient der Renaturierung
des Frankenhachses {Gewasser il. Ordnung).

Die Flache ist geméan der erfordetlichen Fachplanung/ Detailpla-
nung anzulegen und zu gestalten. Hierflr wird eln wasserrecfitii-
ches Verfahren geman § 31 WHG erforderlich.

In der Fldche "A" sind gleichzeitig die fUr die Oberfldchenent-
wésserung des Plangebietes erforderlichen Mulden anzulegen
und im Rahmen der Bachrenaturierung naturnah zu gestalten
und zu integrieren (vgl. Textfestsetzung Ziffer 3.4).

Hinweis:

Fur die Ausfihrung der Renaturierungsplanung ist eine entspre-
chende wasserrechtliche Genehmigung gem. § 31 WHG parallel
zum Bebauungsplan erforderlich,

Kinderspielplatz (Fldchen B und C)

Dsr vorhandene Obstbaumbestand der im Plan mit "B" gekenn-
zeichneten Flache des Kinderspielplatzes ist zu erhalten.
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Der Baumbestand ist in die Kinderspisiplatzgestaltung zu inte-
grieren.

Fur sine weitoergehende Bepflanzung des Spielplatzes sind
Pflanzenarten und Saatmischungen der anliegenden Pflanziisten
unter besonderer Beachtung der Pflanzenliste E (ungeeignete
Pflanzen) zu verwenden,

Die mit "C‘; gekénnzelchneten Fléachen sind als Wiesenflachen
mit Obsthochstdmmen der anliegenden Pflanzliste A im Spiel-
platzbersich anzulegen,

Pro 100 gm Ist mind. 1 Hochstamm (2x v., m.B., 10-12 ¢m StU)
fachgerecht zu pflanzen und dauerhafl zu pflegen.

Es dirfen nur max. 30 % der Spielpiatzfliche versiegelt werden.
Der Spielplatz ist mit einer Heckenbepflanzung aus “Acer cam-
pestre" in mindestens 2,00 m Hoéhe zu der anliegenden Wohn-
bebauung abzupflanzen.

Gestaltung des Kapellenumfeldes, Fidche ,,D"

Die mit "D" gekennzeichnete Fléche ist insgesamt der vorhan-
denen Kapelle zuzuordnen und in Verbindung mit dieser zu ge-
stalten,

Als Ergdnzung zur vorhandenen Linde (nordlich der Kapelle) ist
auf der Flache "D" eine weitere Linde fachgerecht zu pflanzen
und dauerhatft zu pflegen.

Gestaltung der Fliche "G"

Die Flache "G" st mit einer Gehdlzpflanzung der Pflanzenlisten
"A" und "B" anzulegen. Dabei ist pro qm eine Pflanzung vorzu-
nehmen. Nach §-jahriger Pflege ist die Pflanzflache der freien
Sukzession zu iberlassen (6kologische Nische, Trittsteine).
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Gestaltung der Flache ,,I*

Entlang der in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutz-
wand ist auf der Flache ,I eine Beptlanzung aus niedrigwach-
senden Struchern der anliegenden Pflanzenliste anzulegen.

Die Larmschutzwand selbst ist mit Kletterpilanzen zu begriinen.
Zu emptishlen sind die Arten:

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Velichit* - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu

Grilingestaltung auf Privatflichen

Einzelbaumpflanzung auf stralenzugewandten Flachen

In dem Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze ist mindestens 1 Baum i, Ordnung oder

1 hochstammiger Obstbaum pro Baugrundstiick der anliegenden
Liste anzupflanzen. Bel Eckgrundstlicken gilt die Pflanzver-
pflichtung nur fiir eine StraBenseite,

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Zusétzlich zu den in der Planzelchnung gemas § 9 Abs.1

Nr. 25 BauGB flachenhalt in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzungsverpfifchtungen ist je 500 gm Baugrundstiicksfiache
anteilig

1 Baum !1. Ordnung oder
2 Obsthaume

der beigefilgten Artenliste zu pflanzen,
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Die weltere, baulich nicht genutzte Grundstlicksfldche ist unter
Beachlung der Festsetzung Ziffer 3.1 gartnerisch zu gestalten.

3.33 Randelngriinung auf der Flache "H"

Auf der In der Planzeichnung mit “H" gekennzeichneten privaten
Grundstiicksfiéche Ist im Abstand von 4,0 m zur riickwértigen
Grundstiicksgraenze eine Obstbaumbepflanzung vorzunehmen
oder Bdume II. Ordnung (Hochstdmme mit max. 8,0 m Baumab-
stand) der Pflanzliste A zu pflanzen. Entlang der rlickwarligen
Grundstticksgrenze ist eine lockere Strauch- oder Heckenpflan-
zung unter Verwendung von Laubgehdizen der Pflanzenliste B
anzulegen.

Die verbleibende Pllanzgebotsflache "H" ist mit Gehdizen der
Liste B gartnerisch zu gestalteﬁ, wobei ausschiielich heimische
Pllanzen und Wiesensaatmischungen {in Anlehnung an die an-
lisgenden Pflanziisten) verwendet werden dlirfen.

3.34 Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirk-
ungen (MaBnahmen gem. § 1a Abs. 1 BauGB)

a)

Bauliche Anlagen und versiegelte Fléchen dilrfen auf den Bau-
grundstiicken im Plangebiet nicht mehr als 50 % der Baugrund-
stucksflache einnehmen,

b) (Hinweis)

Fur private Zuwege und Zufahrlen sollten folgende Materialien
(oder vergleichbare) verwende! werden, um eine vollstindige
Versiegelung zu vermeiden:

Schotterrasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kies-
schittungen, Natur- oder Betonsteinpfiaster mit 1 cm Fugen-
raum verlegt, der mit Sand oder Feinsplitt zu schlieBen ist.
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Hinweis:
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Flachen ,A"

Autgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktion durch die potentielle Flachenversiegelung ist
grundsétzlich § 2 Abs. 2 LWG im Plangebiet zu beachten.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage
des bei den Stadiwerken Sinzig vorliegenden Entwésserungs-
entwurfes.

Die Enltwasserung der privaten und offentlichen Grundstiicksfla-
chen erfolgt demnach Im"il‘rennsystem da geman hydrogeologi-
schen Gutachten eine schadlose Versickerung auf den Bau-
grundstlicken selbst nicht mégiich Ist.

Das Niederschlagswasser der StraBenflachen und der priva-
ten Flédchen ist unmittelbar den geman Entwésserungsentwurf
hierzu vorgesehenen Elnrichtungen zuzufthren (vgl. Pkt. 3.4 der
Begriindung).

Wasserrechtliche Belange (inshesondere Erlaubnisse und
Genehmigungsvorbehalte bleiben von diesen Hinwelsen
unberilhrt,

Die Vorgaben der Textfestsetzung Ziffer 3.2.3 sind zu beachten.
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Landespflegetische KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Baugebietes

Germai Bilanzierung unter Pk, 3.8 4 der Begriindung sind zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auBethaib des
Baugebietes zusalzliche Kompensationsmafnahmen im Umfang
von rd, 0,34 ha auszuwelsen.

Zu diesem Zweck werden von dem Okokonto der Stadt Sinzig
3.400 gm der Parzellen 100/4 und 100/6 (w.), Flur 2, Gemat-
kung Franken (ehemaliger Beraich ,Teichkldraniage Franken")
als Ausgleich fir den aus dem vorliegenden Bebauungsplan ,Jm
Seiffen” resultierenden Eingriif bestimmt, Die Lage der mit der
Ausgleichsiunktion belegten Fldche kann der Anlage 3 entnom-
men werden. ;

Auf den gekennzeichneten Fldchen (Feuchtwlese/ Feuchtbra-
che) ist alle 3-5 Jahre eine Herbstmahd des Seggenriedes untet
Beseltigung des Schnittgutes durchzuflihren, Aufkommend
Straucher sind zu bessitigen.

Zuordnung der landespflegerischen Kompensationsmaf-
nahmen

Zuordnung der Flichen fiir Eingriff aus StraBenbau

Von den festgesetzien AusgleichsmaBinahmen innerhalb des
Baugebiotes werden die MaBnahmenfldchen ,B%, ,C, ,D", ,E",
oF° G4 V" die im StraBenraum festgesetzien Baumstandorte
sowie ein Anteil von 300 gm auf der Ausgleichsflache au3erhalb
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des Baugebietes (vgl. Pkt. 3.6) als Ausgleich fur den Eingnff
durch neue Verkehrsfidchen im Baugebiet festgesetzt,

Die Aufwendungen fiir diese Flachen und MaB3nahmen sind Be-
standtell der ErschlieBungsaufwendungen nach § 127 ff BauGB
und nehmen an deren Schicksal tell,

Zuordnung der Fldchen fir Eingriff aus privater Bautatigkeit

Neben den auBerhalb des Baugebiets festgesetzten Kompensa-
tionsmaBnahmen werden die ibrigen innerhalb des Baugebistes
festgesatzten dffentiichen Ausgleichsmafnahmen den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes unbebauten Baugrundstlicken anteilig gleichmé-
Big zugeordnst.

Fr die Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen
werden Kostenerstattungsbetrige nach den Bestimmungen der
§§ 135a-c BauGB erhoben,

Hinweise

Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstickseigentiimer unterliegen der Anzelge-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und
-pflegegeselz, fals durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungs-
spuren) aus vor- und frithgeschichtlicher Zeit frelgelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten Ist dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abt, Archéologische Denkmalpflege frithzeitlg zu
melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt, Bo-
dendenkmalpflege, Aufienstelle Koblenz, Festung Ehrenbreit-
stein, 56077 Koblenz zu erstatten,
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- Erlduterung zur Textziffer 15 (Gebdudehohe, Sockelhahe, ..

MeRpunkt folseitige Melpunkt stroflenseitige
Seboudemitte - ®or Iiéta_'a%demitle g
e T T e
O%;ﬂ : STRASSE

Sh

I/

MeNpunkt talseitige OKOF  Meflpunkt straflenseitige
Gebjudemitte bebaudemitte
— : q
i 006 odcnnd
0oR -zul{Dachneigung
f 7 AV, N\
: %EZBR STRASSE
0K6 38 :
0K 71 / /
e : Gebdudehdhe talseitig/stroNenseilig

f : Drempeththe

Sh : Sockelhthe. (straflenseitig)

UKDF : Oberkante Dachhout am First

OKDGR : Obeckante Dachgeschof-Rohfulboden

OKEGR : Oberkante Erdgeschofi-Rohfufiboden )

OKG : Oberkante natiirliches gewochsenes Geldnde Bild 1
0KGn : Obeckanie neues, modelliertes GelGnde
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ﬂbemaggmg vom Plan in Wirklichkel

Maf3stab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind
fiir die Ubertragung in die Wirldichkelt verbindlich, soweit sie
nicht als unverbindliche Planzeichnung. gekennhzeichnet sind.

Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maf3-
stdblich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu er-
mitteln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

.

serrechtll e
Geméf § 76 LWG bedirfen Einrichtungen oder wesentliche
Verdnderungen von Anlfagen in der an obetirdischen Gewas-
semn (i, Ordnung mit weniger als 10,00 m Abstand von der Ufer-
linie einer wasserrechtiichen Genshmigung. Diese sind in den
jeweiligen Einzelverfahren einzuholen, Dies gilt auch fUr Auf-
und Abtragungen,

Sinzlg, im November 1999

Anlagen: 1. Schemaskizzen 1 und 2

2, Pflanzenlisten A - F
3. Lage der Ausgleichsfldchon auBBerhalb des Baugebistes
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Pflanzlisten

ANAGE 2

Pflanzenliste A (in Anlebnung an die hpnV — Hainsimsen- v Perlgrasbuchenwald)

{Sarerung Hochstamme, SIU: 12-14 cm)

Bduwme |. Ordnung: Acer piatanoides® - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus® - Bergahom
Carpinus betulus* - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Belula pendula - Weibirke
Quercus petraea - Traubeneiche
Quiercus robur - Stielelche
Paopulus tremula - Zitterpappel
Tilia platyphylios* - Sommerlinde
Ulmus glabra* - Bergulme

Biume Il. Ordnung: Acor campestre* - Feldahorn
Cralaegus x laballe/* - Apfeldorn
Crataegus x prunifolia™ - Pflaumendorn
Prunus avium’ - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aria* - Mehibeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

* fur Pflanzungen Im Strallenbereich geeignet

Einheimische Obstbaumsorten

Apfelsorten;

Baumanns Renetle Jakob Fischer

Bittenfelder Samling Jakob Lebel

Bohnaptel Kaiser Wilhelm

Boskop Landsberger Renette

Danziger Kantapfel Ontario

Goldparmine Winterrambour

Grafensteiner Zuccalmaglios Renette

Birnensorten:

Alexander Lucas Gute Graue

Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne

Gellerts Butterbime Williams Christ

Kirschsorten:

Burlat Grofie Prinzessin

Kassins Frithe Hedelfinger

fla Q

Bihler Frdhzwetsche Nancy Mirabelle

Graf Althans Renekiode Quillinus Gelbe Reneklode

GroRe Gritne Reneklode Wangenheims Frihzwetsche

Hauszwelsche ) Zimmers Frihzwelsche

QB Sreagaetier und Poarines, $3489 Sintigifhow
Jiowrr 5§ ~021\PB1 0OC
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Pflanzentiste B — Straucher.

Pflanzempfehlung des BUND (Kreisgruppen Mayen-Koblenz, Koblenz-Stadt)

Lateinischer Name Deutscher Name Wuchshohe — Standort/ Bedeutung fir

{inm) Baden Insekten  Vigel
Berberis vulgaris* Berberitze 8-15 normalfirocken mittel hoch
Clematis vitalba Waldrebe 510 normat mittel hogh
Cornus sanguinea Roter Harrlegel 2-4 normalitrocken  mittel hoch
Corylus avélfana Haselnuf 46 normal hoch mittel
Crataegus monogyna Eingriffl. Weif\dorn 4-5 normal sehr hoch  sehr hoch
Crataegus oxyacantha Zweignff. Weidorn 4-6 normal sehr hoch  sehr hoch
Cylisus scoparius Besen-Ginster 1-2 normalftrocken mittel miltet
Edonymus eliropasus® Pfaffenhutchen 2-3 normal mittel miltel
Ligustrum vulgare* Gewdhnl, Liguster 1-3 normalftrocken mittel milte!
Lycium halimifolium* Bocksdorn 2 tracken mittel hoch
Lonjcera xylosteun* Heckenkirsche 1.3 normal hoch hoch
Prunus mahaleb® Steinweichsel 4.8 nermafftrocken hoch hoch
Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/feucht hoch hoch
Prunus spinosa Schiehe 2-3 normal sehr hoch  sehr hoch
Rhamnug frangula Faulbaum 24 normalffeucht mittel mittel
Ribes alpinum* Alpen-Johanmisbeere  1-2 normal mitte mittel
Rosa cagina Wildrose 2-3 normalftrocken sehr hoch  sehr hoch
Rosa rubjginosa Zaunrose 2-3 normalitrocken hoch sehr hoch
Rubus fruticosus Brambeere 1.2 normai hoch hocht
Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal hoch hoch
Salix aurila Ohrweide 46 feucht mittel mittel
Salix caprea Salweide 4-8 normalffeucht hoch mittef
Salix cinsyea® Grauwelde 4-6 feucht mittel mittel
Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht mitted miltel
Safix purpurea* Purpurweide 2-3 trocken-feucht mittel miltel
Sambucus nigra* Schwarzer Holunder 2-4 normal mittel hoch
Sambucts racemosa Roter Holunder 2-4 normal mittet hoch
Viburnum lantana® Wolliger Schneeball 2-4 normalftcocken mittel mutte
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2-4 normallfeucht mittel hoch

* fur PRanzungen im Stralenbereich gesignet

Die Pflanzenauswahi ist den Standortverhiftnissen (z. B, feuchl/ trocken) anzupassen

Q1 Sprongneller und Parines 53489 SnaigifRhain
22a001 96 - 02 PRI QOC
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Pflanzenliste C — Bodendecker:

Ajuga reptans

Afchemilta mollis

Geranium sanguneum

Hedera helix

Lithospermum purpurccaeruleum
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa nilida

Thymus pulegloides

Vinca minor

Pflanzenliste D

Wies ch

kriechender Guinsel
Frausnmantel
Blutstorchschnabel
Efeu

Sleinsame
Alpenjohannisbeere
kriechende Rose
Glanzrose .
Gemeiner Thurnian
tmmergrin

Zur Anlage extensiv zu pflegender Wiesenfiachen sind Saalgutmischungen, wie sie im Han-
del erhalffich sind (Bsp., HESA-Standardmischung '83), vergleichbar mit nachfolgender Sor-
ten- und Mischungsangabe 2u verwenden: '

Aussaatmenge: 25 g/im* 34,0 % Festuca rubra commutata 1,5 % Carum carvi

22,0 % Festuca rubra rubra 1,5 % Lotus corniculatus

18,8 % Fastuca ovina 1.0 % Pastinaca sativa
8,0 % Agrostis capiliaris 1.0 % Petroselinum sativum

’ 2,0 % Onobrychis viciaefoia 1,0 % Trifolium dubium

2,0 % Poa compressa 0,5 % Cichorium intybus
2,0 % Poa nemoralis 0,5 % Medicago lupulina
2,0 % Poa praiensis 0,3 % Achillea millefolium
2,0 % Sanguisorba minor 0.1 % Plantago lanceolata

© Or. Sprongnaiter und Panner, 53489 Siatlgi Rhoin
Jasusi 04 - 0210781 0QC
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Pflanzenliste E ~ an Kinderspielplitzen ungeeignete Pllanzen-Arien

Es werden die Pllanzen berucksichligl, von denen Teile fur den menschiichen Verzehr ungeniebar bzw, giftlg sind, In

den Rubriken A, B und C wearden nur die hier im Handel befindlichen Gatlungen enwihnt,
) +  glftig

** gefihriich, z.T. auch wegen der lockenden Frichie

'+ gréfte Vorsicht geboten |

bolanischer Name deulscher Name  Gsféhtlichkeit enthalten Im keitischer Bemerkungen
B Pllanzenteil Pllanzented
A, Nadolgeholze
Junipess sabina Gemelner .« Trieb, Frucht Frucht (7) auch duferliche
Sadsbaum Relzwitkung
J comntunis Geamelner - Triob, Frucht Frucit ménnliche und nicht
Wactholdar fruchiende Fosmen

eitavbt

Taxus baccata Eibe * Triey, Samen . Samen manniche Formen
erlaubl

Thuja-Aden Lebensbaum - Trieb Tneb (7} Geaud bei Kindern
nicht beobachiet

B. Laubgehdize

Andromeda pohfolia Rosmarinhelde ¢ Trieb, Frucht Frugshl selten gepflenzt

Cylisus-Aiten Ginster (2 ganze Pflanze Samen

Daphne-Arten Seidetbast bae ganze Phanze Frucht alle Artan gefdhihch

+

Euonymus, z. Tell Plaffephiitchen o ganze Pllanze Fruehl, Samen  alle Aden, aufler
nicht fruchtende
fortunei-Formen,
Coloralus, Grachis
Kewensis u i,

Genista-Arlen Glnster “{?} ganze Pllanze Samen (7}

Hedera b, ‘Avborescens”  Efeu . Frucht beerantragende Form
welbl, Pl kitrsch
GenuB sehr
unwahrschemlich

llex-Aren

Kaimia-Arten

Laburaum-Aden Goldregen ban ganze Planze Samen

Ligustrum-Arten Liguster o ganze Pflanze Frucht

Lanicera, beerentragend Heckenktiische et vor allem: Frucht Lonicera pileala,
L. nlida "Elegant’
enlgubl

Lycium-Artan Bocksdorn ’ Frucht (%) Wirkung unbekannt

® Dr Sprangnatter una Pastier, 5489 SvusgiRnvm
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