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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Die Eigentimerin der Parzellen Gemarkung Sinzig, Flur 2, Nrn. 124, 143, 144, 145, 147/1 und
170/ 142 beabsichtigt die Betriebsverlagerung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes auf
die v.g. Grundstucke in der ,Kdlner Strale”. In den Geltungsbereich soll die derzeitige Wirt-
schaftswegeparzelle Nr. 164 teilweise mit einer Grofle von ca. 110 m? einbezogen werden.

Die Gesamtgrolie betragt 14.930 m?2.

Die zur Uberplanung anstehenden Parzellen unterliegen bereits einer gewerblichen Nutzung.
So wird etwa die Parzelle Nr. 124 durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb bereits als
Lagerplatz fur Schittguter genutzt. Auf den restlichen Parzellen sind aus der urspriinglichen
Gewerbenutzung noch Gebaude sowie dazugehorige Lagerplatze vorhanden. Die Lagerfla-
chen werden in Teilen ebenfalls bereits durch den Betrieb flr die Lagerung von Baustoffen
und -materialien genutzt.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen insbesondere die Vo-
raussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Hierbei be-
darf es der Berilcksichtigung und Lésung der oértlichen Rahmenbedingungen wie etwa eine
den Anforderungen an die einschlagigen Regelwerke entsprechende Anbindung an die ,Kol-
ner StralRe“. Bei der ,Kdlner StralRe” handelt es sich um die (klassifizierte) Landesstrafie L 82.
Die Lage des Plangebiets auerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen bedingt
die Berlcksichtigung der Vorgaben des § 22 LStrG wie die Einhaltung der Bauverbotszone
sowie des grundsatzlichen Verbots nach Anordnung von Grundstiicksein- und -ausfahrten.

Ebenso bedarf es der Ordnung und Umsetzung griinordnerischer Malinahmen, um eine wir-
kungsvolle Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleisten zu kénnen.

Weiterhin ist auf eine das Plangebiet durchquerende Stromleitung hinzuweisen. Diese stellt
fur die angestrebte gewerbliche Nutzung ebenfalls eine restriktive Einschrankung dar.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden sich weitere gewerbliche und an-
derweitig genutzte bauliche Anlagen und Einrichtungen, die als ,Uberbleibsel* aus der Ver-
gangenheit einer Nachfolgenutzung zugefihrt wurden. Teilweise liegen diese Anlagen bereits
im Stadtgebiet von Remagen. Die Gemarkung Remagen grenzt unmittelbar nérdlich an das
Plangebiet an. Allerdings zeigt sich beim tGberwiegenden Teil der baulichen Anlagen und Ein-
richtungen ein ,Modernisierungs- und Sanierungsbedarf‘, so dass mit dem angestrebten Be-
bauungsplan aus stadtebaulicher Sicht eine qualitative Aufwertung sowie Erneuerung und An-
passung erfolgen kann.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig sind die zur Uberplanung anstehenden
Parzellen bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan kann somit dem Ubergeordneten stadtischen Ziel nach Erhaltung und Fortentwicklung der
gewerblichen Entwicklung beidseitig der ,Kélner Stralle® Rechnung getragen werden.

Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher Bauflachen wird die im ndrdlichen Teil des Stadt-
gebets bereits vollzogene Gewerbeentwicklung fortgeflihrt. So hat sich westlich der ,Kdlner
Stralde (L 82)“ sowie sidlich der B 266 die gewerbliche Nutzung schon etabliert.

Planungsinhalt des Bebauungsplans ist die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fir die
Ansiedlung von kleinen und mittleren Gewerbebetrieben.
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Durch die angestrebte Planung wird die bereits vollzogene Gewerbeentwicklung verfestigt und
die Konzentration der gewerblichen Nutzung am nérdlichen Stadtrand wird aus planungsrecht-
licher Sicht verbindlich abgesichert.

Mit

der Bereitstellung eines weiteren Flachenangebotes fir die angestrebte Betriebsverlage-

rung sowie weiteren gewerblichen Nutzungen als eine zentrale Aufgabe der gemeindlichen
Wirtschaftspolitik strebt die Stadt insbesondere die Umsetzung der in § 1 (6) Nr. 8 BauGB
angefihrten Belange der Wirtschaft an.

Mit dem Bebauungsplan wird dabei die Umsetzung nachfolgenden Ziele angestrebt:

1.2
Die
1.

= die nachhaltige Starkung des vorhandenen Standortes und somit eine weitere Attrak-
tivitatssteigerung des Gewerbestandortes beidseitig der ,Kdlner Straf3e“ unter Ausnut-
zung der bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,

= Umsetzung der regionalplanerischen Vorgaben, wonach die Stadt Sinzig mit der zent-
ralértlichen Funktion eines Mittelzentrums belegt ist und damit gemaR G 34 des Regi-
onalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald der Planungsgemeinschaft Mittel-
rhein-Westerwald 2017 auch Gewerbestandort ist,

= Umsetzung der im Flachennutzungsplan enthaltenen Zielsetzung nach Erhaltung und
Entwicklung eines Gewerbestandortes am nérdlichen Stadtrand von Sinzig,

= Schaffung von Ansiedlungsmaoglichkeiten insbesondere flr kleine und mittlere Gewer-
bebetriebe,

= die Erhaltung und Schaffung von dauerhaften Arbeitsplatzen,
= aktive” Wirtschaftsférderung und somit

= Erhaltung und Schaffung von Wirtschaftskraft in der Stadt Sinzig.

Festsetzungen des Bebauungsplans
wesentlichen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans sind:

Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets gemal § 8 BauNVO mit einschran-
kenden Regelungen zu den Gewerbebetrieben aller Art sowie der Festsetzung zur An-
wendung der Abstandsliste des Ministeriums flir Umwelt vom 26.02.1992.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wie folgt:
hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,8
hdchstzulassige Baumassenzahl BMZ = 8,0

zulassige Hohe baulicher Anlagen, wobei eine Differenzierung zwischen den Teilgebieten
,GEe1“ und ,GEe2“ erfolgt. Grund hierflr ist die das Plangebiet durchquerende Hoch-
spannungsfreileitung.

Planungsrechtliche Berlcksichtigung der Bauverbotszone zur L 82 gemaR § 22 LStrG und
Ausschluss von Hochbauten und sonstigen baulichen Anlagen (Nebenanlagen, Werbe-
anlagen u.a.) innerhalb dieser Zone.

Regelung zur Steuerung der Zulassigkeit baulicher Anlagen durch die Festsetzung von
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und ergdnzenden Regelungen zur Zulassigkeit von
baulichen Anlagen und Einrichtungen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Zulassigkeit von Einfriedungen).
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5. Grundsatzlicher Ausschluss von Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO (auch Werbe-
anlagen), Stellplatze und Garagen innerhalb der festgesetzten Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr.
20 BauGB sowie innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

6. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit dem Zweck der inneren Durchgriinung und randlichen Eingriinung zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild.

7. Bauordnungsrechtliche Vorgabe fir die Gestaltung von Werbeanlagen, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen gemaf § 9 (1) Nr. 5, Ziffer 2 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
anlagen®

8. Festsetzung zur Verkehrsflachen zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Anbindung an das (klassifizierte) StralRennetz und die innergebietliche Er-
schlielung.

1.3 Standort des Planvorhabens

Das etwa 1,47 ha grof3e Plangebiet liegt in einer Entfernung von rund 320 m zum nérdlichen
Rand des im Zusammenhang bebauten Siedlungskdrpers von Sinzig.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand von Sinzig unmittelbar an der Gemarkungs-
grenze zur Stadt Remagen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt auf die Parzellen Gemar-
kung Sinzig, Flur 2, Nrn. 124, 143, 144, 145, 147/1 und 170/ 142 sowie die Wirtschaftswege-
parzelle Nr. 164 tiw.

Entlang der 6stlichen Grenze verlauft die ,Kélner Stral3e” L 82, die fir die Erschliellung des
Bebauungsplangebiets Uber die ,Kdlner Stral’e“ (= L 82) vorgesehen ist.

Derzeit bestehen zu dieser klassifizierten Stralle separate Grundstlicksein- und -ausfahrten
der beidseitig angrenzenden Gewerbebetriebe.

Das Bebauungsplangebiet liegt au3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Somit sind die Ein- und
Ausfahrtsverbote zu der klassifizierten StralRe sowie die Bauverbotszone zu berucksichtigen.

Derzeit sind im Plangebiet noch verschiedene Wirtschaftswege vorhanden. Die am ndrdlichen
Gebietsrand bleibt von der Planung unberthrt. Die Wegeparzelle Nr. 164 verlauft ,mittig“ durch
das Plangebiet und trennt die Parzelle Nr. 124 von den Ubrigen Parzellen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Die im Plangebiet liegenden Flachen unterliegen einer gewerblichen Nutzung. Neben gewerb-
lich genutzten Hallen gehdren Lagerflachen flir Baustoffe und -materialien zum Betriebsstand-
ort. Die Parzelle Nr. 124 dient als Lagerflache fir Schuttgiter. Die Materialien werden nicht
dauerhaft gelagert.

Auf dem Gelande sind ein Betrieb des Garten- und Landschaftsbaus sowie ein Tief- und Stra-
Renbau ansassig.

Nordlich und 6stlich des Plangebiets grenzen gewerblich genutzte Bereiche an. So ist unmit-
telbar gegentiber dem Plangebiet eine Aufbereitungsanlage flir Baumaterialien ansassig.

Im Stadtgebiet weist die nachstgelegene Wohnbebauung einen Abstand von etwa 400 m auf.
Allerdings liegen zwischen dieser Wohnbebauung und dem Plangebiet bereits gewerblich ge-
nutzte Bereiche sowie die B 266.
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Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Remagen-Kripp betragt ca. 900 m. Auch
innerhalb dieser Abstandsflache verlauft mit der Bundesstralte B 9 eine stark befahrene
Stral3e.

1.4 Bedarf an Grund und Boden
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Werkmal | Fiéche (ca. Angabe

Gewerbegebiet 14.930 m?
Verkehrsflache 192 m?

Gesamigrore | ________14930m]

1.5 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetze und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren sind zum derzeitigen Stand der Planung folgende
Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig (= Neu-Aufstellung).

Fachgesetze

Folgende schutzlibergreifende umweltrelevante Fachgesetze/ Vorschriften sind bei der
vorliegenden Planung zu bericksichtigen:

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die flr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen fur
Wohngebiete oder sonstige schutzbedirftige Gebiete ausgeschlossen werden i.V.m. §
15 BauNVO,

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (hier: mdgliche Immissionen aus Freizeitlarm und Verkehr),

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden,

= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 BauGB,
= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,

= Verordnung uUber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwas-
serschutz,

= Bundesbodenschutzgesetz,
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= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Beachtlichkeit der §§ 16 bis
21 zur Meldepflicht bei archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur- und
Sachgutern,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
= Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,
= Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Die jeweils planende Stadt legt fir den Bauleitplan den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung fest, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich
ist.

Das Ziel ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch den
jeweiligen Bauleitplan hervorgerufen werden kénnen. Dies bedeutet, dass der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nur soweit reicht, wie durch die Planung
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die hierflr relevanten Schutzgtiter sind in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelistet.

In einem ersten Schritt erfolgt fir diese Schutzgiter gemaf den vorliegenden Erkenntnissen
eine Ermittlung, ob Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten sind. Hierbei wer-
den auch die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
dargestellt, sowie die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange in der Bauleitplanung beruck-
sichtigt werden, dargelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

§ 18 BNatSchG § 18 Verhaltnis zum Baurecht und Eingriffsregelung

i.V.m. § 1a (3)

BauGB

§ 30 BNatSchG Biotopschutz

i.V.m. § 15

LNatSchG

§ 34 BNatSchG Vertraglichkeit und Unzulassigkeit von Projekten; Ausnahmen

§ 44 BNatSchG Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Berticksichtigung:

(] ja
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Schutzgut Boden, Flache

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a
BauGB

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

§ 1a (2) BauGB

Gemal dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher oder als Wald genutzter Flachen sowie die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung zu bericksichtigen.

§ 1 BBSchG

= Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens,

= Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,

= Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen

= Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 15
LNatSchG

Biotopschutz

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Wasser

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

BauGB

§ 1(6) Nr. 7e Berucksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwassern
BauGB

§ 38 WHG Gewasserrandstreifen

§ 54 WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete

§ 53 WHG Heilguellenschutzgebiete

§ 76 WHG Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéssern

Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden
Hochwasserschutz
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Berticksichtigung:

(] ja

Schutzgut Luft und Klima

Gesetze

§ 1(6)Nr. 7a

Auswirkungen auf Luft und Klima

§ 1 (5) BauGB

Foérderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

§ 1(6) Nr. 7e Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Klimaschutz)
BauGB

§1(6) Nr. 7h Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

BauGB

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a

Auswirkungen auf die Landschaft

§ 1 (5) BauGB

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und
des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 BNatSchG

Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswerts von Natur und Landschaft

Berticksichtigung:

[ ja
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Schutzgut Erhaltungsziele und des Schutzwecks von Natura-2000-Gebieten im Sinne
des BNatSchG.

Gesetze

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der européischen Vogelschutz-gebiete im Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 (6)Nr. 7b

§ 30-36 BNatSchG BNatSchG Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“

i.V.m. § 1a (4)
BauGB

Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der
nationalen Vorschrif- | Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
ten zur Umsetzung Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
der Richtlinien 92/43/ | BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende
EWG (FFH-RL) und | Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei
2009/147/EG (V-RL) Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
zum Habitatschutz nicht ausgegangen werden.

(VV-Habitatschutz)
vom 13.04.2010

Abstande in der Bauleitplanung

Berticksichtigung:

= npein

Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet ist das FFH-Gebiet 7000-013 ,Ahrtal. Dies liegt ca. 900 m
sudlich des Plangebiets. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung liegen nicht vor.

Hierflir spricht auch die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Gesetze
§ 1 (6) Nr. 7c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
| sowie die Bevolkerung insgesamt
§1 (6) Nr. 1 Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
BauGB | nisse

§ 50 BImSchG Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

§§16 bis 21 DSchg | Meldepflicht

Rheinland-Pfalz

Bertcksichtigung:

= nein

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung liegen nicht vor.

Schutzgut Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwadssern

Gesetze

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen

§1(6)Nr.7e und Abwéassern

Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 (5) BauGB Berlcksichtigung von Klimaschutz und Klimaanpassung in der Stadtent-
wicklung

§ 1EEG und § 1 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

EEWarmeG

Berticksichtigung:

] ja
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Schutzgut Landschaftsplane sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Gesetze

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

§ 1 (6) Nr. 7g Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen,

Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut Luftqualitat

Gesetze

Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1(6)Nr. 7h

Berticksichtigung:

= npein

Keine Betroffenheit in Form entsprechender Ausweisungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Gesetze

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

§1(6)Nr.7i nach den Buchstaben a bis d

Berticksichtigung:

] ja

Storfallbetriebe

Gesetze

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu er-warten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1 (6) Nr. 7j
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Berlicksichtigung:

] ja

2 ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario) einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die vermutlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und bio-
logische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

= Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zum derzeitigen Stand der Planung liegen noch keine verwertbaren naturschutzfachplaneri-
schen und artenschutzrechtliche Untersuchungen vor.

Anhaltspunkte zum Schutzgut Tiere und Pflanzen liefert die Begriindung zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans der Stadt Sinzig.

Hier sind fur die Uberplanung angedachten Flachen folgende Aussagen enthalten:
= Biotop-/Nutzungstypen:

vorwiegend Ackerland, kleinflachig gewerbliche Bauflachen mit randlichen Gehdlzstreifen und
Streuobstwiese

=  Tierwelt:

Bei den Begehungen im Jahr 2019 erfolgten Beobachtungen ubiquitarer, ungefahrdeter Vo-
gelarten. Im Bereich der Ackerflachen besteht Habitatpotenzial fir die gefahrdete Feldlerche.
Die Geholzstreifen der bestehenden Gewerbeflache weisen Habitatpotenzial flir Gehdlzgene-
ralisten auf“.

Die o.a. gutachterlichen Untersuchungen werden im weiteren verfahren erstellt und werden
Gegenstand der Beteiligungsschritte nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

= Schutzgut Boden und Flache

Auch zum Schutzgut Flache und Boden wird Bezug genommen auf die die Begrindung zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Sinzig

= Bodentyp: Parabraunerde aus Loss (verbreiteter Bodentyp),

= mittleres Biotopentwicklungspotenzial;
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= Vorbelastung durch die gewerbliche Nutzung in Form von Versiegelung und Verdich-
tung durch die Gebaude und standiges Befahren mit Lastkraftwagen und Baumaschi-
nen
= Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen liegen nicht vor.
Die vorhandenen anthropogenen Vorbelastungen haben bereits heute zu Bodenversiegelung

und —verdichtung im Bereich der Verkehrswege und landwirtschaftlichen Nutzflachen geflihrt.
Diese Beeintrachtigungen des Schutzgutes auliern sich wie folgt:

= Gefahr der Versickerung von Schmier- und Treibstoffen in den Boden und das Grund-
wasser,

= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch permanentes Befahren mit (schweren)
Maschinen und mechanische Belastungen (Bodenverdichtung),

= dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten Verkehrsflachen.

= Schutzgut Wasser

Eine Betroffenheit von Oberflachengewassern liegt nicht vor.

Es handelt sich um eine Grundwasserlandschaft mit maRkiger Grundwasserfiihrung. Die
Grundwasseruberdeckung mittel bis glinstig.

Das Plangebiet liegt im Mineralwassereinzugsgebiet des Sinziger Mineralbrunnens.

Die intensive Nutzung des Standortes hat — wie beim Schutzgut Boden - auch hier zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch Bodenversiegelung und -verdichtung sowie Schadstof-
feintrag (Dunger, Pestizide im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen, Gefahr des Treib-
und Schmierstoffeintrags im Bereich der Bestandsbebauung) geflihrt.

Die im Plangebiet bestehenden anthropogenen Vorbelastungen sind:

= Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung und —versiegelung im Bereich der Verkehrsflachen,

= potentieller Schadstoffeintrag in Bdden mit verminderter Filter- und Pufferfunktion
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und

= verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

In der Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz ist der Bereich westlich des Plangebiets
als Sturzflut-Entstehungsgebiete mit der Wertigkeit von ,gering (EZG 2.500 bis 5.000 m?)“ bis
»sehr hoch (EZG > 10.000 m?) dargestellt. Die Darstellung reicht bis unmittelbar an das Plan-
gebiet heran.

= Schutzgut Klima / Luft
Es handelt sich um Offenland mit einem Kaltluftabfluss ohne Einfluss auf Siedlungsbereiche.

Das Plangebiet liegt in einer klimatisch sensiblen Tallage und in einer klimatisch stark belas-
teten Verdichtungszone.
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= Schutzqut Landschaft und Erholung

Aus Sicht des Schutzgutes Landschaftsbild handelt es sich um einen anthropogen vorbelas-
teten Bereich. Dieser wird im Wesentlichen durch die Infrastrukturanlagen (Strafen, Bahn,
Versorgungs-Freileitungen) und den gewerblichen Nutzungen mit Gebauden und Lagerfla-
chen gepragt.

Westlich an das Plangebiet schlieRen sich im Ubergang des besiedelten Bereichs gut struktu-
rierte Offenland- und Waldflachen an.

Eine Funktion fur die erholungssuchende Bevdlkerung sowie die touristische Nutzung besteht
wegen der intensiven gewerblichen Nutzung sowie der Lage unmittelbar an der L 82 nicht.

Im Plangebiet selbst sowie im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine
besonderen wertgebenden touristischen Einrichtungen oder Landschaftselemente.

Einrichtungen flr die Freizeit und Erholung sind nicht vorhanden. Aufgrund der bisher schon
ausgeubten intensiven Nutzung und den privaten Eigentumsverhaltnissen standen die be-
troffenen Flachen den Erholungssuchenden nicht zur Verfligung bzw. waren diesem nicht zu-
ganglich.

Schutzgebiete oder schutzwiirdige Bereiche mit einer hohen Bedeutung fir Freizeit und Erho-
lung werden durch die Planung nicht beansprucht.

Gemal LANIS Rheinland-Pfalz sind in raumlich relevanter Nahe zum Plangebiet keine Natura-
2000-Gebiete betroffen.

Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet ist das FFH-Gebiet 7000-013 ,Ahrtal. Dies liegt ca.
900 m sldlich des Plangebiets. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung liegen nicht vor.

Hierfur spricht auch die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flache.

Im Stadtgebiet von Sinzig weist die nachstgelegene Wohnbebauung einen Abstand von etwa
400 m auf. Allerdings liegen zwischen dieser Wohnbebauung und dem Plangebiet bereits ge-
werblich genutzte Bereiche sowie die B 266.

Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung in Remagen-Kripp betragt ca. 900 m. Auch
innerhalb dieser Abstandsflache verlauft mit der Bundesstrale B 9 eine stark befahrene
Stralle.

Erkenntnisse fiur das Vorhandensein relevanter Kultur- und sonstige Sachguter liegen nicht
vor.
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2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

Anlagen und Einrichtungen flr eine ordnungsgemafle Abwasserbeseitigung i.S. des § 30
BauGB sind ebenso wenig vorhanden wie Einrichtungen der Abfallbeseitigung.

Gemal der Begrindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans des Planungsbuiros
Falbender und Weber, Brohl-Litzing, erfolgt die Abwasserentsorgung des Gebietes derzeit
Uber geschlossene Abwassergruben. Eine leitungsgebundene Entsorgung ist nicht vorhanden
und auch technisch nicht I6sbar, da das vorgeschaltete Netz diesbeziiglich keine Kapazitaten
enthalt.

Emissionen in Form von Larm, Geruch und Staub kénnen durch die gewerbliche Nutzung her-
vorgerufen werden.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie vorhanden.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Ei-
fel”.

Gemal § 1 (2) der Rechtsverordnung vom 23.05.1980 sind die Flachen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches eines bestehenden oder kinftig zu erlassenden Bebauungsplanes
mit baulicher Nutzung nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

In einer Entfernung von ca. 300 m liegt sidwestlich des Plangebiets das pauschal geschutzte
Biotop GB 5409-0024-2009 ,L6Rwand bei Haus Schwalbenberg“. Gemaf LANIS Rheinland-
Pfalz handelt es sich um den Biotoptyp einer L6R-/ Lehmwand.

Westlich des Plangebiets liegt der Biotopkomplex BK 5409-0153-2010 ,L6Rhang suddstlich
Oberstental®. Dieser setzt sich aus den Biotoptypen ,Streuobstwiesen bei Haus Schwalben-
berg®, ,Magerwiesen bei Haus Schwalbenberg®, ,Geblsche mittlerer Standorte* sowie L6R-/
Lehmwand zusammen.

Eine unmittelbare Betroffenheit flr das Plangebiet liegt nicht vor.
Die Planung vernetzter Biotopsysteme (PVB) trifft fur die Plangebietsflache keine Aussage.

Sonstige Fachplane mit umweltrelevanten Aussagen fiir die zur Uberplanung anstehenden
Flachen liegen nicht vor

2.1.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlussen der europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber-
schritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor.
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2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schut-
zes nach den Buchstaben a bis d

Die bertcksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen konnen durch die
intensive gewerbliche Nutzung und hier fur die Schutzguter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser
Boden/ Wasser, Mensch/ Gesundheit auftreten.

2.1.10 Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet bzw. in der Umgebung sind keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.

In der Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz ist der Bereich westlich des Plangebiets
als Sturzflut-Entstehungsgebiete mit der Wertigkeit von ,gering (EZG 2.500 bis 5.000 m?)“ bis
,sehr hoch (EZG > 10.000 m?) dargestellt. Die Darstellung reicht bis unmittelbar an das Plan-
gebiet heran.

Themen
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Abb.: Auszug aus der Starkregenkarte, Quelle geoportal-wasser.rlp-umwelt.de

2.1.11 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die vorliegende Bauleitplanung wiirden die zur Uberplanung anstehenden Flachen im
planungsrechtlichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB verbleiben.
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Bauliche Vorhaben kénnten entweder auf der Grundlage bestehender Genehmigungen, als
privilegierte Vorhaben nach § 35 (1) BauGB oder aber als sonstiges Vorhaben nach § 35 (2)
BauGB zugelassen werden, sofern 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Wahrscheinlich ware die Fortfiihrung der gewerblichen Nutzung in der vorliegenden Form mit
den aufgezeigten Beeintrachtigungen insbesondere fiir die Schutzgiter Boden, Wasser und
Mensch.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen auftreten:

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wahrend einer Bauphase verur-
sacht. Es handelt sich um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung eines Bauvor-
habens beendet sind.

Allgemein sind folgende Beeintrachtigungen im Rahmen von Bautatigkeiten im Planungs- und
im Wirkungsraum bei Abbrucharbeiten moglich bzw. zu erwarten:

= R&umung von Baufeldern inkl. der Flachen fir die Baustelleneinrichtung,

= Abschieben des Oberbodens und der Vegetation im Bereich von aktuell unversiegelten
und unbefestigten Flachen der Baufelder,

= Baubetrieb und Zulieferverkehr fir Baustoffe verursachen tagsuber wahrend der werk-
taglichen Arbeitszeit Schallemissionen sowie Stérungen durch Bewegungsreize,

= der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen flihrt zu einem Ausstol} von
Luftschadstoffen,

= im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur Entwick-
lung von Staub kommen, der je nach Windstarke und Richtung verdriftet werden kann,

=  mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei
Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfallen,

= Gelandeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen gehen lber die Bauphase hinaus.
Mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen ist zu rechnen:
= Abriss vorhandener baulicher Anlagen,
= Errichtung von Baukdérpern,
= Errichtung von Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung,
= [ntensivierung der Flachenversiegelung mit hohem Verbrauch von Flachen und Boden,
= Neugestaltung von Freiflachen inkl. Bepflanzung und

= Anlagen-/ gebietsbezogene Verkehrszunahme.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Unter diese Wirkungskategorie fallen all jene Wirkfaktoren, die durch den laufenden Betrieb
der zu erwartenden Anlagen entstehen kénnen. Betriebsbedingt ist aufgrund der Nutzungs-
historie lediglich mit marginal tUber das vorherige Mal hinausgehende Stérungen zu rechnen.

Das Umfeld des Planungsraums ist bereits von Larm- und Licht- sowie Abgasemissionen
durch den Straenverkehr und den in raumlicher Nahe liegenden Gewerbenutzung beein-
trachtigt.

Erhéhung der Stérungsfrequenz und -amplituden durch Bewegungsreize und betriebs-
bedingte Larmemissionen (z.B. durch gebietsbezogenen Verkehr) und

Zunahme der Beeintrachtigungen durch nachtliche Lichtemissionen bzw. sog. Licht-
verschmutzung.

gegenuiber der bisherigen Nutzung kénnen sich zusatzliche Verkehrsbewegungen zum
Standort ergeben,

Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr und die technischen Bauwerke
(z.B. Kuhlung, Aggregate u.a.).

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Die abschlieRende Bewertung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut erfolgt nach
Vorliegen der naturfachplanerischen und artenschutzrechtlichen Unterlagen.

Insofern ist die nachfolgende Bewertung als ,vorlaufige* Einschatzung einzustufen.

= Baubedingte Auswirkungen:

Storung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche

Emissionen (Staub- und Abgasemissionen) und optische Stérungen

Im Zuge der BaumalRnahmen ist mit einer erhdhten Larmentwicklung, zusatzlichen
Erschitterungen, einer Zunahme der Staub und Abgasemissionen sowie zusatzlichen
optischen Stérungen durch Baufahrzeuge und Bauarbeiter zu rechnen.

Hierdurch konnten Tiere, wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und
Uberwinterungszeit gestort und aus ihren Lebensrdumen vertrieben werden. Durch die
bereits bestehende Vorbelastung mit intensivem landwirtschaftlichem Verkehr sind
jedoch nur Arten zu erwarten, die an anthropogene Prozesse gewdhnt sind und im
Umfeld der Planung ausreichend Ausweichstrukturen finden.

Damit aber die Tiere nicht in sensiblen Phasen wie der Jungenaufzucht gestort werden,
muissen Vermeidungsmalnahmen umgesetzt werden.

= V1: Baubeginn im Herbst und
= V2: Durchfiihrung der BaumalRnahmen ohne langere Unterbrechungen
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Zerstorung der Vegetation und Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die Bebau-
ung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus nicht wertvollen Strukturen. Lediglich in den
Randbereichen sind als heckenartige Strukturen und Baumbewuchs vorhanden.

Zwar kénnen einige Arten dort Nahrung finden, jedoch wird es kein essenzieller
Nahrungsraum sein, da sich im Umfeld viele gleich- oder héherwertige Flachen finden.

Die hochwertigen Bereiche, die sich westlich an das Plangebiet anschlief3en, bleiben
unverandert erhalten.

Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch néchtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle kbnnen Fledermause und nachtaktive
Végel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestért werden. Auf
Nachtbaustellen sollte zum Schutz von Fledermausen und Nachtvégel deshalb
verzichtet werden.

= V3: Nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe
= V4: Baustelle nachts nicht beleuchtet

= Anlagebedingte Auswirkungen:

Verlust/Verdnderung von Habitaten fir Tiere und Pflanzen durch die
Fliachenversiegelung/-uberbauung, Silhouetteneffekt

Die Uberdeckung des Bodens durch die dauerhafte gewerbliche Bebauung bedingt
eine hohe Flachenversiegelung. Es geht zwar eine Flache mit niedriger Wertigkeit
verloren. Der zu erwartende Versiegelungsgrad wird jedoch zu einer Beeintrachtigung
fuhren und ist dementsprechend als hoch einzustufen.

Der Konflikt der Sichtbarkeit ist dagegen als niedrig einzustufen, da ein bereits
bestehendes Siedlungsgebiet Uberplant wird bzw. an klassifizierte Strallen angebaut
wird. Es kann davon ausgegangen werden, dass Tiere, die in diesem Bereich leben,
an anthropogene Bebauung gewdhnt sind und daher von neuen Gebauden bzw. ,Er-
satzbauten“ keine héhere Stérwirkung ausgeht.

Zerschneidung von Lebensraumen, Barrierewirkung

Da bereits baulich genutzte Flachen mit niedriger Wertigkeit Gberplant werden, kommt
es zu keiner weiteren Zerschneidung von Lebensraumen oder Barrierewirkung.

= Betriebsbedingte Auswirkungen:

Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch néchtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der spateren Bauten kénnten Fledermause und
nachtaktive Végel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestért werden. Auf
eine Beleuchtung Richtung Sudwesten sollte zum Schutz von Fledermdusen und
Nachtvogel deshalb verzichtet werden.

= V5: keine Beleuchtung in Richtung Westen bzw. Stidwesten
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= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna:

Von Versiegelung und Uberdeckung betroffene Bereiche weisen wegen der Vornut-
zung keinen wertvollen Bewuchs auf, weshalb das Konfliktpotenzial diesbezuglich als
gering zu bewerten ist.

Es missen jedoch Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausgefihrt werden,
um erhebliche und nachhaltige bau- und anlagebedingte Beeintrachtigung auszu-
schlief3en.

Betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flora und Fauna
mussen mit Hilfe von Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden.

Schutzgut Boden und Flache

= Baubedingte Auswirkungen:

Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewegungen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind im Fall von NeubaumalRnahmen wahrend der Bauphase
Eingriffe in den Boden notwendig. Es missen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben
ausgehoben und Fundamente gegossen werden und der Boden dementsprechend
bewegt und umgelagert werden. Zudem wird durch Baufahrzeuge eine Verdichtung
des Bodens hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefliges und
fuhren somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die Versic-
kerung bzw. Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und Transformations-
vermogen und die Durchwurzelbarkeit des Bodens werden dauerhaft gestort. Aller-
dings sind die anthropogenen Vorbelastungen in Rechnung zu stellen.

Im Bereich der Gebaude kommt es zu einer Versiegelung und damit einem kompletten
Verlust der Bodenfunktionen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollten folgende
Vermeidungsmafinahmen in der Planvollzugsebene angewandt werden:

= V6: Vermeidung von gréfteren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderun-
gen der Oberflachenformen und
= V7: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter SchutzmafRnahmen belebter
und biotisch aktiver Oberboden verloren.

Diese Beeintrachtigung wird bei Beachtung der Durchfiihrung von Erd- und Boden-
arbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden. Hierzu ist der Oberboden von
allen beanspruchten Flachen separat abzutragen, zwischenzulagern und in spatere
Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die begriint werden, ist eine Boden-
lockerung durchzufiihren.
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= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Die zu erwartenden hohen Flachenversiegelungen flihren flachig zu einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Funktionen wie die Versickerung bzw.
Verdunstung von Wasser sowie das Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen des
Bodens werden dabei nachhaltig gestort.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache:

Vom Planvorhaben betroffene Bdden weisen nur eine geringe Wertigkeit und
Empfindlichkeit auf. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden fir das Schutzgut
Boden im Bereich der bisherigen gewerblichen Nutzungen weiterhin ein dauerhafter
Entzug und ein hoher Versiegelungs- und Verdichtungsgrad vorliegen.

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich der geplanten Siedlungsflachen sind zu
erwarten:

=  Dauerhafter Verlust der klassischen Puffer- und Filterfunktion,

= potenzieller Schadstoffeintrag in Bdéden mit verminderter Filter- und
Pufferfunktion sowie

= Eintrag von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Flache
kénnen bei Beachtung der VermeidungsmafRnahmen minimiert werden. Trotzdem ist
eine Versiegelung immer als erheblich anzusehen und muss somit ausgeglichen
werden.

Schutzqut Wasser

= Baubedingte Auswirkungen:

Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen, unsach-
gemalem Umgang oder Bauunfdllen zum Austritt von Boden- und wasser-
gefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist auf einen ordnungsgemaen Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

= Ordnungsgemalier Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in
das Grundwasser gelangen.

» Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.
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= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhdhter Oberflachenabfluss

Die anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhdhung des Oberflachen-
abflusses.

Fir die Planflache ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Eine Versickerung ist
wegen dem hohen Versiegelungsgrad und den fehlenden Flachen allenfalls nur einge-
schrankt moglich.

Die Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss beziehungsweise auf das Grundwasser
sind hoch.

Weitere anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei einem sachgemafien Be-
trieb nicht zu erwarten.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Plangebiet auf Grund der Entfer-
nung zu Oberflaichengewassern einen geringen bis mittleren Wert fir den Wasser-
haushalt hat.

Die anthropogene Vorbelastung des Standortes hat, wie schon zum Schutzgut Boden
ausgefuhrt, auch hier zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Versiegelung und
Verdichtung gefiihrt. Durch die vorliegende Planung kann nunmehr eine Bebauung
erfolgen, die zu einer dauerhaft hohen Bodenversiegelung flhrt.

So wird mit der Festsetzung der Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 hier kiinftig eine sehr
hohe bauliche Ausnutzbarkeit moglich sein.

Als Folge hieraus werden sich die zuvor genannten Beeintrachtigungen verfestigen
und entsprechend der zu erwartenden intensiven Inanspruchnahme von Flachen fir
die gewerbliche Siedlungsentwicklung verstarken wie die

» Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung im Bereich der Bau- und
Verkehrsflachen,

= Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandeaufhéhung oder Tiefbaumalnahmen,

» Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiege-
lung und verandertem Oberflachenabfluss.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalinahmen sind die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als mittel zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kdnnen bei
Beachtung der Vermeidungsmalinahmen zum Teil zwar vermieden werden, durch die
zu erwartende Versiegelung ist jedoch ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu er-
warten.
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Schutzqut Klima / Luft

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten
sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als
kurzfristig und nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Unter Bertcksichtigung der oértlichen Rahmenbedingungen entféllt eine zusammen-
hangende Flache als Kaltluftproduktionsflache, die jedoch keine Funktion fir angren-
zende Siedlungsbereiche hat. Vielmehr bildet die vorhandenen Verkehrstrassen (B9, L
82 und Eisenbahn) bereits heute eine Barrierewirkung.

Die Kaltluftluftproduktion auf den westlich und stdwestlich angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen bleibt unverandert erhalten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kdnnen folgende Auswirkungen fir das
Schutzgut Luft und Klima auftreten:

1. die Herausbildung von Warmeinseln durch die Versieglung,

2. das Entstehen einer mdglichen kleinflachigen Barrierewirkung fir Luftaus-
tauschbahnen bzw. den Kaltluftabfluss durch die Hochbauten und

3. Auswirkungen fur das Kleinklima durch die zu erwartende Versiegelung in Form
von Aufwarmung.

Mit der vorgesehenen Ausweisung von Flachen fiir die gewerbliche Nutzung kénnen
emittierende Anlagen angesiedelt, die Auswirkungen auf die Luftqualitat entfalten kdn-
nen.

Eine Beeintrachtigung des Meso- und Makroklimas ist nicht zu erwarten, sofern ein
dem Stand der Technik entsprechender Betrieb und Nutzung stattfindet.

Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft:

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft kdnnen
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung des Meso- und Makroklimas ist nicht zu erwarten, sofern ein
dem Stand der Technik entsprechender Betrieb und Nutzung stattfindet.

Mikroklimatisch ist eine nachteilige Bildung von Warmeinseln zu erwarten.

Schutzqut Landschaft und Erholung

Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemis-

sionen) und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind in Bereich der erweiterten Baugrenze lokale Beeintrach-
tigungen durch Larm, Staub und Abgase mdglich.
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Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der Wege kommen.
Diese Stoérungen sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber lediglich auf die
Bauzeit und sind als nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Stérung des Landschaftsbildes durch anthropogene Uberpragung der Landschaft

Durch die Planung kommt es zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung in einem
bereits bebauten Gebiet und somit zu einer Anderung des Landschaftsbildes.

Mit der Planung kdénnen neue Bauvorhaben in einen anthropogen vorbelasteten
Bereich hinzukommen, die entsprechend in die Landschaft wirken.

Gleichzeitgig wird das Landschaftsbild durch die hinzukommenden Gebaude und
Freiflachen neu gestaltet.

Die Funktion flr die Feierabend- und Naherholung wird nicht nachteilig beeinflusst.

Der Stadt ist bewusst, dass mit der Ausweisung einer Siedlungsflache keine
vollstandige Behebung der optischen Stérungen im Landschaftsbild erfolgen kann.

Ein Planungsziel ist daher eine landschaftsgerechte ,Neugestaltung“ des Planvor-
habens. Um diesen Anspruchen gerecht werden zu konnen, sind in der Ebene des
Bebauungsplans verschiedene Festsetzungen wie etwa die Steuerung der
Hohenentwicklung baulicher Anlagen, Bauweise sowie Malknahmen zur inneren und
randlichen Eingrinung zu treffen. Allerdings ist insbesondere eine der Zweckbestim-
mung eines Gewerbegebiets entsprechende funktionsgerechte Grundstlicksnutzung
zu gewabhrleisten.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung:

Das Plangebiet liegt ,losgelost* vom Siedlungskérper der Stadt Sinzig.

Die beabsichtigte Entwicklung stellt die Verfestigung vorhandener, bisher ohne bauleit-
planerische Steuerung entstandene gewerblicher Nutzungen dar.

Die Planung entfaltet in Bezug auf die Schutzglter Landschaft, Mensch und Erholung
wegen der anthropogenen Vorbelastungen keinen starken Eingriff.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt MalRnahmen fir eine innere und randliche Begri-
nung, die einen Beitrag fir die Einbindung in das Landschaftsbild leisten. Jedoch
kénnen diese MalRnahmen keinen vollstandigen Ausgleich bieten.

Gemal geltender Rechtsprechung setzt der Ausgleich fiir Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds die vollstandige Behebung der optischen Stérungen im Landschafts-
bild nicht voraus; ein Ausgleich durch landschaftsgerechte Neugestaltung kann auch
dann vorliegen, wenn die Veranderung und die Tatsache des Eingriffs sichtbar bleibt.

Wird durch die auf einen funktionalen Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts abzielenden Malnahmen der betroffene Raum in optischer Hinsicht
landschaftsgerecht neugestaltet, kénnen die MalRnahmen zugleich einen hinreichen-
den Landschaftsbild bezogenen Ausgleich bewirken.

Eine Zerstérung eines Naherholungsgebiets fiir die erholungssuchende Bevolkerung
wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht ausgeldst.
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Auf Grund der Entfernung der in Kapitel 2.1.7 aufgelisteten Schutzgebiete zum Plangebiet
kann davon ausgegangen, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung bzw. Auswir-
kungen auf das Natura-2000-Gebiet vorliegt.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen flr die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen geschaffen.

Somit kénnen im Plangebiet Anlagen und Einrichtungen angesiedelt werden, die Immissionen,
die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kénnen auf den Menschen Immissionen in Form
von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, einwirken.

Dem planerischen Verursacherprinzip folgend hat die planende Stadt die Aufgabe, im Rahmen
ihrer Bauleitplanung die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S. des §
1 (6) Nr. 1 BauGB zu bertcksichtigen.

= Larm
=  Gewerbelarm

Aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten kann zur Gewahrleistung der Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB sowie zur Berlicksichtigung
des in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgebotes u.a. die Abstandsliste des Ministeriums
fur Umwelt vom 26.02.1992 herangezogen werden.

Dies fiuhrt zu Einschrankungen der Ausnutzbarkeit zur Art der baulichen Nutzung, so dass ein
eingeschranktes Gewerbegebiet entstehen wird.

Im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes kann jedoch ein vertragliches Nebeneinan-
der von Gewerbe und den in rdumlicher Nahe gelegenen schutzbediirftigen Einrichtungen er-
moglicht werden. Hier ist in erster Linie auf die nachstgelegene Wohnbebauung im Stadtgebiet
von Sinzig sowie im Remagener Stadtteil Kripp zu hinzuweisen.

= Verkehrslarm

Im Bebauungsplangebiet werden keine planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
Anlagen und Einrichtungen geschaffen, die einem dauerhaften Aufenthalt von Personen die-
nen. Somit ist nach derzeitiger Einschatzung keine Beeintrachtigung der im Gewerbegebiet
zulassigen Nutzungen durch den Verkehrslarm der angrenzenden klassifizierten Strafen und
der Eisenbahnstrecke zu erwarten.

Ebenso wenig sind Auswirkungen fiir schutzwirdige Einrichtungen durch den gebietsbezoge-
nen Verkehr zu erwarten, da in rdumlicher Nahe keine entsprechenden Einrichtungen vorlie-
gen.
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= Luftverunreinigungen

Im Zusammenhang auf die Vermeidung moglicher Luftverunreinigungen fir schutzwurdige
Einrichtungen hat die Stadt einen angemessenen Abstand i.S. des Trennungsgebots geman
§ 50 BImSchG eingehalten. So betragt etwa der Abstand vom festgesetzten Gewerbegebiet
zur nachstgelegenen schutzwirdigen Wohnbebauung ca. 400 m.

In Ergaénzung hierzu tritt die Anwendung der bereits erwahnten Abstandsliste des Ministeriums
fur Umwelt vom 26.02.1992.

Weitergehende Festsetzungen wie etwa die Beschrankung der Emissionen bei Emittenten im
Planbereich durch Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 23 BauGB beinhaltet der Bebauungsplan
nicht. Im vorliegenden Planungsfall handelt es sich um eine Angebotsplanung, bei der die
kiinftigen Nutzer noch nicht abschlieRend feststehen.

Unter Berlcksichtigung der sogenannten Nachsteuerungsinstrumentarien wie etwa dem § 15
BauNVO, §§ 5 und 22 BImSchG stehen im Bedarfsfall in der Planvollzugsebene hinreichende
Rechtsgrundlagen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes gemal den einschlagi-
gen Regelwerken zur Verfligung.

= Lichtimmissionen

Des Weiteren kénnen sich Lichtimmissionen belastigend auf Menschen auswirken.

Lichtemissionen bzw. Lichtimmissionen sind fir die Bauleitplanung relevant, wenn im Bebau-
ungsplan

= Flachen oder Gebiete fiir lichtemittierende Anlagen ausgewiesen werden oder Flachen
fur Nutzungen ausgewiesen werden, die typischerweise mit Lichtanlagen verbunden
sind (z. B. Sportanlagen, Parkplatze, Reklameanlagen) und

= schutzbediirftige Gebiete oder Nutzungen im Einwirkungsbereich vorhandener oder
geplanter Anlagen mit lichtemittierender Wirkung ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet eine Festsetzung, wonach im Plangebiet blinkende oder be-
wegliche Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie Laserlicht-
werbung nicht zulassig sind.

Des Weiteren halt das Plangebiet einen Abstand von > ca. 400 m zu schutzbedurftigen Nut-
zungen (Siedlungskérper von Sinzig) ein.

Auf eine Beleuchtung Richtung Sidwesten sollte zum Schutz von Fledermausen und
Nachtvogel verzichtet werden.

In der Planvollzugsebene stehen anerkannte Prifmethoden fur die Ermittlung der méglichen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen bereit. Hier sind insbesondere die Hinweise zur Mes-
sung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 8.10.2012 - zu nennen.

Die abschlieRende Betrachtung kann daher in der Planvollzugsebene auf der Grundlage kon-
kreter Planungen erfolgen.
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= Erschiitterungen

Der Schutz vor Erschitterungen ist ebenfalls ein Teilaspekt des stadtebaulichen Umweltschut-
zes.

Erschutterungen sind fir die Bauleitplanung relevant, wenn in einem Bauleitplan

= Flachen, Gebiete oder Anlagen ausgewiesen werden, von denen — nach Planvollzug —
Erschitterungsimmissionen ausgehen kénnen oder

= schutzbedirftige Gebiete oder Nutzungen im Einwirkungsbereich vorhandener oder
geplanter Anlagen ausgewiesen werden, von denen Erschitterungen ausgehen.

Rechtsverbindliche Vorschriften, ab welcher Erheblichkeitsgrenze Erschitterungen zu einem
erheblichen Nachteil bzw. einer erheblichen Belastigung benachbarter Grundstlicke bzw. flr
die sich dort aufhaltenden Menschen werden, sind weder gesetzlich noch nur durch eine Ver-
ordnung festgelegt. Auch existieren keine rechtsverbindliche Vorschriften, mit welchen Metho-
den eine Ermittlung und Bewertung mdéglicher Erschitterungen stattzufinden hat.

Als sachverstandige Beurteilungshilfe kdnnen die LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Vermeidung von Erschitterungen der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissions-
schutz vom Mai 2020 herangezogen werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan kénnen grundsatzlich entsprechende Betriebe angesiedelt
werden. Es werden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die Betriebe ausschlieen, von de-
nen Schwingungen und Erschitterungen ausgehen kénnen.

Grund hierfur ist die Tatsache, dass es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen
sogenannten Angebotsplan handelt, der die Ansiedlung klnftiger Betriebe nicht abschlielRend
regelt.

Des Weiteren stehen — wie zuvor bereits erwahnt — in der Planvollzugsebene wirkungsvolle
Steuerungsinstrumentarien fiir eine vertragliche Lésung im Bedarfsfall zur Verfligung.

Anhaltspunkte flr eine Betroffenheit des Schutzgutes durch den Bebauungsplan liegen nicht
vor.

Wie bereits in Kapitel 2.3.2.3 ausgefihrt, werden mit der vorliegenden Bauleitplanung die pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen
geschaffen.

Somit kénnen im Plangebiet Anlagen und Einrichtungen angesiedelt werden, die in der Lage
sind, entsprechende Emissionen zu erzeugen.

Der Bebauungsplan steuert das Emissionsverhalten der kunftigen Betriebe durch die bereits
erwahnte Anwendung der Abstandsliste. Des Weiteren ist die Ausweisung des Standortes un-
ter Berlicksichtigung des Trennungsgebots gemaf § 50 BImSchG erfolgt.

Weitere Regelungen zur Steuerung des Emissionsverhaltens der kiinftigen Gewerbebetriebe
trifft der Bebauungsplan nicht.
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In diesem Zusammenhang wird auf die im vorgenannten Kapitel angeflihrten Nachsteuerungs-
instrumentarien des § 15 BauNVO sowie des BImSchG zu verweisen, die eine konkretisierte
Betrachtung auf den jeweiligen Einzelfall ermdglichen. Die Vermeidung von Emissionen steht
im Wesentlichen im Aufgabenbereich des Immissionsschutzrechts.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Ansiedlung von Betrieben, die Abfall
und Abwasser erzeugen.

Der Bebauungsplan kann im Rahmen seines Zustandigkeits- und Aufgabenbereichs die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine ordnungsgemafle Abfall- und Abwasserbeseiti-
gung wie etwa die ausreichende Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflachen fir ein
problemloses Befahren und Wenden mit Fahrzeugen der Abfallbeseitigung oder die Festset-
zung von Flachen fur die Abwasserbeseitigung schaffen.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu berlicksichtigen, dass die Vermeidung von
Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts ist, und ebenso der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts.

Dabei stehen im Vordergrund die nach den hierfiir vorgesehenen fachrechtlichen Anforderun-
gen und Verfahren zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen und zum
sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern.

2.2.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet keine bindenden Verpflichtungen zum Einsatz er-
neuerbarer Energien oder fir bestimmte Energie sparende MaRnahmen an den Gebauden.

In diesem Zusammenhang ist auf das Solargesetz Rheinland-Pfalz zu verweisen.

Mit dem Gesetz wurde ab dem 1. Januar 2023 eine Pflicht zur Installation einer Photovoltaik-
anlage auf Dachern von Gewerbeneubauten und auf zu errichtenden Uberdachungen von
neuen gewerbezugehdrigen Parkplatzen ab 50 Stellplatzen eingefihrt.

Die Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen flr die dezentrale Erzeugung von Strom,
Warme, Abwasserbeseitigung und fur die Wasserversorgung sowie Anlagen flr erneuerbare
Energien ist im Bebauungsplan im Ubrigen nach § 14 BauNVO mdglich.

2.2.2.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Fir die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betrof-
fenheit durch die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes.

2.2.2.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliussen der euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden

Eine entsprechende Ausweisung eines Schutzgebiets liegt nicht vor.

Eine Betroffenheit durch die vorliegende Bauleitplanung ist auszuschlie3en.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 32
Bebauungsplan ,Kdlner Stral’e im Bereich Vor den Dallen®
Umweltbericht

Die bertcksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen kénnen
fur die Schutzglter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser, Mensch/ Mensch, Boden/ Wasser und
Mensch/ Landschaftsbild auftreten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden und Wasser durch die zu
erwartende Bodenversiegelung und -verdichtung. Ferner ist auf die Wechselwirkung Mensch/
Landschaft durch die neu hinzukommende Bebauung sowie die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch und seine Gesundheit durch das Emissionsverhalten und einwirkende Immissio-
nen zu verweisen.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und der zu erwartenden An-
siedlung entsprechender Betriebe kann es zu schweren Unféallen kommen. Hierbei handelt es
sich um ein Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion groReren Ausma-
Res —, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Be-
trieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb oder aul3erhalb des Betriebs zu einer erns-
ten Gefahr fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt flihrt und bei dem ein oder meh-
rere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Es handelt sich vorliegend um einen Angebots-Bebauungsplan, der — unabhangig von dem
bestehenden Ansiedlungsinteresse eines regionsansassigen Unternehmens - lediglich ein ty-
pisiertes Gewerbegebiet ausweist.

Festsetzungen zum Stérfallschutz nach der Seveso-llI-RL bzw. nach § 50 Satz 1 BImSchG
werden im Bebauungsplan nicht verbindlich geregelt. Die kinftig zuldssigen Vorhaben bzw.
Anlagen werden aus planungsrechtlicher Sicht nach Lage, Art und Umfang nicht naher kon-
kretisiert. Somit ist zum jetzigen Stand der Planung nicht abschlieRend erkennbar, ob und ggf.
welche ,Betriebe” i. S.v. Art. 3 Nr. 1 Seveso-llI-RL bzw. ,Betriebsbereiche® i.S.v. § 3 (5¢)
BImSchG fur eine Ansiedlung in Betracht kommen. Somit ist es nicht méglich, einen Sicher-
heitsabstand zu benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen gemaf Art. 13 Abs. 2 Seveso-IlI-
RL bzw. § 50 Satz 1 Alt. 2 BImSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu ermitteln und fest-
zulegen.

Die Stadt ist hierzu auch nicht verpflichtet. So muss ein Angebots-Bebauungsplan nicht bereits
auf einen solchen Genauigkeitsgrad abgestellt werden, der eine stérfallrechtliche Beurteilung
zuldsst.

Die Seveso Ill RL wird schwerpunktmafig im BImSchG umgesetzt. Somit sind in der Planvoll-
zugsebene bei Bedarf eine wirkungsvolle Beurteilung und Bewertung im jeweiligen Einzelfall
moglich.

Die durch schwere Unfalle oder Katastrophen unabhangig von § 50 BImSchG hervorgerufenen
Auswirkungen auf Umweltschutzguter sind planungsbedingt, wenn
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a) dass nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben wegen seiner Beschaffenheit oder
Nutzung selbst die Ursache flir schwere Unfélle oder Katastrophen ist, die sich auf die
Umgebung auswirken kdnnen;

b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte Umgebung ,hineingeplant* wird und so den
Auswirkungen eines externen ,schweren Unfalls oder einer externen ,Katastrophe®
ausgesetzt wird.

Der Unfall kann auf menschliches ,Versagen®, auf unerkannte Mangel von baulichen oder
technischen Anlagen oder auf einer Funktionsstorung einer solchen Anlage zurickzufiihren
sein. Schwere Unféalle - und auch Katastrophen - sind nicht vorhersehbar. Sie treten
i.d.R. plétzlich und unerwartet ein.

Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben nach a) auftreten kénnen, ist
anhand des Inhalts und des Detaillierungsgrads der Festsetzungen des Bebauungsplans zu
beurteilen. Der vorliegende Angebots-Bebauungsplan lasst aufgrund seiner abstrakten Fest-
setzung als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO eine gro3e Bandbreite von Vorhaben oder
Anlagen zu.

Eine ,Worst-Case-Betrachtung®, die alle nach den Festsetzungen theoretisch zulassigen und
denkbaren Vorhaben erfassen musste, ist abschlieRend nicht umsetzbar und aus rechtlicher
Sicht auch nicht erforderlich.

In der Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz ist der Bereich westlich des Plangebiets
als Sturzflut-Entstehungsgebiete mit der Wertigkeit von ,gering (EZG 2.500 bis 5.000 m?)“ bis
»sehr hoch (EZG > 10.000 m?) dargestellt. Die Darstellung reicht bis unmittelbar an das Plan-
gebiet heran.

Aufgrund dieser Inhalte besteht flir das Plangebiet mindestens eine abstrakte Erwartung fiir
eine mogliche ,Anfalligkeit* vor einer Katastrophe und es bedarf einer Risikoabschatzung im
weiteren Verfahren.

2.3 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, zu-
satzliche Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bereits gewerblich genutzte Flachen Uberplant.

Eine Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen, zusatzliche Bodenversiegelun-
gen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzten Flachen
erfolgt nicht.

2.4 Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Ausweisung eines Gewerbegebiets erfolgt ein Eingriff in Natur und
Landschaft, der gemaR den gesetzlichen Forderungen auszugleichen ist.

Der zu erbringende Nachweis von Ausgleichsflachen erfolgt im Rahmen der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung, die Bestandteil des noch zu erstellenden Fachbeitrags Naturschutz ist.

Dieser wird Bestandteil der Verfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.
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2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zur Gewahrleistung einer umweltver-
traglichen Planung sollen in der Planumsetzung beriicksichtigt werden:

1. Pflanzen und Tiere

= Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Verwen-
dung regionstypischer Pflanzen auf den Stellplatzflachen und den unbebauten Grund-
stlicksflachen,

= Begrinungsmaflnahmen an baulichen Anlagen (Fassadenbegriinung),
= Anlage artenreicher Grinflachen auf den unbebauten Grundstucksflachen,

= Verwendung tierschonender Beleuchtung.

2. Boden:
= Nutzung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen als Vegetationsflache,
= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Mal3,

= Anpflanzung und Erhaltung von standorttypischen und heimischen Gehdlzen zur Lo-
ckerung des Bodens.

3. Wasser:

= Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steige-
rung des Bodenporenvolumens auf den unbebauten Grundstlicksflachen,

=  Sammlung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers zu Brauchwasser-
zwecken.

4. Orts- und Landschaftsbild:

= Maflnahmen zur inneren und randlichen Begriinung des Plangebietes,

= Regelungen zum Malf der baulichen Nutzung wie etwa die Steuerung der Hohe bauli-
cher Anlagen,

= Umsetzung von gestalterischen Mallnahmen unter Berilicksichtigung des § 5 LBauO.

5. Klima/ Luft:

= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeugung von Ver-
schattung auf dem Grundstiick,

= Vermeidung einer geschlossenen Bebauung und somit der Herbeiflihrung einer Barri-
erewirkung,

= Umsetzung einer energieeffizienten Bebauung.
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2.6 Alternativenpriufung

Die grundsatzliche Standortentscheidung hat bereits in der Ebene des Flachennutzungsplans
stattgefunden und zeigt sich in Form der Darstellung einer gewerblichen Bauflache.

Ebenso ist auf die bereits erwahnte gewerbliche Nutzung im Plangebiet und der unmittelbaren
Umgebung hinzuweisen.

Mit der Umsetzung der Vorgabe des Flachennutzungsplans in die Ebene des Bebauungsplans
erfolgt eine planzielkonforme Siedlungsentwicklung.

Einer weitergehenden Alternativenprifung bedarf es nicht, zumal an ,sonstigen* Stellen im
Stadtgebiet von Sinzig aus umweltrelevanter Sicht keine besser geeigneten Standorte vorhan-
den sind.

Planinhalt

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten ergeben sich gemaf den vorliegenden Erkenntnissen
Anforderungen an die Ausgestaltung des Bebauungsplans. Dies betrifft insbesondere die Um-
setzung von immissionsschutzrechtlichen Mallnahmen, um den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB gerecht werden zu kénnen.

Die MaRnahmen dienen zum einen dem Schutz der auRerhalb des Plangebiets lebenden Be-
volkerung vor Einwirkungen der gewerblichen Nutzung.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan entlang den randlichen Grundstiicksgrenzen Flache fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (= An-
pflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern) fest.

2.7  Prufung kumulativer Wirkungen

Kumulative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Grundsatze des §
1 (5) und (6) BauGB unter Berucksichtigung der definierten Umweltstandards der Fachgesetze
herangezogen.

Umweltrelevante Informationen konnten weiterhin aus dem Internet wie etwa die LANIS Rhein-
land-Pfalz, geoportal-wasser.rip-umwelt.de, enthommen werden.

Weiterhin konnten fiir die Beurteilung der umweltrelevanten Schutzgtter die nachfolgend auf-
gelisteten Fachplanungen und Gutachten herangezogen werden:

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig.
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Notwendige Fachgutachten (z.B. artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, Fachbeitrag Natur-
schutz) werden im weiteren Verfahren noch erstellt.

3.2  Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dabei kénnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten MaRnahmen zur Uber-
wachung und auf die abschlieRende Information der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu-
rickgreifen.

In diesem Zusammenhang ist weiter auf die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zu verweisen. Demnach sind geman Nr. 3b die geplanten Malknahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoringstelle

Die Federfliihrung des Monitorings ist bei der Stadtverwaltung Sinzig angesiedelt.

Von dieser Stelle werden Hinweise der entsprechenden Behoérden, Verbande und Privatper-
sonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse beziglich der Auswirkungen des Gewer-
begebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und mdglich, ggf.
unter Beteiligung der jeweils zustandigen Behdrden, entsprechende Malinahmen sowie der
zustandige MalRnahmentrager fur die Umsetzung der Mallnahme vorgeschlagen.

In diesem Zusammenhang ist auf die Verpflichtung der kiinftigen Eigentiimer zur Eigenlber-
wachung zu verweisen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Nutzung  Kreisverwaltung Ahrweiler

Flora/ Fauna, Landschaft, Kreisverwaltung Ahrweiler, Stadtverwaltung Sin-
Kompensation und Griinord- Zig

nung

Abwasser Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-

onalstelle Wasserwirtschaft, Kreisverwaltung Ahr-
weiler, Untere Wasserbehorde, Stadtwerke Sinzig
und Stadtverwaltung Sinzig

Starkregen Stadt Sinzig

Immissionsschutz Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-
onalstelle Gewerbeaufsicht i.V.m. der Stadtverwal-
tung Sinzig
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Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fiir die Fachbehérden. Hier sind
die ,Uberwachungsregelungen” aus den anstehenden Genehmigungsverfahren zu nennen.

Die Stadtverwaltung Sinzig wird eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung
gewabhrleisten.

Uberprifung

Die erste Uberpriifung mdglicher Auswirkungen wird 1 Jahr nach der Fertigstellung der jewei-
ligen baulichen Anlagen und Einrichtungen durch die Stadtverwaltung Sinzig vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt ge-
wordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden Auswirkungen
werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite l'_'J_berprl'qung erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Fertigstellung der baulichen An-
lagen. Das Uberprufungsverfahren und evtl. steuernde Ma3nahmen werden wie bei der ersten
Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschliefiend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behdérden verwiesen, die Stadt nach Abschluss des
Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Eigentimerin der Parzellen Gemarkung Sinzig, Flur 2, Nrn. 124, 143, 144, 145, 147/1 und
170/ 142 beabsichtigt die Betriebsverlagerung eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes auf
die v.g. Grundstucke in der ,Kdlner Strale“. In den Geltungsbereich soll die derzeitige Wirt-
schaftswegeparzelle Nr. 164 teilweise mit einer GroRe von ca. 110 m? einbezogen werden.

Die GesamtgroRe betragt 14.930 m2,
Die zur Uberplanung anstehenden Parzellen unterliegen bereits einer gewerblichen Nutzung.

Neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen insbesondere die Vo-
raussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Hierbei be-
darf es der Berilcksichtigung und Lésung der oértlichen Rahmenbedingungen wie etwa eine
den Anforderungen an die einschlagigen Regelwerke entsprechende Anbindung an die ,Kol-
ner StralRe“. Bei der ,Kdlner StralRe” handelt es sich um die (klassifizierte) Landesstraflie L 82.
Die Lage des Plangebiets auerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen bedingt
die Berlcksichtigung der Vorgaben des § 22 LStrG wie die Einhaltung der Bauverbotszone
sowie des grundsatzlichen Verbots nach Anordnung von Grundstiicksein- und -ausfahrten.

Ebenso bedarf es der Ordnung und Umsetzung griinordnerischer Malinahmen, um eine wir-
kungsvolle Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleisten zu kénnen.

Weiterhin ist auf eine das Plangebiet durchquerende Stromleitung hinzuweisen. Diese stellt
fur die angestrebte gewerbliche Nutzung ebenfalls eine restriktive Einschrankung dar.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 38
Bebauungsplan ,Kdlner Stral’e im Bereich Vor den Dallen®
Umweltbericht

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig sind die zur Uberplanung anstehenden
Parzellen bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan kann somit dem Ubergeordneten stadtischen Ziel nach Erhaltung und Fortentwicklung der
gewerblichen Entwicklung beidseitig der ,Kélner Stralle® Rechnung getragen werden.

Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher Bauflachen wird die im nérdlichen Teil des Stadt-
gebets bereits vollzogene Gewerbeentwicklung fortgeflihrt. So hat sich westlich der ,Kdlner
StralRe (L 82)" sowie sldlich der B 266 die gewerbliche Nutzung schon etabliert.

Durch die angestrebte Planung wird die bereits vollzogene Gewerbeentwicklung verfestigt und
die Konzentration der gewerblichen Nutzung am nérdlichen Stadtrand wird aus planungsrecht-
licher Sicht verbindlich abgesichert.

Mit der Bereitstellung eines weiteren Flachenangebotes fir die angestrebte Betriebsverlage-
rung sowie weiteren gewerblichen Nutzungen als eine zentrale Aufgabe der gemeindlichen
Wirtschaftspolitik strebt die Stadt insbesondere die Umsetzung der in § 1 (6) Nr. 8 BauGB
angeflhrten Belange der Wirtschaft an.

Durch die Bauleitplanung sind Auswirkungen auf Umweltgiter zu erwarten. Die Bewertung der
einzelnen umweltrelevanten Schutzguter im Hinblick auf mégliche erhebliche Beeintrachtigun-
gen zeigt folgendes (zusammengefasstes) Ergebnis:

= Das Schutzgut Flora/ Fauna wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht nachteilig be-
eintrachtigt.

= Fdr das Umweltgut Boden kommt es mit der Umsetzung der Planung zu dauerhaften
Verdichtungen und Versiegelungen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen fir die Bo-
denfunktionen zu erwarten sind. Aufgrund der Planungsziele der Stadt Sinzig sind
diese Eingriffe fir das Schutzgut jedoch unvermeidbar. Hierbei sind die anthropogenen
Vornutzungen in Rechnung zu stellen. Eine erhebliche Beeintrachtigung tritt nicht ein.

= Bezlglich des Schutzguts Wasser ist aufgrund der durch die Bauleitplanung méglichen
Neuversiegelung im Plangebiet ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung zu erwar-
ten. Auch hier sind die anthropogenen Vornutzungen in Rechnung zu stellen. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung tritt nicht ein.

= Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Schutzgebieten liegen nicht
vor.

= Firdas Schutzgut Mensch kénnten bei Umsetzung der Planung erhebliche Auswirkun-
gen in Form von Gewerbe- und Verkehrslarm hervorgerufen werden. Bei Umsetzung
der festgesetzten Malnahmen kdnnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse jedoch gewahrt werden. Schutzbedirftige Einrichtungen werden
nicht nachteilig beeintrachtigt.

= Fur das Schutzgut Klima/ Luft sind besonders wegen des zu erwartenden hohen Ver-
siegelungsgrads Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch die Umsetzung griinord-
nersicher Malinahmen minimiert werden kénnen.

= Das Schutzgut Landschaftshild wird wegen der anthropogenen Vorbelastungen nicht
nachteilig beeintrachtigt.

= Fir die ,sonstigen®, nicht genannten Schutzglter gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zum derzeitigen Stand der Planung zusammen-
fassend festgehalten werden, dass zum derzeitigen Planungsstand eine umweltvertragliche
Planung ermdglicht werden kann.

Voraussetzung hierflr ist jedoch, dass die festgesetzten bzw. aufgezeigten Malnhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die umweltrelevanten Schutzgiter festgesetzt
werden und deren Umsetzbarkeit in der Planvollzugsebene erfolgt und Gberwacht wird.

4 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BE-
RICHT ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BE-
WERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

= Baugesetzbuch,

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,

= Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwas-
serschutz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
» FFH-Richtlinie (FFH-RL),

= Vogelschutz- Richtlinie,

= Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

= Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:
» Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
= Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:
= Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV),

= Regionaler Raumordnungsplan Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald 2017
und

= Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Sinzig.
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5 ARTENSCHUTZ

Im weiteren Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse ausgearbeitet.

Diese wird Bestandteil der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Auf dieser Grundlage wird die abschlieliende Bewertung einer mdglichen Betroffenheit der
Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG vorgenommen.
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