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A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

(1)

(2)

3)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BAUNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Im Teilgebiet nach § 13a BauGB (Abgrenzung siehe Planurkunde) gilt folgen-
der Zulassigkeitskatalog:

1
1.1
1.2

1.3

2.1
2.2

3

3.1
3.2
3.3

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Im Teilgebiet nach § 13b BauGB (Abgrenzung siehe Planurkunde) gilt folgen-
der Zulassigkeitskatalog:

1
1.1
1.2

1.4

2.1
2.2
23
24
25

Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,
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(1)

(2)

3)

2.6 Gartenbaubetriebe,
2.7 Tankstellen.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die offentliche Flache flir den Gemeinbedarf ist mit der Zweckbestimmung
~Westumer Backes" festgesetzt.

Sie dient dem Erhalt eines ,Backes* als 6ffentlicher Kommunikationspunkt und
der Brauchtumspflege (= Anlage flr kulturelle Zwecke).

Dazugehdrige Zubehoéranlagen wie Gebaude, Lagerflachen und -raume, Frei-
sitz, Stellplatze und Garagen, die im raumlich-funktionalem Zusammenhang
zur Hauptnutzung stehen, sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind
ebenfalls zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis
21 BAUNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Im Teilgebiet WA1 ist die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse mit Z = 1lI
festgesetzt.

Zusatzlich ist ein Staffelgeschol’ zuldassig, wenn dieses Geschol’ eine Hohe
von wenigstens 2,30 m Uber weniger als zwei Drittel des darunter liegenden
Geschosses hat (= kein Vollgeschoss).

Im Teilgebiet WA?Z2 ist die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l
festgesetzt.

Zuséatzlich ist ein Staffelgeschold zulassig, wenn dieses Geschol3 eine Hohe
von 2,30 m Uber weniger als zwei Drittel des darunter liegenden Geschosses
hat (= kein Vollgeschoss).

Geschol3- und Grundflachenzahl

Die héchstzulassige Gescholiflachenzahl ist mit GFZ = 0,7 festgesetzt.
Es ist eine héchstzulassige Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Begriffsdefinitionen

Die Gebaudehohe (GH) ist definiert als das Abstandsmal} von der Oberkante
der an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen
StraRenverkehrsflache (hier Planstrale A) bis Oberkante des Daches.

Die Traufhohe (TH) ist als das Abstandsmal? von der Oberkante der an das
jeweilige Baugrundstlick angrenzenden anbaufahigen offentlichen Stralen-
verkehrsflache (hier Planstrae A) und der Schnittkante zwischen den Auf3en-
flachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der Gebaude- und Traufhdhe ist die an
der strallenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der StralRengradiente der
offentlichen Planstrale A und B.
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b)

Bei der Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen wird differenziert zwischen
bergseitiger und talseitiger ErschlieRung des jeweiligen Baugrundstiicks.

Bei Eckgrundstlicken ist die an das jeweilige Grundstiick angrenzende tiefer-
liegende o6ffentliche Stral3e als MaRbezugspunkt heranzuziehen.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der

Dachneigung wie folgt festgesetzt:

| Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 10° (z.B. Satteldach, Walm-

dach, Zeltdach):

Gebiet Gebaudehdhe Traufhéhe
WA1 13 m 9m
WA2a (bergsei- 11m 6m
tig)

WAZ2Db (talseitig) M1m 8 m
WA 3 11m 6m

1 Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache.

Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst.)

Gebiet Firsthohe Traufhdhe
WA1 11m 9m
WAZ2a (bergsei- 7m 6m
tig)

WAZ2D (talseitig) 9m 8 m
WA3 7m 6m

1 Flachdach (= Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von 0°

bis zu 10°)
Gebiet Gebaudehdhe
WA1 12m
WAZ2a (bergsei- 7m
tig)
WAZ2b (talseitig) 9m
WA3 7m
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(1)

(2)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
l&ssig sind Einzel- und Doppelhduser gemal folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben.

Ihre groRte Lange darf im WA 1 héchstens 25 m und im WA 2 héchstens 15
m betragen.

Doppelhauser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
seitlichen Grundstiicksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-
baude.

Ihre grofite Lange darf hdchstens 10 m pro Doppelhaushalfte betragen.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

a) Gemal § 23 (3) BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen
ausnahmsweise geringfligige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige MaRnahmen Grund-
stiicksgrenzen verandert werden missen.

b) Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen durch erdgeschossige
Wintergarten (Glashauser) kann als Ausnahme zugelassen werden, soweit
sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen und den nachfolgenden
GréRenangaben entspricht. Die Flache ist auf die Grundflachenzahl (GRZ)
und Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

Die insgesamt zuléssige Uberschreitung wird je Hauptgebdude auf 2 m
Tiefe und max. 6 m Breite begrenzt.

c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker kann als Ausnahme zu-
gelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzun-
gen und den nachfolgenden GrofRenangaben entspricht. Die Flache ist auf
die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) anzurech-
nen.

Die insgesamt zulassige Uberschreitung wird je Hauptgebdude auf 1,5 m
Tiefe und max. 4 m Breite begrenzt. Sofern die Baugrenze zur &ffentlichen
Verkehrsflache hierdurch tberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand
zur angrenzenden Strallenbegrenzungslinie von 2 m einzuhalten.
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3)

(1)

(@)

Stellung baulicher Anlagen

Die Langsachsen der Hauptgebaude (= Traufseite der Gebaude) missen pa-
rallel zur Langsachse der das jeweilige Bauvorhaben erschlieRenden, anbau-
fahigen offentlichen Verkehrsflache (hier Planstralle A) errichtet werden.

Abweichungen von +/ - 10° kbnnen zugelassen werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5)
BAUNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen wie z.B. Gartenlaube, Gerateraum, Gewachshaus, u.a. im
Sinne des § 14 (1) BauNVO missen zu den angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einen Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der
stralRenseitigen Gebaudekante zur angrenzenden Stralkenbegrenzungslinie)
einhalten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der an-
grenzenden Straflenbegrenzungslinie - freizuhalten.

Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wie
folgt begrenzt:

Gebiet Bauweise Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden
WA 1 Einzelhaus 8
Doppelhaus (je Doppelhaus- 4
halfte)
WA 2 Einzelhaus
Doppelhaus (je Doppelhaus- 2
halfte)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt die festgesetzte héchstzulassige Zahl von
Wohnungen in Wohngebauden nicht fur Einrichtungen i.S. des § 3 (4)
BauNVO (Pflegeheime u.a.).
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(1)

(2)

(1)

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind bauliche Anlagen
und Einrichtungen unzulassig.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Gebietsgriin®

Die offentliche Grinflache dient der Unterbringung von Spiel-, Kommunikati-
ons-, Erholungs- und Liegegrinflachen flr alle Altersgruppen sowie von be-
festigten Fullwegen.

Bauliche Anlagen (wie z.B. Aufschittungen oder Abgrabungen, Abstellplatze
fur Fahrrader, Spielgerate, Einfriedungen,), die in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen missen, sind zuldssig.

Es ist eine Regelsaatgutmischung zu verwenden, die bei temporaren Wasser-
einstau bodenhaltend wirkt.

Die Festsetzung A6 ist zu berticksichtigen.

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgarten*”

Die private Grinflache ist mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgarten” fest-
gesetzt.

Die Festsetzung A6 ist zu berticksichtigen.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken eine private Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbe-
stimmung ,wasserwirtschaftliche Rickhaltung” mit einer Mindestbreite von 3
m festgesetzt.

Sie dient der Riickhaltung und Sammlung anfallender Aufl3engebietsgewasser
und somit dem Schutz der Wohnbevdlkerung.

Die Rickhaltemulde ist mit einer Tiefe von 0,3 m anzulegen und mit einer ent-
sprechenden Regelsaatgutmischung zu versehen, die bei temporaren Was-
sereinstau bodenhaltend wirkt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehdlzen Il. Ordnung/ Obst-
geholzen, Strduchern /Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstick sind mindestens 40% der Grund-
stlicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Je angefangener 400 m? Grundstiicksflache sind mindestens zwei halb- bis
hochstammiger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge
u.a.) oder 1 hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen.
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(2)

3)

Die Baume mussen einander einen Abstand von mindestens 8 m aufweisen.
Sie sind dauerhaft zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen. Abgan-
gige Baume oder stark geschadigte Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Hinweis: Die Gehdlze sind durch fachgerechte Pflegeschnitte dauerhaft in ih-
rer naturlichen Gestalt zu erhalten.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaR der Pflanzliste in Absatz 3 verwendet
werden.

Vorgartenbereich

Die Vorgarten (= Bereich zwischen vorderster Baugrenze und angrenzender
Strallenbegrenzungslinie der o6ffentlichen Planstralen) der privaten Bau-
grundstlicke sind als vegetationsreiche Grinflachen zu entwickeln.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Geholzpflanzung
(Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stau-
den bzw. eine Kombination aus den angefuhrten Pflanzen.

Als Akzentuierung ist die Verwendung von regionaltypischem Natur- oder Be-
tonstein zulassig, wobei dieser den Vorgarten nicht dominieren darf. Der Anteil
von Natur-/ Betonstein darf maximal 30% der Vorgartenflache in Anspruch
nehmen.

Grundstiicksein- und —ausfahrten sind bis zu einer Gesamtbreite von hochs-
tens 5 m je Baugrundsttck zulassig.

Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgartenbereich der Grundstiicksteil, Uber den
die Erschlielung des privaten Baugrundstiicks erfolgt.

Pflanzliste

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume Il. Gr6Benordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Bdumen II. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SiBkirschen Pflaumen
Apfel von Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
Groncels birne sche
Boikenapfel Grine Grolte Schwarze Ontariopflaume

Jagdbirne Knorpel
Danziger Poiteau Schneiders
Kantapfel Spate Knorpel
Geflammter Wasserbirne
Kardinal
Gelber Bel-
lefleur
Graue
Herbstrenette
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10

11

Grofler Rhei-
nischer
Bohnapfel

Straucher:

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

11

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung des StraBRenkorpers erforderlich sind (§ 9
(1) Nr. 26 BauGB)

Die in der Planurkunde zur Herstellung des StralRenkorpers festgesetzten Bo-
schungsflachen sind ebenso wie Stitzmauern auf den privaten Baugrundstu-
cken zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Oberkante der ErdgeschofRrohfuRbodenhéhe (EGFH) der Baugrundsti-
cke, die unmittelbar zwischen Kuhbach und Planstralle A liegen, muss min-
destens 0,50 m Uber die Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache (Plan-
strale A) hinausragen.

Ausgangspunkt flr die Bestimmung der ErdgescholRrohfulRbodenhdhe ist die
an der stralienseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der Straliengradiente.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6)
BAUGB I.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)

(1) Dachneigung

Im Baugebiet sind fir Hauptgebaude nur Dacher bis zu einer maximalen
Dachneigung von 48° zulassig.

(2) Eindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien sind in Form von Dachsteinen, Zinkblech, Schie-
fer und Dachbegriinung zulassig.

Bei der Errichtung eines Flachdachs ist eine Dachbegriinung verbindlich fest-
gesetzt. AuRerdem sind Energiedacheindeckungen (Sonnenkollektoren, Ein-
deckungen flr regenerative Energien) zulassig.

2 Stitzmauern (§ 88 (1) LBauO)

Stutzmauern fur Béschungen und/ oder Béschungen sind nur in Form von be-
grinten Béschungen und/ oder aus Mauern zulassig. Das sichtbare Mauer-
werk ist mit dichtem Bewuchs aus Rank-, Kletter- und Schlingpflanzen zu ver-
decken. Fur die Berankung sind u.a. geeignet:

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitdt Rankhilfe
noétig

Clematis montana ,Rubens“  Anemonen-Waldrebe 2xv. m. TB ja
Hedera helix Efeu 4-6Tr., 60/80 nein
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 2xv. 60/80 nein
Lonicera periclymenum Wald- Geillblatt 2xv. 60/100 ja
Parthenocissus

quinquefolia ,Engelmannii® Wilder Wein 2xv. 60/100 nein

Weinreben (essbare Sorten)*

3 Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet mussen Stellplatze und/oder Garagen im nachfol-
gend definierten Umfang und nur fiir die nachfolgend definierten Nutzungsar-
ten wie folgt nachgewiesen werden:

= erste Wohneinheit 2 Stellplatze,
= jede weitere Wohneinheit 2 Stellplatze.

(Hinweis: Fir die sonstigen zulassigen Nutzungsarten gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften)
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C  KENNZEICHNUNG VON FLACHEN MIT GEFAHRDUNGSPO-
TENZIAL BEI STURZREGEN (§ 9 (6A) BAUGB)

Lt. Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, vom 05.03.2020, Az.: 324-131-
0007704 besteht aufgrund der Lage im Hangbereich die Gefahr von Schaden durch
Starkniederschlage.

Es wird auf die weitergehenden Ausfihrungen in der Begrindung, Kapitel 4.2,
Schutzgut ,Wasser*, verwiesen.

D HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fur die Anlage
von Stadtstrallen (RAST) anzuwenden.

2. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfliihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden-
ablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Im Rahmen der Durchfihrung von BaumalRnahmen kénnen archaologische
Funde zu Tage treten. Erdgeschichtlich relevante Fundstellen sind nicht be-
kannt. Jedoch handelt es sich um fossilfihrende Gesteine.

Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und
sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Aulen-
stelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-
3000) zu melden. Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden
muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn
und wahrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeit-
liche Verzdégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Bauge-
nehmigungen sind die angeflhrten Bedingungen zu bericksichtigen. Der Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehoérde rechtzeitig (mindestens 3 Wo-
chen vorher) anzuzeigen.

4, Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlagigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) durchfiihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

Aufgrund der Hanglage ist der Belang ,Hangstabilitat* in die Baugrundunter-
suchung einzubeziehen.

5. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist das ALEX-Informationsblatt 28 ,Boden-
schutz in der Umweltprifung — Leitfaden fiir die kommunale Praxis“ zu beach-
ten.

6. Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschla-
gigen Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731
zu beachten. Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des Abfallrechts
—zudem auf die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschrif-
ten: www.beuth-verlag.de).

Qs
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10.

11.

12.

Entlang der westlichen Grenze verlauft ein Gewasser lll. Ordnung (Kuhbach).
Die Vorgaben des Landeswasserrechts sowie des Wasserhaushaltsgesetz
sind zu berucksichtigen.

Unter Verweis auf § 31 Landeswassergesetz bedarf es bei jeglicher Verande-
rung innerhalb dieses Streifens sowie einer baulichen Nutzung der Genehmi-
gung nach Landeswassergesetz.

Unter Berticksichtigung der Vorgaben des § 31 Landeswassergesetzes wird
im Bebauungsplan eine Kennzeichnung des betroffenen Bereichs aufgenom-
men.

Zur Vorsorge bei Starkregen- und Hochwasserereignissen wird auf die Inter-
netseite des Bundesamtes flr Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe hin-
gewiesen (www.bbk.bund.de).

Vor einem Abriss von baulichen Anlagen im Plangebiet ist eine ordnungsge-
mafe Kontrolle gemal § 24 LNatSchG durch den Veranlasser zu bertcksich-
tigen.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 20.03.2020,
Az.: 3240-0179-20/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenem Bergwerks-
feld ,Hattingen IlI* liegt.

Aktuelle Kenntnisse Uber den letzten Eigentimer liegen nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im Planungsbereich kein
altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht er-
folgt.

Das Risswerk enthalt jedoch angaben, die auf sogenannten ,Uraltbergbau®,
d.h. Abbau vor dem verpflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865
hinweisen. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass nicht dokumen-
tierter tagesnaher Abbau bis in das Plangebiet hineinreicht bzw. Abbau vor
Anlegung der Grubenbilder erfolgte.

In den Dokumentationen zu diesem Bergwerksfeld sind bergbauliche Aktivita-
ten dokumentiert.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auf Indizien flir Bergbau stolRen, empfiehlt die Stadt aufgrund der
Mitteilung der Fachbehdrde die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
eines Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

In der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Beteili-
gung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB wurden Hinweise auf altlastenverdachtige Flachen vorgetragen.

An dieser Stelle wird auf die Ausflihrungen im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan sowie § 19a des stadtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan ver-
wiesen.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Sinzig, Kirchplatz
5, 53489 Sinzig, eingesehen werden.
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Ausgefertigt Sinzig, den

(Andreas Geron, Blrgermeister) (Siegel)
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