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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

In der Stadt Sinzig soll im Stadtteil Westum im Bereich ,Im Zeiberberg“ (= ehemaliger Cam-
pingplatz) die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir das Wohnen erfolgen.

Die Nutzung des Campingplatzes wurde zwischenzeitlich aufgegeben und die ehemals der
Freizeit und der Erholung dienende Flache liegt brach.

Der bestehende Nachfragebedarf in der Stadt Sinzig nach Wohnbauland sowie die Verfugbar-
keit einer zusammenhangenden Flache fur die angestrebte Wohnbauentwicklung hat einen
privaten Vorhabentrager veranlasst, an die Stadt einen Antrag auf Schaffung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine wohnbauliche Nutzung herbeizuflihren.

Das Erfordernis der Planung im Sinne des § 1 (3) BauGB ist in erster Linie mit dem bestehen-
den Nachfragebedarf im Stadtgebiet nach geeigneten Wohnbauflachen zu begriinden. Dieser
Bedarf hat sich u.a. bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans herauskristallisiert, wo-
nach ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 28,47 ha fur die Stadt Sinzig besteht.

Zudem zeigt die durchgefiihrte Schwellenwertberechnung, dass der im Stadtgebiet berech-
nete Bedarf von 43,91 ha nicht allein durch das zur Verfigung stehende Innenpotenzial (ca.
0,19 ha) sowie die Baullicken von ca. 8.77 ha gedeckt werden kann.

Daher soll mit der angestrebten Ausweisung weiterer Wohnbauflachen der bestehende Sied-
lungsdruck abgemildert und bendétigte zusatzliche Bauflachen im Stadtgebiet bereitgestellt
werden.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist — ,ungeachtet” des seitens der Regional- und Lan-
desplanung geforderten statistischen Nachweises zum tatsachlichen Wohnbauflachenbedarf
- vor dem Hintergrund der gesamtheitlichen Entwicklung im Bereich des Stadtgebiets aus pla-
nerischer Sicht geboten.

Wesentliche Griinde fir diesen Bedarf sind die raumliche Nahe der Stadt zur Wirtschaftsregion
KdlIn/ Bonn, die verkehrsglinstige Lage mit der Anbindungsmdglichkeit an die Bundesautob-
ahnen BAB 61 und Bundesstralie B 9 in rdumlicher Nahe sowie die vorhandene und fortschrei-
tende gewerbliche mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot.

Die attraktive Lagegunst zu den Oberzentren Kdln/ Bonn sowie die gute Verkehrsanbindung
an uberdrtlich bedeutsame Stral’en und die damit verbundene Erreichbarkeit eines attraktiven
Angebotes an Arbeitsplatzen sowie die Bildungseinrichtungen vor Ort bzw. in zumutbarer Ent-
fernung machen Sinzig zu einem attraktiven Wohnstandort.

In Ergénzung hierzu tritt die Lagegunst zu den Freizeit- und Erholungseinrichtungen im Mittel-
rhein-Ahr-Eifel-Gebiet. Das Naturraumpotenzial sowie die gute Infrastrukturausstattung im Be-
reich der Bildung, Kinderbetreuung und Versorgung im Stadtgebiet fiihren ebenfalls dazu,
dass Sinzig ein bevorzugter Wohnstandort ist.

Insgesamt flhrt diese Situation dazu, dass im Stadtgebiet ein standiger Nachfragebedarf an
geeigneten Wohnbauflachen besteht, der sich aus den zuvor dargelegten Griinden nicht nur
auf die einheimische Bevolkerung erstreckt.

Ein erhéhter Nachfragebedarf nach geeigneten Wohnbauflachen ergibt sich in der Ahr-Region
insbesondere auch aus der Naturkatastrophe im Juli 2021.

In diesem Zusammenhang ist auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschépfung der zur

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 6
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

Verfligung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenglinstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Stadt insbesondere ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen bereitstel-
len soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemaf den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues
den Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfliigung zu
stellen.

Mit der angestrebten Folgenutzung kann weiterhin eine Anpassung an die stadtebauliche ge-
anderte Situation sowie eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes herbeigeflhrt wer-
den. Insbesondere der optische Eindruck der auf der am Ortsrand von Westum gelegenen
Flache nach Aufgabe der Campingplatznutzung entstanden ist, beeintrachtigt das Orts- und
Landschaftsbild nachteilig.

Die Folgenutzung entspricht zudem dem Optimierungsgebot des § 1a (2) BauGB nach einem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, da anthropogen bereits vorbe-
lastete Flachen in Form der versiegelten und verdichteten Abstellflachen der Freizeitunter-
kiinfte bzw. der Verkehrsflachen Uberplant und einer sinnvollen Folgenutzung zugefihrt wer-
den sollen.

1.2 Festsetzungen des Bebauungsplans
Die wesentlichen Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans sind:

1. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gemal § 4 BauNVO mit einschrankenden
Zulassigkeiten von Anlagen und Einrichtungen erganzen gemaf den Textfestsetzungen
zum Bebauungsplan.

2. Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Westumer
Backes".

3. Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wie folgt:
= héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,4,
= hdchstzulassige Geschol¥flachenzahl GFZ = 0,7,

=  Zahl der Vollgeschosse von Z = Il und Z = lll je nach vorgenommener Gliederung
im Bebauungsplan und

= HOhe baulicher Anlagen in Abhangigkeit vom jeweiligen Gebaudetyp bzw. Dach-
form.

4. Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit der Beschrankung der Zulassigkeit von
nur Einzel- und Doppelhausern und einer entsprechenden Langenbegrenzung.

5. Regelung zur Steuerung der Zulassigkeit baulicher Anlagen durch die Festsetzung von
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und ergdnzenden Regelungen zur Zulassigkeit von
baulichen Anlagen und Einrichtungen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie Uberschreitungsmdglichkeiten i.S. des § 23 BauNVO sowie der Stellung baulicher
Anlagen.

Steuerung der Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO und Garagen.

Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohneinheiten mit einer differenzierten Fest-
setzung je nach Teilgebiet und zuldssiger Bebauung.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 7
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

8. Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen zur Sicherstellung der inneren Erschlie-
Rung.

9. Festsetzung von Bebauung freizuhaltende Flachen entlang des Gewassers Ill. Ordnung
(= ,Kuhbach)

10. Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen (,Gebietsgrin® [= 6ffentlich] und ,Erholungsgarten® [= privat]).

11. Festsetzung von privaten Flachen fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
Lwasserwirtschaftliche Rickhaltung“ auf den Baugrundstiicken, die entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze liegen. Diese dienen der Rickhaltung und Sammlung anfallen-
der AuRengebietsgewasser und somit dem Schutz der Wohnbevoélkerung.

12. Regelungen zum Anpflanzen und der Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen fir die innere Durchgriinung und Einbindung in das Ortsbild.

13. Festsetzungen von Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur
Herstellung des StralRenkoérpers erforderlich sind.

14. Regelung zur Héhenlage baulicher Anlagen.
15. Bauordnungsrechtliche Vorgabe fur die Gestaltung von Dachgestaltung und Stutzmauern.

16. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6a) BauGB von Teilflachen, fiir die aufgrund der
Lage im Hangbereich die Gefahr von Schaden durch Starkniederschlage besteht.

1.3  Ausfiihrungen zum formellen Verfahren

Die angestrebte Neu-Ausweisung von Wohnbauflachen sollte unter Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13b BauGB erfolgen. Das Bundesverwaltungsgericht hatte im Urteil
vom 18.07.2023, 4 CN 3.22 den § 13b BauGB fur unionswidrig erklart.

Daraufhin wurde der § 13b BauGB aus dem Baugesetzbuch gestrichen.

Der Gesetzgeber hat mit der Aufnahme des § 215a BauGB den planenden Gemeinden jedoch
die Mdglichkeit eroffnet, begonnene Planverfahren, die nach § 13b BauGB in einer vor dem
Inkrafttreten dieses Artikels geltenden Fassung eingeleitet wurden, geordnet zu Ende zu fih-
ren. Ebenso werden hiervon bereits abgeschlossene Verfahren erfasst, die jedoch wegen der
Anwendung des § 13b BauGB an einem nach §§ 214 und 215 BauGB beachtlichen Fehler
leiden. Diese kdnnen nunmehr im erganzenden Verfahren in Kraft gesetzt werden.

Der Gesetzgeber hat verschiedene Anwendungsvoraussetzungen formuliert.

So kénnen § 13a (2) Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 sowie § 13a (2) Nr. 4 BauGB nur dann zur
Anwendung kommen, wenn die Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls ent-
sprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a (3)
auszugleichen waren.

Nach den Vorgaben der SUP-Richtlinie mussen die betroffenen Gemeinden in jedem Fall eine
der SUP-Richtlinie genligende Einzelfallprifung (Vorprifung) durchflhren. Darin ist anhand
der Kriterien der Anlage 2 des BauGB und unter Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zu prifen, ob der Plan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkun-
gen hat, die nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren oder die
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als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Des Weiteren soll durch den Verweis auf § 1a (3) BauGB angeordnet werden, dass die pla-
nende Gemeinde im Rahmen der Einzelfallprifung auch zu untersuchen hat, ob ihre Planung
im Hinblick auf den Eingriffsausgleich dem Gebot zur gerechten Abwagung nach § 1 Absatz 7
BauGB entspricht. Um den Aufwand fir die Gemeinden mdglichst gering zu halten und im
Interesse der zligigen Erreichung von Rechtssicherheit, soll diese Prifung gemaf der gesetz-
lichen Vorgabe im Rahmen der Vorprifung, also nicht als selbstandiger Prifschritt durchge-
fuhrt werden.

Fir das vorliegende Planvorhaben wurde zwischenzeitlich eine Umweltprifung vorgenom-
men, die die durch den § 215a BauGB geanderten bzw. zu erbringenden Vorgaben bertick-
sichtigt. In § 215a (3) Satz 2 BauGB ist die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, an
der Vorpriufung des Einzelfalls geregelt.

Darlber hinaus hat sich in den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren das Erfordernis nach
Einbeziehung der Parzellen Gemarkung Westum, Flur 12, Nrn. 181, 182, 183 und 190 gezeigt.

Die zwischen der ,Sternstrale“ und ,Sonnenstralle” gelegene Parzelle Gemarkung Westum,
Flur 12 Nr. 183 ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Westum I.

Diese zum Teil schon bebauten Parzellen weisen die Qualitat eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils auf und somit die Merkmale einer MalRnahme der Innenentwicklung. Daher
wird fir die vorgenannten Parzellen eine Uberplanung auf der Grundlage des § 13a BauGB
als MalRnahme der Innenentwicklung vorgenommen.

Hieraus ergibt sich die Konsequenz, dass lediglich die Flachen, die die Anwendungsvoraus-
setzungen des § 13b BauGB erflllen, Gegenstand der Umweltpriifung bzw. des Umweltbe-
richts sind.

Fir die unter den Anwendungsbereich des § 13a BauGB fallenden Parzellen gelten die einge-
raumten Verfahrenserleichterungen.

Nach Anlage 1 Nr. 18.9 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.V.m.
Anlage 1 Nr. 3.5 und § 3 des Landesgesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Rheinland-Pfalz (LUVPG) wurde fur die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflachen, die einer Gemeindestralde nach § 3 LStrG entsprechen, eine allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 1 UVPG und Anlage 3 UVPG durchgefihrt. Hiervon
erfasst wurde auch die Planstral3e B, die im Anwendungsbereich des ,§13a BauGB® liegt.

1.4 Standort des Planvorhabens

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Westum. Von der bereits vorhandenen
Bebauung ist der bisherige Campingplatz durch ein Gewasser lll. Ordnung raumlich (Kuhbach)
getrennt. Im weiteren Verlauf durchfliet das Gewasser jedoch den Ortsteil Westum in ver-
rohrter Form).

Die GesamtgréRe des Plangebiets betragt ca. 37.025 m2. Die im Anwendungsbereich des §
13b BauGB liegenden Flachen haben eine Grélie von ca. 24.876 m?

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
= im Norden durch die ,Sternstrafl’e” und ,Sonnenstralie”,

= im Sdden durch die sudliche Grenze der Gemarkung Westum, Flur 4, Nr. 57,
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= im Westen durch ein Gewasser lll. Ordnung (Kuhbach) und

= im Osten durch die Parzellen Gemarkung Westum, Flur 12, Nrn. 187.

Die im Geltungsbereich gelegene Flache dienten bisher tiberwiegend der Nutzung als Cam-
pingplatz. Neben den Aufstellflachen fir die Freizeitunterkiinfte wurde eine innere Erschlie-
Rung mit versiegelten/ verdichteten Wegen angelegt. Ein Sanitdrgebdude gehorte ebenfalls
zur Einrichtung.

Nordlich anschlieRend an die ehemalige Campingflache sind verschiedene Einrichtungen flr
die Ausiibung des Reitsports vorhanden. Neben einer Reithalle und -stéllen sind auch ,Frei-
luftanalgen® vorhanden. Die Reitsporteinrichtungen unterliegen der privaten Nutzung.

Mit der Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans beabsichtigt der Eigenti-
mer die Aufgabe der Reitanlage und die Nutzung der Flachen zu Wohnzwecken. Ein Immissi-
onsschutzkonflikt ist somit nicht zu erwarten.

Im nordéstlichen Teil sind neben den ,Auslaufern der Campingplatznutzung private Grunfla-
chen mit Hatten und Anlagen fir die Kleintierhaltung (Vogelvoliere) vorhanden.

Die Umgebungsbebauung ist Uberwiegend durch die Wohnnutzung gepragt. An den nérdli-
chen Gebietsrand grenzt ein von der Wohnbebauung umgebener, mischgebietstypischer Ge-
werbebetrieb an.

Die baulichen Anlagen der Vornutzung waren bis unmittelbar an das westlich verlaufende Ge-
wasser lll. Ordnung (Kuhbach) herangerickt.

In einer Entfernung von ca. 85 m zur sidlichen Geltungsbereichsgrenze liegt das ,Haus am
Zeiberberg® im planungsrechtlichen Aufienbereich nach § 35 BauGB.

Nordlich des angeflihrten Gewassers befinden sich im Bereich der ,Kriechelheimerstralie“ ver-
schiedene Gemeinbedarfseinrichtungen wie etwa ein Kindergarten, ein Bolzplatz sowie ein
Spielplatz. Diese liegen im Hinblick auf eine fuRlaufige Erreichbarkeit in einer zumutbaren Ent-
fernung zum Plangebiet.

Die Auswertung der Topographie auf der Grundlage der TK 25 zeigt ein abfallendes Gelande
in Nord-Sud-Richtung um ca. 3 % und ein abfallendes Gelande in Ost-West-Richtung um bis
zu ca.25%.

Insgesamt weist das Gelande flr die geplante Nutzung keine gtinstige ErschlieRungsfreund-
lichkeit auf.

1.5 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Merkmal Flachenanteil
Offentliche Verkehrsflachen 4.419 m?
davon im Bereich
» §13aBauGB 1.033 m?
= §13bBauGB 3.386 m?

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 10
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

Allgemeines Wohngebiet im Bereich §13a 3.394 m?
BauGB

Allgemeines Wohngebiet im Bereich §13b 24 876 m?
BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf 1.251 m?
Grunflachen (6ffentlich und privat) 3.085 m?
GesamtgroRe 37.025 m?

Aus der Vornutzung der im Bebauungsplangebiet gelegenen Flachen ergibt sich ge-
mald einer Auswertung des Luftbildes (Quelle: Geoportal Rheinland-Pfalz) eine Fla-
chenversiegelung und -verdichtung von ca. 13.000 m2. Hierbei wurden gemaR der
L<Aussagekraft” des Luftbildes die Verkehrsflachen, Mobilheime und ,Zubehdrflachen®
sowie die Gebaude und Zubehorflachen der sonstigen Nutzungen erfasst.

1.6 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetze und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Fur das vorliegende Bauleitplanverfahren sind zum derzeitigen Stand der Planung folgende
Fachplanungen und Fachgesetze beachtlich:

(Fach) Planungen

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig mit integriertem Landschaftsplan,

3. Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan "Im Zeibenberg" in Sinzig — Westum, VERTEC
Ingenieurburo fir Verkehrsplanung und -technik, Hohenfelder Stralle 13, 56068
Koblenz, September 2020.

4. Artenschutzrechtliche Potentialanalyse zum Bebauungsplan ,Zeiberberg“ Stadtteil
Westum, Stadt Sinzig, Planungsbiro Michael Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533
Dorsel, April 2021.

5. Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Zeiberberg®, Stadtteil
Westum, Stadt Sinzig, Planungsbiro Michael Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533
Dorsel, Juli 2021.

6. Bebauungsplan ,Im Zeiberberg®, Sinzig-Westum, hier Aufschittungen entlang des
Bachlaufs (ehem. Campingplatz), GBU Geologie Bau und Umweltconsult GmbH, Auf
dem Schurwellel 11, 53347 Alfter, Stand September 01. September 2022.

Fachgesetze

Folgende schutziibergreifende umweltrelevante Fachgesetze/ Vorschriften sind bei der
vorliegenden Planung zu bericksichtigen:

= Trennungsgebot des § 50 BImSchG, wonach die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen fur
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Wohngebiete oder sonstige schutzbediirftige Gebiete ausgeschlossen werden i.V.m. §
15 BauNVO,

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (hier: mogliche Immissionen aus Freizeitlarm und Verkehr),

= die Eingriffsregelung des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes,

= die Optimierungsgebote der §§ 1 und 1a BauGB wie sparsamer Umgang mit Grund
und Boden,

= die umweltrelevanten Planungsleitziele des § 1 Absatze 5 und 6 BauGB,
= Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes,

= Verordnung uUber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwas-
serschutz,

= Bundesbodenschutzgesetz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz im Hinblick auf die Beachtlichkeit der §§ 16 bis
21 zur Meldepflicht bei archaologischen Funden sowie den Umgang mit Kultur- und
Sachguitern,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,
= Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

= Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Die jeweils planende Gemeinde legt fir den Bauleitplan den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung fest, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung
erforderlich ist.

Das Ziel ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch den
jeweiligen Bauleitplan hervorgerufen werden kénnen. Dies bedeutet, dass der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nur soweit reicht, wie durch die Planung
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die hierflur relevanten Schutzguter sind in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelistet.

In einem ersten Schritt erfolgt fir diese Schutzgiter geman den vorliegenden Erkenntnissen
eine Ermittlung, ob Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten sind. Hierbei wer-
den auch die Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
dargestellt, sowie die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange in der Bauleitplanung berick-
sichtigt werden, dargelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
§ 18 BNatSchG § 18 Verhaltnis zum Baurecht und Eingriffsregelung

i.V.m. § 1a (3)

BauGB
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Umweltbericht

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 15
LNatSchG

Biotopschutz

§ 34 BNatSchG

Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Projekten; Ausnahmen

§ 44 BNatSchG

Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Boden, Flache

Gesetze

§ 1(6) Nr. 7a
BauGB

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

§ 1a (2) BauGB

Gemal dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher oder als Wald genutzter Flachen sowie die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung zu bericksichtigen.

§ 1 BBSchG

= Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens,

=  Abwehr schadlicher Bodenveranderungen,

= Sanierung von Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverun-
reinigungen

= Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 15
LNatSchG

Biotopschutz

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Wasser

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7a
BauGB

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

§ 1 (6) Nr. 7e
BauGB

Berucksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwéassern
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§ 38 WHG Gewasserrandstreifen

§ 54 WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete

§ 53 WHG Heilguellenschutzgebiete

§ 76 WHG Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewéssern
Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen Ianderubergreifenden
Hochwasserschutz

Berticksichtigung:

(] ja

Schutzgut Luft und Klima

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7a Auswirkungen auf Luft und Klima

§ 1 (5) BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

§ 1(6) Nr. 7e Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner Klimaschutz)
BauGB

§1(6) Nr. 7h Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

BauGB

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/ Erholung

Gesetze
§ 1(6) Nr. 7a Auswirkungen auf die Landschaft
§ 1 (5) BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und

des Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 EREiSene Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des

Erholungswerts von Natur und Landschaft

{ WeSt
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Berticksichtigung:

] ja

des BNatSchG.

Schutzgut Erhaltungsziele und des Schutzwecks von Natura-2000-Gebieten im Sinne

Gesetze

§ 1 (6)Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutz-gebiete im Sinn des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 30-36 BNatSchG
i.V.m. § 1a (4)
BauGB

BNatSchG Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000

Verwaltungsvorschrift
zur Anwendung der
nationalen Vorschrif-
ten zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/
EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL)
zum Habitatschutz

Abstande in der Bauleitplanung

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in
Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende
Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei
Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel
nicht ausgegangen werden.

(VV-Habitatschutz)
vom 13.04.2010

Berticksichtigung:

=  Keine Betroffenheit

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Gesetze
§ 1 (6) Nr. 7c Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
| sowie die Bevolkerung insgesamt
§1(6) Nr. 1 Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
BauGB | nisse
§ 50 BImSchG Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die ausschlieflich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.
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Berticksichtigung:

=  Keine Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

§§16 bis 21 DSchG Meldepflicht

Rheinland-Pfalz

Berticksichtigung:

Gemal der Liste der Kulturdenkmaler sind im Bereich der ,Kriechelheimerstralie” zwei denkmalrele-
vante Einrichtungen eingetragen. Es handelt sich um einen Tursturz (,Kriechelheimerstrale“ 14) so-
wie eine Wegekapelle mit Steinkreuz.

Eine unmittelbare Betroffenheit der vorgenannten Kulturgter ist durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten.

=  Keine Betroffenheit

Schutzgut Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwadssern

Gesetze

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

81 @) N 7 und Abwassern

Berticksichtigung:

[ ja

Schutzgut erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Gesetze

§ 1 (6) Nr. 7f Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 (5) BauGB Berticksichtigung von Klimaschutz und Klimaanpassung in der Stadtent-
wicklung

§ 1EEG und § 1 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

EEWarmeG
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Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut Landschaftsplane sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Gesetze

§1(6) Nr. 7g Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Berticksichtigung:

] ja

Schutzgut Luftqualitat

Gesetze
§ 1 (6) Nr. 7h

Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliussen der
europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

Berticksichtigung:

=  Keine Betroffenheit

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Gesetze
§ 1 (6) Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

Berticksichtigung:

[ ja

{ WeSt
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Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind

Gesetze
§ 1 (6) Nr. 7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Berlicksichtigung:

[ ja

2 ERMITTLUNG, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario) einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die vermutlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und bio-
logische Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

= Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grundlage fir die nachfolgenden Ausflihrungen bildet die artenschutzrechtliche Potenzialana-
lyse, die das Planungsbiiro Michael Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533 Dorsel zum vorliegen-
den Bebauungsplan erstellt hat.

Im Rahmen der Planung wurden im Februar und April 2021 zwei Begehungen im Plangebiet
und dessen Umfeld vorgenommen, die dazu dienten, die Habitatqualitat des Plangebietes be-
werten. Zu diesem Zeitpunkt befand sich das Plangebiet noch in seinem ,Urzustand®.

Das Plangebiet wies die folgenden Strukturen auf:

= Hecken als aullere randliche Eingriinungen mit sehr geringem Anteil an Kleinvogel-
nestern,

= Einzelbaume mit vereinzelten Nestern ohne nennenswerte Hohlen (Laub- und Nadel-
gehdlze mit einem StU von 0,45 bis 1, 5m),

= Zierstraucher, Uberwiegend nicht einheimische Arten zur Platzbegrenzung mit fehlen-
den Nestern,

= Rasen- und ruderale Flache, z.T. mit Schotter oder Gehwegplatten befestigt,

= versiegelte bzw. verdichtete Flachen durch Wohnmobile, Campingwagen, Terrassen
(Holz/Beton).
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Mit der Nutzungsaufgabe des Campingplatzes wurden zwischenzeitlich die im Plangebiet ur-
sprunglich anzutreffenden Strukturen beseitigt. Das Plangebiet stellt sich derzeit als brachlie-
gende Flache dar.

Die bei diesen Begehungen aufgenommenen Brutvégel sind als Zufallsfunde einzustufen. Sie
geben jedoch den eindeutigen Hinweis, dass das Plangebiet vorwiegend von siedlungsaffinen

Arten genutzt wird.

Nachfolgend sind die Zufallsfunde im und angrenzend an das Plangebiet gelistet:

Nr. | Deutscher Name | Wissenschaftlicher BNatSchG | Rote Liste Status/Bemerkung
Name
R-P | BRD
1 Stieglitz Carduelis Cordulas 8 - - Ziergeholze
. Uberflug, in Laubbdumen
2 Ringeltaube Columba palumbus § - - des Plangebietes sitzend
3 Rabenkrahe Corvus corone Corpus 8 - - Uberflug
4 | Turmfalke Falco tinnunculus §§ - - Uberflug', aulterhalb des
Plangebietes
im Bereich des Zentralge-
5 Bachstelze Motacilla alba 8 - - badudes am Gewassergra-
ben
I lichen Heck
6 Kohlmeise Parus major 8 - - n rand I.C en Hecken des
Plangebietes
Uberflug bzw. im Baum-
7 Elster Pica Lester 8 - - bestand innerhalb des
Plangebietes
8 Amsel Turdus merula § - - sil:trgeholze im Plange-

Tabelle: Vogelarten des Plangebietes (Quelle: Stdbeck et.al., 2007, Simon L., Braun M. et.al. 2014)

= Folgende Abklrzungen werden verwendet:

= Byv = Brutverdacht 3,2,1 = gefahrdet, stark gefahrdet, vom Aussterben bedroht
nach Roter Liste

= BV = Brutvogel V = Arten der Vorwarnliste

= NG = Nahrungsgast

= RV = Rastvogel

= § = besonders geschltzt nach Bundesnaturschutzgesetz

= §§ = streng geschutzt nach Bundesnaturschutzgesetz

Die aufgenommenen Vogelarten, bei denen es sich weder um Rote-Liste- noch um streng
geschutzte Arten handelt, nutzen den Planungsraum vorwiegend als Nahrungshabitat.

Aufgrund der erheblichen anthropogenen Einflisse im Plangebiet und daran angrenzend, ist
ein regelmafkiges Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht gegeben.

Hinsichtlich der lokalen Population wird mit Hinweis auf den Lebensraum der o.a. Arten, aber
auch die den Planungsraum dartber hinaus nutzenden Arten festgestellt, dass vor allem sied-
lungsangepasste Arten das Plangebiet und die daran angrenzenden Flachen nutzen.
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Es besteht grundsatzlich Méglichkeit, dass Fledermausarten (z.B. Zwergfledermaus) den Pla-
nungsraum bzw. angrenzende Bereiche vom oder zum Jagdgebiet queren kdnnen. Nutzungs-
spuren, an Gehdlzen, bzw. im Bereich der Campinganlagen, die auf mdgliche Quartiere im
Plangebiet und daran angrenzend hinweisen, wurden nicht festgestellt.

Essentielle Habitatstrukturen sind somit nicht vorhanden.

Zum Zeitpunkt der Begehungen konnte aufgrund der Vielzahl der Wohnmobile angenommen
werden, dass gebdudebewohnende Fledermausraten (z.B. Zwergfledermaus) diese nutzen.
Wegen des dort vorherrschenden Larms bzw. der Bewegungsunruhe und des aktuellen Zu-
stands im und unmittelbar angrenzend an den Planungsraum war jedoch davon auszugehen,
dass keine wesentliche Bedeutung als Quartierstandort und eine Eignung als Wochenstube
vorliegt. Das Plangebiet bzw. die darin und entlang laufenden ErschlieBungswege dienten als
Transferbereiche vom und zum Jagdhabitat bzw. als Jagdleitlinien.

Der Zustand des Plangebiets Iasst keine Ruckschlisse auf eine regemaflige bzw. essentielle
Nutzung durch Fledermausarten zu.

Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen im sowie unmittelbar und mittelbar an das
Plangebiet angrenzend, wird von einem geringen Erhaltungszustand der lokalen Population
im Plangebiet ausgegangen.

= Schutzgut Boden und Flache

Aus geologischer Sicht besteht das Plangebiet It. Geologischer Ubersichtskarte von Rhein-
land-Pfalz aus folgenden Schichten:

Tabelle: Geologische Schichten.1
Schicht 1 Schicht 2

Stratigraphie Devon, Unterdevon, Siegen (Normalfazies), Quartar, Pleistozan

Mittelsiegen (Mittlere Siegen-Schichten)

Wechsellagerung aus Ton-, Silt- und tUberwiegend | L6R, L6Rlehm, SchwemmléR und
Sandstein SandloR: Schiuff bis Lehm, schluffig
bis Schluff, sandig,z.T. umgelagert

Petrographie

Der Landschaftsplan, Themenkarte Boden, stellt gemaR der Bodenkarte BFD50 Braunerde
Uber Parabraunerde aus bimsaschearmem, l6ssreichem, kiesfiuhrendem Schluff (Hauptlage)
Uber 16ss- und kiesflihrendem Ton (Mittellage) tber sehr tiefem Kiessand (Tertiar bis Pleisto-
zan) dar.

Die Bdden im Plangebiet bestehen It. Geologische Ubersichtskarte (BFD5L und BFD200) von
Rheinland-Pfalz aus Lehm. Diese Bdden sind aus L6R entstanden. Die Boden gehdren zur
BodengrofRlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke,
Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Losslehm sowie der Hochflutlehm-,

T Online-Karte Landesamt fiir Geologie und Bergbau (http://mapclient.Igb-rip.de//?app=Igb&view_id=4)
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Terrassensand- und Flussschottergebiete. Als Bodentypen sind Braunerden und Regosole
aus Tonschiefer (Devon) sowie Parabraunerden aus Losslehm aufgelistet.

Das Ertragspotential ist sehr hoch mit sehr hoher nutzbarer Feldkapazitat, der Bodenraum ist
>= 120 cm durchwurzelbar und die Ackerzahl liegt zwischen 80 und 100.

Das Plangebiet liegt auf einem Standort teilweise mit Grundwassereinfluss im Unterboden
ohne Torfbildung und Auendynamik, teilweise mit mittlerem Wasserspeicherungsvermdgen
und mit schlechtem bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt und teilweise mit hohem Wasser-
speicherungsvermoégen und mit gutem natirlichen Basenhaushalt. Das Nitratrickhaltevermo-
gen wird mit mittel bis sehr hoch angegeben. Zur Bodenfunktionsbewertung gibt insgesamt
sehr hohe Werte fiir die naturliche Bodenfunktion an. Dies gilt jedoch nur fir die bisher unge-
nutzten Bereiche. Fir die bereits genutzten Bereiche liegen keine Werte und Angaben vor,
hier werden daher mittlere Werte angenommen.

In den Beteiligungsverfahren wies eine Privatperson auf das mdgliche Vorkommen von Altlas-
ten im Bereich zwischen der Planstral’e und dem Gewasser lll. Ordnung (= ,Kuhbach®) hin.

Bei der Durchflihrung von Baggerschurfen im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung stellte
sich folgendes Bild dar:

Die Flache ist in Richtung Bachlauf in Machtigkeiten von ca. 1,0-2,0 m angeschuttet worden.
Als Anschittungsmaterial wurde im Wesentlichen bindiger Bodenaushub verwendet, der ort-
lich Beimengungen von StralRenaufbruch sowie Bauschutt- und Holzreste aufweist.

Stellenweise konnte eine Packlage aus Basalt vorgefunden werden, welche vermutlich zur
Stabilisierung der Sohle der Anschittung diente. Als mogliches relevantes Schadstoffinventar
sind bei den angetroffenen Anschittungen Verbindungen aus der Stoffgruppe der Polyzykli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) zu nennen.

Des Weiteren hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz mit Schreiben vom 15.03.2022 auf im Bodenschutzka-
taster Rheinland-Pfalz kartierte Flachen hingewiesen. Hierbei handelt es sich um folgende
Flachen:

1. Olunfall 1990, Fa. Heuser, Sinzig, Sternstrale 7 Reg.-Nr. 13100077-1990/001-00 und

2. BWS2-Teilflache 01, ehem. Eigenbedarfstankstelle Heuser, Sinzig, Sternstralle 7
Reg.-Nr. 13100077-5006/001-00 und ,Restbelastung, stoffliche Bodenveranderung®,
Sinzig, Sternstralle 5, Reg.-Nr. 13100077-1501/001-00.

Gemal der Mitteilung der Fachbehoérde sind von der Bodenbelastung keine Gefahren und
erhebliche Nachteile bzw. Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass die Anforderungen an die
Sicherheit der Wohnbevdlkerung und die gesunden Wohnverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1
BauGB berlcksichtigt werden.

Der Boden im Plangebiet ist nicht mehr im Urzustand. Durch die anthropogene Vorbelastung
in Form der Nutzung als Campingplatz und der Errichtung ,sonstiger” baulicher Anlagen (Reit-
halle mit Reitplatz) sowie der vorhandenen ErschlieBungswege sind die urspringlichen Bo-
denfunktionen eingeschrankt bzw. in Teilbereichen nicht mehr vorhanden.

Die vorhandenen anthropogenen Vorbelastungen haben bereits heute Auswirkungen auf das
Schutzgut, die sich wie folgt aulRern:

= Gefahr der Versickerung von Schmier- und Treibstoffen in den Boden und das Grund-

wasser,
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= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Bodenverdichtung und -versiegelung,
= dauerhafter Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten Verkehrsflachen,

=  Verlust des Bodens fir die Landwirtschaft als Produktionsflache.

=  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserlandschaft devonische Schiefer und Grauwa-
cken.

Der Geoexplorer? gibt eine Grundwasserneubildungsrate von 0-25 mm/ a zwischen 2003 und
2021 und eine mittlere Grundwasseriberdeckung fir das Plangebiet an.

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet, Mineralwassereinzugsgebiet oder in
einem Gebiet mit Heilquellen. Auch sind in der naheren Umgebung keine entsprechenden
Schutzgebiete vorhanden.

Der ,Kuhbach® als Gewasser lll. Ordnung verlauft entlang der nordwestlichen Grenze des
Plangebiets.

Im Bereich der Parzelle Nr. 191 ist ein Wasserrecht in Form der Entnahme von Grundwasser
angegeben.

Die intensive Nutzung des Standortes hat — wie beim Schutzgut Boden - auch hier zu Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch Bodenversiegelung und -verdichtung gefiihrt.

Die im Plangebiet bestehenden anthropogenen Vorbelastungen sind:

= Verringerung/Verzdgerung der Versickerungskapazitat fir das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung und —versiegelung im Bereich der Verkehrsflachen,

= potentieller Schadstoffeintrag in Béden mit verminderter Filter- und Pufferfunktion und

= verkehrs- und anlagebedingte Schadstoffimmissionen.

Gemal Starkregenkarte Rheinland-Pfalz grenzt unmittelbar 6stlich an das Plangebiet ein
Sturzflutentstehungsgebiet mit einem Einzugsgebiet von gering (2.500 m? bis 5.000 m?) bis
hoch (10.000 m? bis 50.000 m?).

Sudlich des Plangebiets ist ein Wirkungsbereich potenzieller Uberflutung an Tiefenlinien dar-
gestellt. Die Gefahrdung der Ortslage durch eine Sturzflut ist mit hoch angegeben.

=  Schutzqut Klima / Luft

Sinzig gehort zu der Klimazone Mittelbreiten. Das Klima ist maritim.

Das Klima ist warm und gemaRigt, die jahrliche Niederschlagsmenge ist mit ca. 800 mm ver-
gleichsweise hoch und variiert zwischen 57 mm (Juni) und 36 mm (Februar).

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10,1 °C, der im Jahresverlauf warmste Monat ist
mit einem Durchschnittswert von 24 °C der Juli, im Januar wird mit -1 °C die niedrigste durch-
schnittliche Temperatur des Jahres gemessen.

2 https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/servlet/is/2025/
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Nach Képpen und Geiger wird das Klima mit “Cfb” klassifiziert, es handelt sich somit um ein
Ozeanklima mit Monatsdurchschnitten <22 °C aber mit mindestens vier Monaten >10 °C. Das
Klima ist besonders durch Westwinde gepragt.

Der Landschaftsplan der Stadt Sinzig stellt in der Karte 1.6 ,Klima“ die Darstellung eines Kalt-
abflussstroms dar, dessen Strémungsrichtung in Richtung Ortsrand verlauft (= hangabwarts).
Gleichzeitig ist fur einen Teil der am Rand des Bebauungsplangebiets gelegenen Flachen ein
Austauschhindernis in Form des bebauten Siedlungsrandes kartiert.

Die Mobilheime und die kiinstlich geschaffenen Einfriedungen haben eine Barrierewirkung er-
zeugt, wodurch der Kaltluftabfluss beeintrachtigt wird.

Die Kaltluftluftproduktion auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Produktionsflachen bleibt
unverandert erhalten.

Luftschadstoffe werden in erster Linie durch den gebietsbezogenen Verkehr sowie die angren-
zenden Wohnsiedlungsflachen erzeugt. Allerdings darf ein dem Stand der Technik entspre-
chender Betrieb der Anlagen und Einrichtungen unterstellt werden auftreten, so dass eine er-
hebliche Beeintrachtigung auszuschlie3en ist.

= Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage des Stadtteils Westum in einem topographisch
bewegten Gelande.

Die Auswertung der Topographie auf der Grundlage der TK 25 zeigt ein abfallendes Gelande
in Nord-Sud-Richtung um ca. 3 % und ein abfallendes Gelande in Ost-West-Richtung um bis
zu ca.25%.

Die Vornutzung sowie das anzutreffende Erscheinungsbild im Bereich des Campingplatzes
fUhren zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Eine dienende Funktion fir Freizeit und Erholung erflillte das Vorhaben nur noch einge-
schrankt. Ein klassischer Campingplatzbetrieb mit einem standig wechselnden Personenkreis
fand nicht mehr statt. Vielmehr wurde eine aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht
nicht gewollte Nutzung zu Dauerwohnzwecken etabliert. Der Bereich stellte sich dem neutralen
Betrachter als ungepflegt und verwildert dar.

Eine kontinuierliche Pflege und Unterhaltung haben nicht mehr stattgefunden. Neben dem
Landschaftsbild hat auch das Ortsbild eine erhebliche Beeintrachtigung erfahren.

Eine Aufenthaltsqualitat bzw. Bedeutung haben die im Plangebiet gelegenen Flachen nicht
(mehr).

Die Reitanlage stand im Privateigentum und diente dem Besitzer zur Gestaltung seiner Frei-
zeit. FUr die Allgemeinheit war die Anlage nicht zuganglich.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine wertgebenden touristischen Einrichtungen oder Land-
schaftselemente.

Schutzgebiete oder schutzwiirdige Bereiche mit einer hohen Bedeutung fir Freizeit und Erho-
lung werden durch die Planung nicht beansprucht.

Eine Funktion fiir die Feierabend- und Naherholung liegt somit nicht vor. Lediglich die im und
am Plangebiet verlaufenden Wirtschaftswege haben eine dienende Funktion flr die erholungs-
suchende Bevélkerung, da sie den Siedlungsbereich mit der freien Landschaft verbinden.
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Im Umfeld des Plangebietes liegen der ,Westumer Backes* sowie ein Rasen-Bolzplatz im Be-
reich der ,Kriechelheimerstralie®.

2.1.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinn des Bun-
desnaturschutzgesetzes

Gemal der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/ EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habi-
tatschutz) vom 13.04.2010 ist von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Ge-
bieten durch in Flachennutzungsplanen darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne
des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m
zu den Gebieten in der Regel nicht auszugehen.

Gemal LANIS Rheinland-Pfalz sind in raumlich relevanter Nahe zum Plangebiet auf rhein-
land-pfalzischer Seite keine Natura-2000-Gebiete betroffen.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Ahrtal®. Dieses Gebiet liegt
nérdlich in einer Entfernung von rund 1,52 km.

2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Die 6stlich und sidlich unmittelbar an das Plangebiet heranreichenden Flachen unterliegen
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Hier kdnnen jahreszeitlich bedingte Larm- und
Geruchsbeeintrachtigungen auftreten. Diese sind jedoch als ortsubliche Beeintrachtigungen
einzustufen und durch die Wohnbevoélkerung hinzunehmen.

Nordlich anschlieRend an die ehemalige Campingflache waren verschiedene Einrichtungen
fur die Austibung des Reitsports vorhanden. Neben einer Reithalle und -stallen sind auch ,Frei-
luftanalgen® vorhanden. Die Reitsporteinrichtungen unterliegen der privaten Nutzung.

Diese Nutzungen wurden zwischenzeitlich aufgegeben.

2.1.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Gemalf der Liste der Kulturdenkmaler sind im Bereich der ,Kriechelheimerstrale“ zwei denk-
malrelevante Einrichtungen eingetragen.

Es handelt sich um einen Tursturz (,Kriechelheimerstralle* 14) sowie eine Wegekapelle mit
Steinkreuz.

Diese liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans und werden durch das Planvor-
haben nicht beruhrt.

2.1.5 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

Fur die Abwasserbeseitigung steht bisher ein Mischkanal mit Anschluss an die Klaranlage zur
Verfugung.
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Eine Niederschlagswasserbewirtschaftung i.S. der Vorgaben des Wasserhaushalts- und Lan-
deswassergesetzes findet bisher nicht statt.

Emissionen in Form von Larm, Geruch und Staub kénnen durch die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen im Rahmen der Bewirtschaftung hervorgerufen werden.

Durch die bisherigen Nutzungen sind Siedlungsabfalle angefallen.

2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen und Einrichtungen fir die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie vorhanden.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung beinhaltet keine relevanten
Aussagen fur das Plangebiet.

Das LANIS Rheinland-Pfalz weist keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete aus. Ebenso
wenig sind biotopkartierte Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzutreffen.

Am nordéstlichen Geltungsbereich grenzt die biotopkartierte Flache BT-5409-0150-2009
L~Streuobstwiesen Ostlich Westum® an. Es handelt sich um mehrere Streuobstbestande, die
teilweise durch Hecken strukturiert sind. Die Bestande sind insbesondere flir die Ortsrandge-
staltung von Bedeutung. Sie sind miteinander vernetzt.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel”.

Gemal §1 (2) der Rechtsverordnung steht die Verordnung dem Erlass eines Bebauungsplans
nicht entgegen. Jedoch sollen zur Wahrung der Schutzziele und -zwecke im Bebauungsplan
entsprechende grinordnerische Festsetzungen getroffen werden wie etwa die randliche Ein-
grinung bzw. eine innere Durchgrinung.

Sonstige Fachplane mit umweltrelevanten Aussagen fir die zur Uberplanung anstehenden
Flachen liegen nicht vor.

2.1.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber-
schritten werden

Eine entsprechende Ausweisung liegt nicht vor.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-schut-
zes nach den Buchstaben a bis d

Die bertcksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen konnen durch die
Nutzung als betriebsbezogener Parkplatz und hier fir die Schutzgliter Mensch/ Boden,
Mensch/ Wasser, Boden/ Wasser sowie Mensch/ Landschaftsbild auftreten.
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Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzglter Boden, Wasser und Landschaftsbild.

Des Weiteren kdnnen durch den Menschen erzeugte umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit auftreten.

Im Plangebiet bzw. in der Umgebung sind keine storfallrelevanten Anlagen bekannt.

Auf die Starkregenkarte des Landes Rheinland-Pfalz wird verwiesen (siehe Kapitel 2.1.1 zum
Schutzgut Wasser)

Ohne die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ware eine Fortfihrung der bisherigen
Nutzung auf der Grundlage der bestehenden planungsrechtlichen Grundlagen der rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane ,Westum I und ,Freizeitzentrum Westum® moglich.

Die zwischen der ,Sternstral3e“ und ,Sonnenstralle” gelegene Parzelle Gemarkung Westum,
Flur 12 Nr. 183 ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Westum | (siehe nach-
folgende Abbildung).

Der Bebauungsplan ,setzt fur die betroffene Parzelle zur Art der baulichen Nutzung ein Dorf-
gebiet gemafk § 5 BauNVO fest. Darliber hinaus werden weitere Festsetzungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung und zur Bauweise getroffen. Die Gberbaubare Grundstlcksflache ist ent-
lang der ,SternstralRe” festgesetzt.

Das Planungsrecht fuir den iberwiegenden Teil der Flache ergibt sich aus dem Bebauungsplan
LFreizeitzentrum Westum®, der die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
des Campingplatzes schafft.

Neben der Ausweisung von Flachen fur das Abstellen von Wohnwagen und das Aufstellen
von Zelten sind auch Zubehdranalgen wie Sanitaranlagen und untergeordnete Nebenanlagen
zum Zwecke der Freizeit- und Erholung (z.B. Boccia-Bahn im nérdlichen Teil des Bebauungs-
plangebiets) zulassig.

Weiterhin ist Inhalt des Bebauungsplans eine Uberbaubare Flache fiir die Errichtung einer
Reithalle.

Eine hiervon abweichende Nutzung ist aus planungsrechtlicher Sicht ausgeschlossen.

Lediglich durch eine Anderung und/ oder Aufhebung der geltenden Bebauungspléne kénnte
eine andersartige bauliche oder sonstige Nutzung erfolgen.

In diesem Fall ware flr die planungsrechtliche Zulassigkeitsbeurteilung der § 35 BauGB her-
anzuziehen. Bauliche Anlagen und Einrichtungen waren nur zuldssig, sofern die Privilegie-
rungstatbestande gemaR § 35 (1) BauGB vorliegen oder wenn flir sonstige Vorgaben i.S. des
§ 35 (2) BauGB o&ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchfihrung der Planung kénnen die nachfolgend aufgezeigten Auswirkungen auftreten:

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen werden durch den Baubetrieb wahrend einer Bauphase verur-
sacht. Es handelt sich um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung eines Bauvor-
habens beendet sind.

Allgemein sind folgende Beeintrachtigungen im Rahmen von Bautatigkeiten im Planungs- und
im Wirkungsraum bei Abbrucharbeiten moglich bzw. zu erwarten:

= Ra&umung von Baufeldern inkl. der Flachen fir die Baustelleneinrichtung,
= Abschieben des Oberbodens und der Vegetation zur Herstellung der Baufelder,

= Baubetrieb und Zulieferverkehr fiir Baustoffe verursachen tagsiuber wahrend der werk-
taglichen Arbeitszeit Schallemissionen sowie Stérungen durch Bewegungsreize,

= der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fihrt zu einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen,

= im Rahmen der Bodenbearbeitung kann es ggf. bei trockener Witterung zur Entwick-
lung von Staub kommen, der je nach Windstarke und Richtung verdriftet werden kann,

= mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei
Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunféllen oder unsachgemaflen Umgang mit
wassergefahrdenden Malknahmen,

= Gelandeprofilierung in einem topographisch bewegten Gelande mit z.T. unglnstigen
Neigungsverhaltnissen (Ost-West-Gefalle von bis zu ca. 25%).

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus.
Mit folgenden anlagebedingten Auswirkungen ist zu rechnen:
= Errichtung von Baukdérpern,
= Errichtung von Infrastruktureinrichtungen der Ver- und Entsorgung,
= intensive Flachenversiegelung mit hohem Verbrauch von Flachen und Boden,
= Neugestaltung von Freiflachen einschlieRlich Bepflanzung und

= gebietsbezogene Verkehrszunahme.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Unter diese Wirkungskategorie fallen all jene Wirkfaktoren, die durch den laufenden Betrieb
der zu erwartenden Anlagen entstehen kénnen. Betriebsbedingt ist aufgrund der Nutzungs-
historie lediglich mit marginal tUber das vorherige Mal hinausgehende Stérungen zu rechnen.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 27
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

Das Umfeld des Planungsraums ist bereits von Larm- und Licht- sowie Abgasemissionen
durch den StralRenverkehr und der in rdumlicher Nahe liegenden Wohnnutzungen beeintrach-

tigt.

Erhéhung der Stérungsfrequenz und -amplituden durch Bewegungsreize und gebiets-
bedingte Larmemissionen (= gebietsbezogener Verkehr) und

Schall- und Schadstoffemissionen durch den Verkehr sowie die technischen Bauwerke
(z.B. Heizung, Kuhlung, Aggregate u.a.).

Schutzqut Tiere und Pflanzen

= Baubedingte Auswirkungen:

Storung und Vertreibung von Tieren durch Larm, Erschitterungen, stoffliche
Emissionen (Staub- und Abgasemissionen) und optische Stérungen

Im Zuge der BaumalRnahmen ist mit einer erhéhten Larmentwicklung, zusatzlichen
Erschitterungen, einer Zunahme der Staub und Abgasemissionen sowie zusatzlichen
optischen Stérungen durch Baufahrzeuge und Bauarbeiter zu rechnen.

I:Iierdurch konnten Tiere wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- und
Uberwinterungszeit gestért und aus ihren Lebensrdumen vertrieben werden.

Durch die bereits bestehende Vorbelastung sind jedoch nur Arten zu erwarten, die an
anthropogene Prozesse gewodhnt sind und im Umfeld der Planung ausreichend
Ausweichstrukturen finden.

= V1: Baubeginn im Herbst

» V2: Durchfihrung der BaumaRnahmen ohne langere Unterbrechungen

Zerstorung der Vegetation und Verlust potenzieller Habitatstrukturen durch die Bebau-
ung
Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus nicht wertvollen Strukturen.

Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch néchtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle kbnnen Fledermause und nachtaktive
Végel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestdért werden. Auf
Nachtbaustellen sollte zum Schutz von Fledermausen und Nachtvégel deshalb
verzichtet werden.

= V3: Nachtlicher Baustopp und eine nachtliche Betriebsruhe

= V4: Baustelle nachts nicht beleuchtet
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= Anlagebedingte Auswirkungen:

=  Verlust/Verdnderung von Habitaten fir Tiere und Pflanzen durch die Flachenver-
siegelung/-tberbauung, Silhouetteneffekt

Die Uberdeckung des Bodens bedingt eine hohe Flachenversiegelung. Es geht zwar
eine Flache mit niedriger Wertigkeit verloren. Der zu erwartende Versiegelungsgrad
wird jedoch zu einer Beeintrachtigung fihren und ist dementsprechend als hoch
einzustufen.

Fir die Artengruppe Vogel werden mit der Realisierung der Planung vergleichbare
Strukturen wie zum Zeitpunkt des urspringlichen Zustandes geschaffen werden. Ne-
ben der zu erwartenden Bebauung in Form von Gebauden und versiegelten Hof- und
Stellplatzflachen sollen auf den baulich nicht genutzten Flachen vegetationsreiche
Strukturen geschaffen werden.

Diese eignen sich grundsatzlich sowohl als Nahrungs-, Rickzugs- und auch als
potentielles Bruthabitat fiir stérungsresistente Arten.

Fir Fledermause ist eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung durch die ge-
plante Siedlungsentwicklung nicht abzuleiten.

Es besteht gemaR der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse grundséatzlich die Még-
lichkeit, dass Fledermausarten (z.B. Zwergfledermaus) den Planungsraum bzw. an-
grenzende Bereiche vom oder zum Jagdgebiet queren kdnnen.

Nutzungsspuren, an Gehdlzen, bzw. im Bereich der Campinganlagen, die auf mogliche
Quartiere im Plangebiet und daran angrenzend hinweisen, wurden jedoch nicht fest-
gestellt.

Essentielle Habitatstrukturen sind somit nicht vorhanden.

= Zerschneidung von Lebensrdumen, Barrierewirkung

Beeintrachtigungen durch eine weitere Zerschneidung von Lebensraumen oder die Er-
zeugung einer Barrierewirkung durch die hinzukommende Bebauung treten nicht auf.

Eine Verschlechterung gegenuber dem bisherigen Zustand tritt nicht ein.

= Betriebsbedingte Auswirkungen:

= Beeintrachtigung von Nahrungshabitaten durch nachtliche Beleuchtung

Durch eine nachtliche Beleuchtung der spateren Bauten kénnten Fledermause und
nachtaktive Végel beim Jagen und damit beim Nahrungserwerb gestért werden. Auf
eine Beleuchtung sollte zum Schutz von Fledermdausen und Nachtvogel deshalb
verzichtet werden.

= V5: keine Beleuchtung

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora und Fauna:

Von Versiegelung und Uberdeckung betroffene Vegetationsstandorte weisen keinen
wertvollen Bewuchs auf, weshalb das Konfliktpotenzial diesbeziiglich als gering zu
bewerten ist.
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Es missen jedoch Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausgefihrt werden,
um erhebliche bzw. nachhaltige bau- und anlagebedingte Beeintrachtigung auszu-
schlief3en.

Betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Flora und Fauna kén-
nen ausgeschlossen werden.

Schutzqut Boden und Fldche

= Baubedingte Auswirkungen:

Verringerung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtungen, Versiegelungen sowie
Bodenbewegungen und Umlagerungen

Durch das Planvorhaben sind wahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden
notwendig. Es missen Rohre und Leitungen verlegt, Baugruben ausgehoben und Fun-
damente gegossen werden.

Dementsprechend wird der Boden bewegt und umgelagert. Zudem wird durch
Baufahrzeuge eine Verdichtung des Bodens hervorgerufen.

Diese Eingriffe verursachen eine Veranderung bzw. Zerstérung des Bodengefliges und
fuhren somit zur Veranderung der Bodeneigenschaften. Funktionen wie die Versic-
kerung bzw. Verdunstung von Wasser und das Filter-, Puffer- und Transformations-
vermogen sowie die Durchwurzelbarkeit des Bodens werden gestort.

Besonders im Bereich der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen, innerhalb
derer die Hauptgebaude errichtet werden, kommt es zu einer dauerhaften
Versiegelung und damit zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen.

Um die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu mindern, sollen folgende
Vermeidungsmalinahmen in der Planvollzugsebene angewandt werden:

» V6: Vermeidung von gréRBeren Erdmassenbewegungen sowie von
Veranderungen der Oberflachenformen und

» V7: Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse.

Verlust von belebtem, biotisch aktivem Oberboden

Durch die Bauarbeiten geht bei Unterlassung geeigneter SchutzmafRnahmen belebter
und biotisch aktiver Oberboden verloren.

Diese Beeintrachtigung kann bei Beachtung der Durchfihrung von Erd- und Boden-
arbeiten nach DIN 18300 und DIN 18915 vermieden werden.

Hierzu ist der Oberboden von allen beanspruchten Flachen separat abzutragen,
zwischenzulagern und in spatere Vegetationsflachen einzubauen. Auf Flachen, die
begriint werden, ist eine Bodenlockerung durchzuflihren.
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= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung

Die zu erwartenden hohen Flachenversiegelungen flihren flachig zu einem
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Funktionen wie die Versickerung bzw.
Verdunstung von Wasser sowie das Filter-, Puffer- und Transformationsvermdgen des
Bodens werden dabei nachhaltig gestort.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache:

Vom Planvorhaben betroffene Béden weisen wegen der anthropogenen Vorbelastun-
gen der urspringlichen Nutzungen nur eine geringe Wertigkeit und Empfindlichkeit auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden flir das Schutzgut Boden weiterhin
ein dauerhafter Entzug und ein hoher Versiegelungsgrad erfolgen. Allerdings sind hier-
bei die anthropogenen Vorbelastungen aus der urspriinglichen Nutzung in Rechnung
zu stellen.

Folgende Beeintrachtigungen im Bereich der geplanten Siedlungsflachen sind zu
erwarten:

= Verlust der klassischen Puffer- und Filterfunktion auf den lUberbaubaren Fla-
chen,

= potenzieller Schadstoffeintrag in Boden mit verminderter Filter- und Puffer-
funktion sowie

= Eintrag von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden und Flache
kénnen bei Beachtung der VermeidungsmafRnahmen minimiert werden. Trotzdem ist
eine Versiegelung immer als erheblich anzusehen und muss somit ausgeglichen
werden.

Schutzgut Wasser

= Baubedingte Auswirkungen:

Belastung des Grundwassers durch Austritt von wassergefahrdenden Stoffen

Wahrend der Bauarbeiten kann es aufgrund von Leckagen an Baufahrzeugen, unsach-
gemalem Umgang oder Bauunfdllen zum Austritt von Boden- und wasser-
gefahrdenden Stoffen kommen. Daher ist auf einen ordnungsgemaflen Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen zu achten.

» Ordnungsgemalfer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der
Durchfihrung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in
das Grundwasser gelangen.

» sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen.
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= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhdhter Oberflachenabfluss

Fir die Planflache ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, die gemal der
Uberschreitungsmoglichkeit des § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 fiir unter-
geordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen Uberschritten werden darf. Die
anlagenbedingte Flachenversiegelung bewirkt eine Erhéhung des Oberflachen-
abflusses.

Gemal derzeitiger Planung ist flir das auf den privaten Flachen anfallende
Niederschlagswasser eine Ableitung Uber Stauraumkandle in den vorhandenen
Mischwasserkanal angedacht.

Die Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss kénnen somit minimiert werden. Insbe-
sondere wird eine ungedrosselte Ableitung in den an das Plangebiet angrenzenden
.Kuhbach® vermieden.

Weiterhin sind fir dieses entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufende
Gewasser |Ill. Ordnung die Vorgaben des Landeswasserrechts sowie des
Wasserhaushaltsgesetz zu berlcksichtigen. Hierauf hat in den bisherigen
Beteiligungsverfahren insbesondere die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft
hingewiesen. Demnach ist innerhalb eines 10 m breiten Streifens zum Gewasser
jegliche bauliche Nutzung grundsatzlich untersagt.

Dies betrifft den von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Gewasserrandstreifen. Unter
Verweis auf § 31 Landeswassergesetz bedarf es bei jeglicher Veranderung innerhalb
dieses Streifens sowie einer baulichen Nutzung der Genehmigung nach
Landeswassergesetz.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht die Einbeziehung des Gewasser-
randstreifens in die privaten Baugrundstticke vor.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des § 31 Landeswassergesetzes wird im
Bebauungsplan eine Kennzeichnung des betroffenen Bereichs aufgenommen. Ferner
erfolgt in den Textfestsetzungen ein Hinweis auf den § 31 LWG und die sich hieraus
ergebenden Konsequenzen.

Daruber hinaus wird auf der Grundlage des § 9 (1) 10 BauGB eine von Bebauung
freizuhaltende Flache festgesetzt. Grund fliir diese das Wasserrecht Uberlagernde
Festsetzung ist die Umsetzung der in § 1 (6) Nr. 1 BauGB enthaltenen Verpflichtung,
wonach eine planende Gemeinde die Sicherheit der Wohnbevoélkerung zu
gewahrleisten hat. Mit dieser Regelung soll aus planungsrechtlicher Sicht ein Beitrag
fur eine Gefahrenabwehr durch Hochwasser geleistet werden. Insbesondere soll im
Gewasserrandstreifen bei Eintreten einer Uberflutungssituation ein ungehinderter
Abfluss des Gewassers moglich sein.

Weitere anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei einer sachgemafen Ab-
wasserbeseitigung nicht zu erwarten.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser:

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Plangebiet einen mittleren Wert fur
den Wasserhaushalt hat.

Die anthropogene Nutzung des Standortes hat, wie schon zum Schutzgut Boden
ausgefuhrt, auch hier zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Verdichtung und
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Versiegelung gefihrt. Durch die vorliegende Planung wird nunmehr eine Bebauung
erfolgen bzw. fortgeflhrt, die weiterhin zu einer dauerhaften Bodenversiegelung ge-
maf Vorgabe des Bebauungsplans flihrt.

Als Folge hieraus werden sich die urspriinglich anzutreffenden Beeintrachtigungen und
der sich hieraus ergebenden Inanspruchnahme verfestigen. Diese auliern sich wie
folgt:

» Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung im Bereich der Bau- und
Verkehrsflachen,

= Veranderung des Grundwasserflurabstandes durch z.B. Flachenversiegelung,
anthropogene Gelandeaufh6hung oder Tiefbaumalnahmen,

» Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiege-
lung und verandertem Oberflachenabfluss,

= Eingriffe in das topographisch bewegte Geldnde mit Auswirkungen fir den
Wasserabfluss.

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen V8-V9 sind die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als mittel zu bewerten.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen das Schutzgut Wasser kdnnen bei
Beachtung der Vermeidungsmafinahmen zum Teil vermieden werden. Durch die zu
erwartende Versiegelung ist jedoch ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu erwar-
ten.

Schutzgut Klima / Luft

= Baubedingte Auswirkungen:

= | okale Beeintrachtigungen der Luftqualitidt durch Staub- und Abgasemissionen

Abgase durch Baustellenfahrzeuge und Staubentwicklung wahrend der Bauarbeiten
sind nicht zu vermeiden, beschranken sich aber auf die Bauzeit und sind somit als
kurzfristig und nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Unter Berticksichtigung der ortlichen Rahmenbedingungen entfallt eine zusammen-
hangende Flache als Kaltluftproduktionsflache.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen folgende Auswirkungen fir das
Schutzgut Luft und Klima auftreten:

1. die Herausbildung von Warmeinseln durch die Versieglung,

2. eine mogliche kleinflachigen Barrierewirkung fir Luftaustauschbahnen bzw.
den Kaltluftabfluss durch die Hochbauten ist nicht auszuschlieen; die festge-
setzte ,aufgelockerte Einzel- und Doppelhduser lasst jedoch eine erhebliche
Beeintrachtigung nicht erwarten,

3. Auswirkungen fur das Kleinklima durch die zu erwartende Versiegelung in Form
von Aufwarmung.
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Mit der vorgesehenen Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets kénnen aus pla-
nungsrechtlicher Sicht keine emittierenden Anlagen angesiedelt werden, die Auswir-
kungen auf die Luftqualitat entfalten kénnen.

Eine Beeintrachtigung des Meso- und Makroklimas ist nicht zu erwarten, sofern ein
dem Stand der Technik entsprechender Betrieb und Nutzung der ,technischen Gerate*
(Heizung, Klimaanlagen) stattfindet.

Mikroklimatisch ist eine nachteilige Bildung von Warmeinseln zu erwarten, deren Aus-
wirkungen jedoch durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die Her-
stellung vegetationsreicher Flachen entgegengewirkt werden kann.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft:

Eine Beeintrachtigung des Meso- und Makroklimas ist nicht zu erwarten, sofern ein
dem Stand der Technik entsprechender Betrieb und Nutzung stattfindet sowie die auf-
gezeigten MalRnahmen (in der Planvollzugsberticksichtigt werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kdnnen folgende Auswirkungen fir das
Schutzgut Luft und Klima auftreten:

= die Herausbildung von Warmeinseln durch die Versieglung und

= Auswirkungen fiir das Kleinklima durch die Versiegelung und die zu erwartende
Aufwarmung.

Schutzqut Landschaft und Erholung

= Baubedingte Auswirkungen:

Lokale Beeintrachtigungen durch Larm, stoffliche Emissionen (Staub- und Abgasemis-
sionen) und Verschmutzung der Wege

Wahrend der Bauzeit sind lokale Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase
moglich.

Zudem kann es aufgrund der Bauarbeiten zur Verschmutzung der kommen. Diese
Stérungen sind kaum zu vermeiden, beschranken sich aber lediglich auf die Bauzeit
und sind als nicht erheblich anzusehen.

= Anlagebedingte und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Stérung des Landschaftsbildes durch anthropogene Uberprigung der Landschaft

Durch die Planung kommt es zu keiner weiteren anthropogenen Uberpragung und
somit zu einer Beeintrachtigung fur das Landschaftsbild.

= Gesamtbewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch
und Erholung:

Auswirkungen flr relevanten Schutzgiter sind nicht zu erwarten.
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Durch die vorliegende Bauleitplanung wird kein Natura-2000-Gebiet betroffen.

Der gebietsbezogene Verkehr wird Uiber das klassifizierte Strallennetz abgeleitet. Hierzu wird
eine Verbindung zwischen der ,Sternstral3e” und ,Sonnenstrafle” hergestellt (= Planstral3e B).

Lt. Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan "Im Zeibenberg" in Sinzig — Westum, VERTEC, In-
genieurbiro flr Verkehrsplanung und -technik, Hohenfelder Stralle 13, 56068 Koblenz, Sep-
tember 2020 ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 150 Kfz/d und Richtung zu
rechnen. Fir die Vormittagsspitzenstunde werden insgesamt 21 Kfz/h und die Nachmittags-
spitzenstunde 30 Kfz prognostiziert.

Auswirkungen durch den hinzukommenden Anliegerverkehr in Form von gebietsbezogenem
Verkehrslarm sind unter Berlcksichtigung der Verteilung der Verkehrsstrome nicht zu erwar-
ten.

Auf das Plangebiet kdnnen Emissionen in Form von Larm, Geruch und Staub durch die Tatig-
keiten/ Bewirtschaftung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hervorgerufen
werden.

Diese sind jedoch als ortsiibliche Beeintrachtigungen einzustufen und durch die klnftige
Wohnbevdlkerung hinzunehmen.

= Luftverunreinigungen

Im Zusammenhang auf die Vermeidung méglicher Luftverunreinigungen flr schutzwtrdige
Einrichtungen ist davon auszugehen, dass mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets keine emittierenden Anlagen und Einrichtungen ihren Standort finden.

Unter Berlcksichtigung der sogenannten Nachsteuerungsinstrumentarien wie etwa dem § 15
BauNVO, §§ 5 und 22 BImSchG stehen im Bedarfsfall in der Planvollzugsebene hinreichende
Rechtsgrundlagen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Schutzes gemaf den einschlagi-
gen Regelwerken zur Verfligung.

= Lichtimmissionen

Des Weiteren kénnen sich Lichtimmissionen belastigend auf Menschen auswirken.

Lichtemissionen bzw. Lichtimmissionen sind flr die Bauleitplanung relevant, wenn im Bebau-
ungsplan

= Flachen oder Gebiete fir lichtemittierende Anlagen ausgewiesen werden oder Flachen
fur Nutzungen ausgewiesen werden, die typischerweise mit Lichtanlagen verbunden
sind (z. B. Sportanlagen, Parkplatze, Reklameanlagen) und

= schutzbedurftige Gebiete oder Nutzungen im Einwirkungsbereich vorhandener oder
geplanter Anlagen mit lichtemittierender Wirkung ausgewiesen werden.
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit solcher Einrichtungen werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht geschaffen. Schutzbedurftige Gebiete oder Nut-
zungen liegen nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungsplangebiets.

In der Planvollzugsebene stehen aullerdem anerkannte Prifmethoden fiir die Ermittlung der
maoglichen Auswirkungen durch Lichtimmissionen bereit. Hier sind insbesondere die Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fur Immissionsschutz (LAIl) vom 8.10.2012 - zu nennen.

= Erschiitterungen

Der Schutz vor Erschitterungen ist ebenfalls ein Teilaspekt des stadtebaulichen Umweltschut-
zes.

Erschutterungen sind fir die Bauleitplanung relevant, wenn in einem Bauleitplan

= Flachen, Gebiete oder Anlagen ausgewiesen werden, von denen — nach Planvollzug —
Erschitterungsimmissionen ausgehen kénnen oder

= schutzbediirftige Gebiete oder Nutzungen im Einwirkungsbereich vorhandener oder
geplanter Anlagen ausgewiesen werden, von denen Erschitterungen ausgehen.

Rechtsverbindliche Vorschriften, ab welcher Erheblichkeitsgrenze Erschutterungen zu einem
erheblichen Nachteil bzw. einer erheblichen Belastigung benachbarter Grundstlicke bzw. fur
die sich dort aufhaltenden Menschen werden, sind weder gesetzlich noch durch eine Verord-
nung festgelegt. Auch existieren keine rechtsverbindlichen Vorschriften, mit welchen Metho-
den eine Ermittlung und Bewertung mdéglicher Erschitterungen stattzufinden hat.

Als sachverstandige Beurteilungshilfe kdnnen die LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Vermeidung von Erschitterungen der Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissions-
schutz vom Mai 2020 herangezogen werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan und der damit verbundenen Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets ist die Ansiedlung von Betrieben mit diesem Storpotenzial nicht zu erwarten.

Temporare Erschitterungen kdnnen wahrend der Bauphase auftreten. In diesem Fall stehen
in der Planvollzugsebene wirkungsvolle Steuerungsinstrumentarien fir eine vertragliche Lo6-
sung zur Verfligung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung flr schutzbeduirftige Gebiete ist nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist auf die Meldepflicht gemaf §§ 16 bis 21 DSchG hinzuweisen. Hierzu ist in
den Textfestsetzungen des Bebauungsplans ein entsprechender Hinweis aufgenommen wor-
den.

Die gemal der Liste der Kulturdenkmaler im Bereich der ,Kriechelheimerstrae“ liegenden
denkmalrelevante Einrichtungen (Tursturz ,Kriechelheimerstralie” 14 sowie eine Wegekapelle
mit Steinkreuz) werden durch das vorliegende Planvorhaben nicht berihrt.

Eine weitere Beeintrachtigung des Schutzgutes durch den Bebauungsplan ist gemaf den der-
zeit vorliegenden Erkenntnissen ausgeschlossen.
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Wie bereits erwahnt ist wegen der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung in Form eines
Allgemeinen Wohngebiets nicht von der Ansiedlung emittierender Betriebe auszugehen.

In diesem Zusammenhang wird auf das Nachsteuerungsinstrumentarium des § 15 BauNVO
sowie das BImSchG zu verweisen, die eine konkretisierte Betrachtung auf den jeweiligen Ein-
zelfall ermdglichen.

Die Vermeidung von Emissionen steht im Wesentlichen im Aufgabenbereich des Immissions-
schutzrechts.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Ansiedlung von Betrieben, die Abfall
und Abwasser erzeugen.

Der Bebauungsplan schafft im Rahmen seines Zustandigkeits- und Aufgabenbereichs die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine ordnungsgemafle Abfall- und Abwasserbeseiti-
gung wie etwa die ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflachen.

= Abwasserbeseitigung

Fur die Beseitigung der im Plangebiet klinftig anfallenden Schmutzwasser steht ein Mischka-
nal mit Anschluss an die Klaranlage zur Verfugung.

Fir das Plangebiet ist eine Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser durch Stau-
raumkanale mit Ableitung Gber den vorhandenen Mischwasserkanal angedacht.

Bei der Abfall- und Abwasserbeseitigung ist zu beriicksichtigen, dass die Vermeidung von
Emissionen im Wesentlichen Angelegenheit des Immissionsschutzrechts ist, und ebenso der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts
unterliegt.

Dabei stehen im Vordergrund die nach den hierfiir vorgesehenen fachrechtlichen Anforderun-
gen und Verfahren zu treffenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Emissionen und zum
sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern.

= Altlasten

In den Beteiligungsverfahren zur beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplans im Verfah-
ren nach § 13b BauGB wies die Privatperson auf das mégliche Vorkommen von Altlasten im
Bereich zwischen der Planstra3e und dem Gewasser Ill. Ordnung (= ,Kuhbach®) hin.

Um den rechtlichen Anforderungen an eine sach- und fachgerechte Abwagungsentscheidung
gerecht werden zu kénnen, wurde daher ein gutachterlicher Nachweis eingefordert und durch
den Vorhabentrager zwischenzeitlich vorgelegt.

Gegenstand des Gutachtens war die Erfassung und Bewertung der altlastenverdachtigen Si-
tuation sowie die verbindliche Mitteilung, dass die durch den Bebauungsplan angestrebte
Wohnnutzung — und somit die Gewahrleistung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
moglich ist bzw. mit Umsetzung bestimmter MalRnahmen (= Sanierung der Altlast) ermdglicht
werden kann. Die untersuchten Flachen sind ebenso wie das zusammenfassende Ergebnis
der gutachterlichen Untersuchung in der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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) (5 BAU & UMWELTCONSULT

Zusammenfassende Bewertung

Im Projektgeblet wurden im Rahmen einer Untergrunderkundung mittels Baggerschirfen
in Richtung des Bachlaufs Auffillungen aus einem Gemisch aus Boden und Bauschutt-
resten In einer Machtigkeit von ca. 1,0-2,0 m angetroffen. Ortlich begrenzt weisen die
innerhalb der Auffullungen angetroffenen Schwarzdecken organoleptische Auffalligkeiten
in Form von Teergeruch auf, Die festgesteliten Auffalligkeiten konnten auf die Schirfe
53, 54, 511 und 512 begrenzt werden, dementsprechend wurden fir diese Teilbereiche
laboranalytische Untersuchungen veranlasst,

Die separat untersuchten Schwarzdecken aus den o.g. Bereichen weisen hohe PAK-
Gehalte im Festernff von 1160 mg/fkg (53) hew. 2.930 mafkg (S11) sowie deutliche
Uberschreitungen des Prifwertes fUr den Wirkungspfad Boden-Grundwasser der
BBodSchy auf.

Aufgrund des aktuell unversiegelten Zustands der Ortlichkeit sowie der unmittelbaren
Mahe zum Bachlauf kann aus gutachterlicher Sicht im  aktuellen Zustand der
Ablagerungen somit nicht  ausgeschlossen werden, dass  perkollerendes
Miederschlagswasser die schwarzdeckenhaltigen Aulfllungen passiert, Schadstoffe
eluiert und ins Grundwasser gelangt. Eine Uberschreitung des Priifwerts fir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser kann somit auch flr den Ort der Beurtellung
{Ubergang von der ungesattigten n die gesattigte Bodenzone) nicht ausgeschlossen
werden.

Im Hinblick auf den Gefahrdungspfad Boden-Mensch geht derzeit keine Gefdhrdung durch
die angetroffenen Auffillungen aus, da ein direkter Kontakt zu den belasteten
Schwarzdecken aufgrund der Bodenlberdeckung nicht mbglich ist. Mit der Umsetzung
des B-Plans kann jedech (2z.B. durch Aushubarbeiten, Geldndemodellierungen) ein
direkter Kontakt auftreten.

Fazit & Empfehlungen

Zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die Auffillungen in den betreffenden
Bereichen des Plangebietes bis ayf den gewachsenen Boden abzutragen. Die belasteten
Schwarzdecken aus den Auffullungen konnen durch Absiebung entfernt werden und die
so aufbersiteten Bdden nach nochmaliger abfalltechnischer sowle bodenmechanischer
Eignungspriiffung wieder eingebaut werden. Alternativ sind bodenmechanisch und

= GBU
GMBH
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chemisch geeignete, natiirliche Fillbdden (Zuordnungsklasse Z 0 gem. LAGA TR Boden
{2004)) einzubauen,

Mach einer so erfolgten, gutachterlich begleiteten, vollstdndigen Sanlerung der belastaten
Bereiche bis aul den gewachsenen Boden sind gesunde Wohnverhditnisse gewahrielstet
und ein Gefdhrdungspotenzial im Hinblick auf die Wirkungspfade Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser kann ausgeschlossen werden,

Fir Rickfragen stehen wir jederzeit geme zur Verfligung.

GBU
Geologie-, Bau- & Umweltconsult GmbH
Beratende Geologen und Geotechniker BDG/DGG/DGEET

== GBU

GEOLOGIE-BAU BUMWELTCONSULT CMBEH
FERATENDY GEOLOOEN & QEOTECHNICIR BDG/OGLDLGT

AUl BEA IS HEPATAD, BN D-B1357 ALFPER T GER TN RS0 BIIATE RN 0
W WG -SOMRAT BN 6 INADAGECONRAT I8

i.A. Banjamin Jackes M.5c.
{Projekibearbeiter

Anlagan:
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3} Leborprifbenichie

Lagends

B s

Barmicha mit PAK-beiazsien
Soearfeskn

Progjeht im Zeberberg, Sinzg

sy T

Planan Lageplan

™, b N vl Madsisb 1750 Anisga 1

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

Stadtplaner



Stadt Sinzig 39
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

Des Weiteren hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz mit Schreiben vom 15.03.2022 auf im Bodenschutzka-
taster Rheinland-Pfalz kartierte Flachen hingewiesen. Hierbei handelt es sich um folgende
Flachen:

Olunfall 1990, Fa. Heuser, Sinzig, Sternstrale 7 Reg.-Nr. 13100077-1990/001-00 und BWS2-
Teilflache 01, ehem. Eigenbedarfstankstelle Heuser, Sinzig, Sternstrale 7 Reg.-Nr.
13100077-5006/001-00 und ,Restbelastung, stoffliche Bodenveranderung®, Sinzig, Stern-
strale 5, Reg.-Nr. 13100077-1501/001-00.

Gemal der Mitteilung der Fachbehoérde sind von der Bodenbelastung keine Gefahren und
erhebliche Nachteile bzw. Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass die Anforderungen an die
Sicherheit der Wohnbevdlkerung und die gesunden Wohnverhaltnisse i.S. des § 1 (6) Nr. 1
BauGB berlicksichtigt werden.

Die SGD Nord hatte die Aufnahme einer Kennzeichnung der Belastungsbereiche in den Be-
bauungsplan angeregt. Diese Kennzeichnung wird auf der Grundlage von § 9 (5) Nr. 3 BauGB
vorgenommen. Diese Rechtsgrundlage wird im Regelfall fiir die Kennzeichnung erheblich be-
lasteter Flachen herangezogen. Eine erhebliche Belastung liegt gemaR SGD Nord jedoch nicht
vor. Die Kennzeichnung gemafl dem Planzeichen 15.12 der Planzeichenverordnung soll zu
einer nachvollziehbaren Lesbarkeit der Planurkunde fuhren.

Nachfolgend ist der betreffende Auszug aus der Stellungnahme der SGD Nord mit Beschrei-
bung und Bewertung der Altlastenverdachtsflachen abgebildet.

Olunfall 1990, Fa. Heuser, Sinzig, Sternstr. 7" (Reqg.-Nr. 131 00 OF7 - 1990 /001 - 00}

Die Ergebnisse der hier nach Abschluss der Sanierungsarbeiten durchgefihrien
Untersuchungen (Institut fir Sicherheitsforschung und Umwelttechnik e.\V., Dormagen, Bericht
vom 20.11.1990) weisen fir den &stlichen Bereich des ehem. Heizraumes (ca. 4 m*) unterhalb
ger ca. 15 cm méachtigen Betonbodenplatte eine bis max. 1,0 m u. GOK reichende MEW-
Restbelastung von max. 1.420 mg/kg aus. Die Lage des Belastungsbereiches ist auf Grundlage
der vorliegenden Lagepldne nicht genau bestimmbar.

BWS2-Teilfliche 01, ehem. Eigenbedarfstankstelle Heuser, Sinzig, Sternstr. 7° (Reg.-Nr. 131
00 077 - 5006 / 000 - 01) und Restbelastung, stoffliche Bodenverdnderung, Sinzig, Sternstr. 5
(Reg.-Nr. 131 00 077 - 1501 / 000 - 01)

Im Bereich der Flachen ,Restbelastung, stoffliche Bodenverénderung, Sinzig, Stemstr. 5" und
BWS2-Tellflache 01, ehem. Eigenbedarfstankstelle Heuser, Sinzig, Sternstr. 7" liegt zwischen
ca. 1.5=2.5 mu. GOK eine MEW-Belastung (Flurstiick 181: max. 13.000 mgika; Flurstlck 182;

rmax. 2.300 mg/kg) vor. Die nordwestlich und siidéstlich angrenzenden Bodenbereiche wurden
[Seite]
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in den Jabren 2004 und 2007 miltels Bodenaustausch nachweislich vollstandig sanert (Heinrich
Hart GmbH, Melsbach, Berichte vom 21.07 2004 und 31.05 2007).

Bewerfun

Aufgrund der vorhandenen Oberflachenversiegelung bzw Uberdeckung mit unbelastetem
Boden ist eine unmittelbarefakute Gefahrdung Ober den Wirkungspfad Boden - Mensch
(Direkikontakt) derzeit nicht gegeben. Fir die o. g. MKW-Belastungen bestehen die hiervon
ausgehenden Gefahren jedoch fort Die in den durch BaumaBnahmen regelmaBig emeichbaren
Tiefenlagen nachgewiesenen MKW-Gehalte Uberschreiten den orientierenden Prifwerl von
1.000 mgfkg fur den Direkipfad Boden - Mensch (Park- und Freizeitanlagen) nach
MOSCHWITZER 1999 Unter anderem ist es somil 2.B ban zukiinfligen Erdarbeiten méghch,
dass kontaminierte Massen zu Tage gefordert werden Ein unmittelbarer Kontakt mt
Menschen, z. B, auch die orale Aufnahme durch spielende Kinder, ist deshalb be
entsprechenden Eingriffen i den Boden nicht auszuschlelen. In Anbetracht des zu
schiitzenden Rechisgutes, der menschlichen Gesundheit, reicht selbst eine vergleichsweise
geringe Wahrscheinlichkeit des Schadenseintrittes zur Bejahung einer fortbestehenden Gefahr
aus,

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB milssen bei der Aufstellung der Bauleltplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse und die Sicherheit der
Wehn- und Arbeitshevolkerung gewahrt bleiben und die Belange des Umweltschutzes
berucksichtigt werden.

Gegen den Bebavungsplan bestehen somit aus bodenschutzrechtlicher Sicht Bedenken.

Von Detailuntersuchungen kann abgesehen werden, da dig von den o. g. Bodenbelastungen
ausgehenden Gefahren, erheblichen Nachieile oder erheblichen Belastigungen unter
Beriicksichtigung des genngen Schadensausmaltes (ca. 50 - 60 m®) mit einfachen technischen
und wirtschaftlichen Mitteln (Bodenaustausch) beseitigt werden kdnnen.

Aus fachtechrischer Sicht wird somit zur Wahrung der 0. g. Anforderungen und zum
Ausraumen der bodenschutzrechilichen  Bedenken  eine  Kennzeichnung  der
Belastungsbereiche im Bebauungsplan hinsichtlich zukinftig ggf. erforderlich werdender
Sanierungsmalnahmen empiohlen.

{ WeSt
§latﬂp\aner
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Stadt Sinzig 41
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

Die Klimaanpassung ist ausdricklich in den Grundsatzen der Bauleitplanung nach
§ 1 (5) Satz 2 BauGB erwahnt.

Zudem soll gemal der sogenannten Klimaschutzklausel den Erfordernissen des Klima-
schutzes ,sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden®
(§1a(5)S. 1 BauGB). Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu
bertcksichtigen. Auch wenn die Bedeutung der Klimaanpassung somit hervorgehoben ist,
genieldt sie allerdings keinen absoluten Vorrang vor anderen Belangen, sondern muss sich
den allgemeinen Regeln der Abwagung unterwerfen.

Weiterhin ist eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen.

Mit der Einordnung in den Katalog der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)
werden sie dem umweltpolitischen Anliegen des Klimaschutzes zugeordnet, die auf die
Minderung des Ausstolies von Kohlendioxid setzen, um dem Klimawandel entgegen zu
wirken. Denn der Einsatz erneuerbarer Energien fihrt zu einer Reduzierung des flir den
Klimawandel verantwortlich gemachten Ausstol3es an Kohlendioxid.

Ebenso verhélt es sich mit der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie. Diese tragt
zu einem geringeren Energieverbrauch bei, wodurch der Bedarf an Energietragern sinkt, bei
deren Umwandlung in nutzbare Energie Kohlendioxid erzeugt wird. Der Einsatz erneuerbarer
Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie tragen auch zur
Energieversorgungssicherheit bei.

Insbesondere der Ausbau der erneuerbaren Energien und die Energieeinsparung werden
aktuell vorangetrieben. Dies findet Ausdruck und Bericksichtigung in der Gesetzgebung. In
diesem Zusammenhang sind insbesondere das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und das Kraft-Warme-Kopplungsgesetz
(KWK-Gesetz) sowie — flir die Energieeinsparung — das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
und die auf dieser Grundlage erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) zu nennen. Diese
Gesetze gelten unabhangig von der Bauleitplanung.

FUr die Bauleitplanung ist von besonderer Bedeutung, dass der Einsatz erneuerbarer Energien
und die Mallnahmen zum sparsamen und effizienten Einsatz von Energie insbesondere bei
Errichtung und Anderung von Gebauden ihre bauplanungsrechtliche Zulassigkeit voraussetzt
und durch das Bauplanungsrecht nicht unnétig erschwert wird.

Hierbei sind u.a. die Anforderungen zu bericksichtigen, die das EEWarmeG stellt: Es verlangt
bei der Neuerrichtung von Gebauden (§ 3 (1) EEWarmeG) den (anteiligen) Einsatz von —
wahlweise — solarer Strahlungsenergie, flissiger und gasformiger Biomasse, Geothermie oder
Umweltwarme (§ 5 EEWarmeG) oder — ebenfalls wahlweise — von Ersatzmal3nahmen, d.h.
von Anlagen fur die Nutzung von Abwarme, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen oder Anlagen der
Nah- oder Fernwarmeversorgung (§ 7 EEWarmeG). Die Kraft-Warme-Kopplung (vgl. auch
das KWK-Gesetz) hat dabei Bedeutung im Hinblick auf den Gesichtspunkt der effizienten
Nutzung von Energie i.S.d. § 1 (6) Nr. 7 Buchst. f.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft zwar keine gesonderten Festsetzungen flir die
Unterbringung dieser energiespezifischen Anlagen und Einrichtungen beispielsweise in Form
einer Flache fur die Versorgung. Jedoch kdnnen solche Anlagen im Bebauungsplangebiet
zulassig sein. So ermdglicht die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebiets - und die damit
verbundene ausnahmsweise Zulassigkeit von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben -
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die Errichtung von ,gréReren” bzw. zentralen (,selbstandigen®) Anlagen und Einrichtungen der
Energieversorgung.

Ebenso kénnen gemal der Generalklausel des § 14 (2) BauNVO die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Fir die der (dezentralen) Energieversorgung der einzelnen Gebaude dienenden, weniger
grolien oder kleineren Anlagen flir erneuerbare Energien ist die planungsrechtliche Zulassig-
keit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets dadurch erreicht, dass Nebenanlagen i.S.
des § 14 (1) BauNVO zulassig sind. Diese steht in einem raumlich-funktionalen Zusammen-
hang der jeweiligen Hauptnutzung und Gbernehmen fiir diese eine dienende Funktion.

Uber die planungsrechtliche Zul&ssigkeit der Anlagen fiir erneuerbare Energien hinausgehend
kommt es auch darauf an, dass — wie erwahnt - ihr Einsatz durch die weiteren Festsetzungen
des Bebauungsplans unterstitzt und nicht behindert wird. So ist z.B. fur die Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf oder an den Gebauden die Stidausrichtung der entsprechenden
(baulichen) Anlagen und Gebaudeteil von Vorteil.

Im vorliegenden Planungsfall sind allerdings die topographischen Rahmenbedingungen zu be-
ricksichtigen, die flr den tGberwiegenden Teil des Plangebiets ein in nordwestliche Richtung
abfallendes Gelande mit einer Neigung von bis zu ca. 25% zeigen. Dies hat zum stadtebauli-
chen Erfordernis nach einer Steuerung der Stellung baulicher Anlagen gefiihrt. Eine aus ener-
getischer Sicht optimale Gebaudeausrichtung ist somit nur eingeschrankt maoglich.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Dachern < 48°. Damit behindert
die Festsetzung nicht eine etwaige Unterbringung von PV-Anlagen auf den Dachflachen. Die
festgelegte Dachneigung lasst die Zulassigkeit von Flachdachern und flach geneigten Dachern
als geeignete Dachformen fir die Errichtung von Anlagen fir die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie zu. Eine wirtschaftliche und funktionale Anordnung ist somit mdglich.

Verschattungen der fir diese Anlagen vorgesehenen Flachen durch andere Gebaude oder
Baume sind zu vermeiden. Hierflir kommt es auf abgestimmte Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen und Uber Bepflanzungen
nach § 9 (1) Nr. 25 an. So sind etwa Vorgaben fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern verbindlich, in Form von flachenhaften Festsetzungen nicht festgesetzt.

Fur die Umsetzung einer inneren Durchgriinung regelt der Bebauungsplan lediglich durch
textliche Festsetzung, dass die unbebauten Flachen als vegetationsreiche Flachen anzulegen
sind. Der .,fahmensetzende* Bebauungsplan ermdglicht dem kinftigen
Grundstlickseigentimer in der Planvollzugsebene eine nutzer- bzw. energiespezifische
Ausrichtung der Grundsticksnutzung, bei der mdgliche Verschattungseffekte soweit wie
madglich vermieden werden kdnnen.

Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung flir einen sparsamen Umgang mit
Energie i.S.d. § 1 (6) Nr. 7 Buchst. f sind fiir den Gebaudebereich von erheblicher Bedeutung.
Diese verlangen bestimmte MalRnahmen der Warmedammung an der Gebaudehllle bei
Neubau und wesentlichen Anderungen am Geb&ude.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an bestimmte Wandstarken und Dachhéhen des
Gebaudes haben unter Berilcksichtigung des Bedarfs an Nutzfliche Bedeutung fir das
Bauvolumen und dessen bauplanungsrechtliche Zulassigkeit i.S.d. § 30 BauGB.

Auf die Ebene des Bebauungsplans Ubertragen bedeutet auch dies die Herbeifiihrung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung dieser Anforderungen in der
Planvollzugsebene.
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Die in der Energieeinsparverordnung verankerten Vorgaben sind von Bedeutung, weil fur sie
jeweils die AuBenmalie des Gebaudes mafgeblich sind.

Daher missen insbesondere die Festsetzungen im Bebauungsplan zum Maf der baulichen
Nutzung und zu den Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprechend ausgerichtet sein, um
eine effiziente Umsetzung dieser Vorgaben erméglichen zu kdnnen. Dies wird im vorliegenden
Bebauungsplan grundsétzlich erreicht. Die getroffenen Regelungen bzw. Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung sowie den Uberbaubaren Grundstuicksflachen gewahrleisten eine
funktions- und nutzergerechte Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt seiner Aufgabe nach, wonach er eine den Einsatz
erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energie unterstitzende
Funktion hat. Dies gilt insbesondere im Blick auf die Durchfiihrung der Anforderungen der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes.

2.2.2.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsrechtes

Fur die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich keine Betroffenheit durch die Darstellung im
Landschaftsplan der Stadt Sinzig sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsrechtes.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz, hatte weiterhin auf eine mdgliche Gefahrdung bei Starkregenereignissen
hingewiesen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2.2.2.10 verwiesen.

2.2.2.8 Erhaltung der bestehenden Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllissen der euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden

Eine entsprechende Ausweisung eines Schutzgebiets liegt nicht vor.

Eine Betroffenheit durch die vorliegende Bauleitplanung ist auszuschlie3en.

2.2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Die bertcksichtigten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig unterschiedlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen kénnen
fur die Schutzgiter Mensch/ Boden, Mensch/ Wasser, Boden/ Wasser und Mensch/ Land-
schaftsbild auftreten.

Im Wesentlichen beeinflusst der Mensch die Schutzgiter Boden und Wasser durch die zu
erwartende Bodenversiegelung und -verdichtung.
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Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen als Allgemeines
Wohngebiet fir eine Bebauung kann es wegen der Unzulassigkeit von Storfallbetrieben nicht
zu schweren Unfallen kommen.

Hierbei handelt es sich um ein Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion
grolieren Ausmalies —, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie
fallenden Betrieb ergibt, dass unmittelbar oder spater innerhalb oder auf3erhalb des Betriebs
zu einer ernsten Gefahr fir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem
ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.

Die durch schwere Unfalle oder Katastrophen unabhangig von § 50 BImSchG hervorgerufenen
Auswirkungen auf Umweltschutzgiter sind planungsbedingt, wenn

a) dass nach dem Bebauungsplan zuldssige Vorhaben wegen seiner Beschaffenheit oder
Nutzung selbst die Ursache flir schwere Unfalle oder Katastrophen ist, die sich auf die
Umgebung auswirken kénnen oder

b) das Vorhaben in eine ,gefahrengeneigte Umgebung ,hineingeplant* wird und so den
Auswirkungen eines externen ,schweren Unfalls oder einer externen ,Katastrophe®
ausgesetzt wird.

Der Unfall kann auf menschliches ,Versagen®, auf unerkannte Mangel von baulichen oder
technischen Anlagen oder auf einer Funktionsstorung einer solchen Anlage zurickzufiihren
sein. Schwere Unféalle - und auch Katastrophen - sind nicht vorhersehbar. Sie treten
i.d.R. plétzlich und unerwartet ein.

Ob planbedingte Auswirkungen bei der Zulassung von Vorhaben nach a) auftreten kénnen, ist
anhand des Inhalts und des Detaillierungsgrads der Festsetzungen des Bebauungsplans zu
beurteilen. Der vorliegende Angebots-Bebauungsplan lasst aufgrund seiner abstrakten Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO eine gewisse Bandbreite von Vor-
haben oder Anlagen zu.

Eine ,Worst-Case-Betrachtung®, die alle nach den Festsetzungen theoretisch zulassigen und
denkbaren Vorhaben erfassen misste, ist in der Bebauungsplanebene abschlieliend nicht
umsetzbar und aus rechtlicher Sicht auch nicht erforderlich.

Die schon erwahnte mogliche Gefahrdung bei Starkregenereignissen (= Fall b) hat zur Fest-
setzung verschiedener Malinahmen gefiihrt.

So wurde im Rahmen der Entwasserungsplanung durch das Ingenieurbiro Porz und Partner,
53489 Sinzig, der Stauraumkanal fir ein 20-jahrliches Regenereignis bemessen. Fur den
Uberstaufall wurde ein Notlberlauf vorgesehen, der in die vorhandene Bachverrohrung DN
1000 fuhrt. Diese hat eine Leistungsfahigkeit von ca. 4.300 I/s.

Zusatzlich soll jedes Grundstuck einen Regenspeicher (wahlweise mit Brauchwassernutzung)
fur die Dachflachenentwéasserung erhalten, der das Wasser nach einem Starkregen zeitver-
setzt dem Kanal zufuhrt.

Anfallendes AulRengebietswasser kann Uber einen seitlich des Wirtschaftsweges angelegten
Rigolen-Wall-Pflanzriegel abgefangen werden, und wie bisher auch ber den Wirtschaftsweg
(Notwasserweg) in Richtung ,Sternstralle” abgeflihrt werden.
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Hierzu trifft der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 16 BauGB eine entspre-
chende Festsetzung. So ist entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze des Baugebiets die
Herstellung einer Rickhaltemulde mit einer Tiefe von 0,30 m angedacht.

Die hierfiir notwendige Flache ist im Bebauungsplan als eine private Flache fir die Wasser-
wirtschaft mit der Zweckbestimmung ,wasserwirtschaftliche Rickhaltung® festgesetzt. Sie
dient der Ruckhaltung und Sammlung anfallender AuRengebietsgewasser und somit dem
Schutz der Wohnbevdlkerung. Die Rickhaltemulde ist mit einer entsprechenden Regelsaat-
gutmischung zu versehen, die bei temporaren Wassereinstau bodenhaltend wirkt.

Zusétzlich wird eine Kennzeichnung des Plangebiets als Risikogebiet fir Uberschwemmungen
bei Starkregenereignissen nach § 9 (6a) BauGB vorgenommen.

Unabhangig von den planungsrechtlichen Festsetzungsmdglichkeiten stehen auch in der
Planvollzugsebene hinreichende Rechtsgrundlagen zur Verfiigung, die eine Umsetzung einer
starkregenangepassten Bebauung und Grundstiicksgestaltung gewahrleisten.

So ergeben sich die Verpflichtungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen durch
Starkregenereignisse bzw. Hochwasserereignissen auch fiur jede Privatperson aus den ge-
setzlichen Regelungen ergeben sich des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 (2) WHG) sowie den
§§ 3, 13 und 14 LBauO Rheinland-Pfalz).

2.3 Zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, zu-
satzliche Bodenversiegelungen, Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen

Eine Inanspruchnahme der in der Uberschrift angefiihrten Flachen findet nicht statt.

Vielmehr entspricht die vorliegende Bauleitplanung dem in § 1a (2) BauGB verankertem Gebot
nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Gemal dem Optimierungsgebot sind ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden, die Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter
Flachen sowie die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu berlcksichtigen.

Diesen Vorgaben folgt der vorliegende Bebauungsplan, da eine Wiedernutzung einer brach-
liegenden, ehemals als Campingplatz genutzten Flache erfolgt.

Eine Beeintrachtigung ist auszuschlieRen.

2.4  Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft

Aus der Vornutzung der im Bebauungsplangebiet gelegenen Flachen ergibt sich ge-
mald einer Auswertung des Luftbildes (Quelle: Geoportal Rheinland-Pfalz) eine Fla-
chenversiegelung und -verdichtung von ca. 13.000 m2. Hierbei wurden gemaR der
,<Aussagekraft” des Luftbildes die Verkehrsflachen, Mobilheime und ,Zubehdrflachen®
sowie die Gebaude und Zubehorflachen der sonstigen Nutzungen erfasst.

Mit der vorgesehenen Ausweisung erfolgt grundsatzlich ein Eingriff in Natur und Landschaft,
der gemal den gesetzlichen Forderungen auszugleichen ist. Hierbei ist unter Berlcksichti-
gung des § 1a (3) BauGB i.d.R. zu ermitteln, ob mit dem Bebauungsplan ,neu ein eingriffsre-
levanter Tatbestand ausgel6st wird, der vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder
zulassig war oder aber Uber das bisher schon zulassige Mal} hinausgeht.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de

{ WeSt



Stadt Sinzig 46
Bebauungsplan ,Im Zeiberberg“ im Stadtteil Sinzig-Westum
Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan weist die Besonderheit auf, dass fir die angestrebte Neu-
Ausweisung von Wohnbauflachen das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB herange-
zogen wurde. Ebenso hatte sich im Verfahren das Erfordernis nach Einbeziehung von FIa-
chen, die die Merkmale der Innenentwicklung aufweisen, gezeigt. Dies betrifft die Parzellen
Gemarkung Westum, Flur 12, Nrn. 181, 182, 183 und 190, die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Westum [“ liegen.

Der § 13b BauGB wurde durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023,
CN 3.22, fur EU rechtswidrig erklart und wird so behandelt, als hatte er nie existiert. Um diese
Folgen abzumildern hat der Gesetzgeber die Vorschrift des § 215a erlassen, um bereits be-
gonnene Verfahren ordnungsgemal zu Ende zu flihren

Fur die Bewertung der Anwendung der Eingriffsregelung ist nachfolgende Flachenbilanz her-
anzuziehen:

Merkmal Flachenanteil
Offentliche Verkehrsflachen 4.419 m?
Allgemeines Wohngebiet im Bereich §13a 3.394 m?
BauGB

Allgemeines Wohngebiet im Bereich §13b 24.876 m?
BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf 1.251 m?
Grunflachen (6ffentlich und privat) 3.085 m?
GesamtgroRe 37.025 m?

Die Gesamtgrofie des Bebauungsplangebiets betragt ca. 37.025 m?2.

Die im Teilgebiet des Bebauungsplans ,Westum | liegenden Flachen werden als Mallnahme
der Innentwicklung i.S. des § 13a BauGB eingestuft.

Mit einer Grofke von rund 3.394 m? ist dieser Bereich dem in § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 definierten
,Bebauungsplantyp® zuzuordnen, da der definierte Schwellenwert der Grundflache von 20.000
m? nicht erreicht wird.

Dies hat zur Folge, dass gemalR § 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund des vorliegen-
den Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig einzustufen sind. Die Eingriffsregelung ist in die-
sem Teilgebiet somit nicht anzuwenden.

Zur Klarung der Anwendbarkeit der Eingriffsregelung der ,sonstigen®, auf der Grundlage von
§ 215a BauGB zu entwickelnden Flachen ist folgende Berechnung zugrunde zu legen. Der
Nachweis fir die die Anwendungsvoraussetzung des § 13b BauGB in Bezug auf die Grund-
flache stellt sich wie folgt dar:

= Flachenanteil Allgemeines Wohngebiet,
= hoéchstzulassige Grundflachenzahl GRZ = 0,4
= relevante Grundflache: 24.876 m? x 0,4 = 9.950,40 m?
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Die durchgeflihrte Berechnung zeigt, dass das Hochstmal} der in § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 defi-
nierten Grundflache unterschritten wird.

Auch fiur diese Flachen gilt somit der Regelungsgehalt des § 13a (2) Nr. 4 BauGB. Eingriffe,
die auf Grund des vorliegenden Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a
(3) Satz 6 BauGB demnach als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder waren.
zulassig. Die Eingriffsregelung ist in diesem Teilgebiet ebenfalls nicht anzuwenden.

2.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen zur Gewahrleistung einer umweltver-
traglichen Planung sollen in der Planumsetzung beriicksichtigt werden:

1. Pflanzen und Tiere

= Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Verwen-
dung regionstypischer Pflanzen auf den Stellplatzflachen und den unbebauten Grund-
stlicksflachen,

= Begrinungsmaflinahmen an baulichen Anlagen,
= Anlage artenreicher Grunflachen,

= Verwendung tierschonender Beleuchtung.

2. Boden:
= Nutzung der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen als Vegetationsflache,
= Minimierung der Versiegelung auf das notwendige MafR,

= Anpflanzung von standorttypischen und heimischen Gehdlzen zur Lockerung des Bo-
dens,

= Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Oberflachengestaltung von
Wegen, untergeordneten Nebenanlagen und Zubehérflachen.

3. Wasser:

= Anpflanzung von Gehdlzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des Boden-
porenvolumens auf den unbebauten Grundstlicksflachen,

= Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien bei der Oberflachengestaltung von
Wegen, untergeordneten Nebenanlagen und Zubehdrflachen,

= Sammlung und Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers zu Brauchwasser-
zwecken.

4. Orts- und Landschaftsbild:
= Malnahmen zur inneren und randlichen Begriinung des Plangebietes,

= Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung wie etwa die Steuerung der Héhe bauli-

cher Anlagen,
{ WeSt
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= Umsetzung von gestalterischen Mallnahmen unter Berilicksichtigung des § 5 LBauO.

5. Klima/ Luft:

= Erhaltung und Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken zwecks Erzeu-
gung von Verschattung auf dem Grundstuick,

= Begrinungsmaflinahmen an baulichen Anlagen (Dachbegriinung),

= Umsetzung einer energieeffizienten Bebauung.

2.6 Alternativenpriufung

Fur die zur Uberplanung anstehenden Flachen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Westum |“ liegen, ertbrigt sich eine Alternativenprifung. Mit der vorliegenden Bauleitplanung
wird fur diese Uberwiegend bebauten Flachen auf der Grundlage des §13a BauGB eine An-
passung an die geanderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen herbeigefihrt.

Fur die ,sonstigen Flachen des Bebauungsplangebiets kommen als verninftige Alternativen
nur die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig als Wohnbauflachen dargestell-
ten, noch unbeplanten Flachen in Betracht.

Der wesentliche Grund hierfur ist seit dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
18.07.2023, CN 3.22, die (wieder notwendige) Berilicksichtigung des Entwicklungsgebots ge-
maf § 8 (2) BauGB bei der kiinftigen Inanspruchnahme von Flachen im Aufienbereich fir die
Wohnnutzung. Diese Flachenpotenziale weisen grundsatzlich keine wesentlich besseren um-
weltrelevante Rahmenbedingungen auf.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf die anthropogene Vorbelastung aus der ur-
sprunglichen Nutzung als Campingplatz und ,sonstigen” Nutzungen (private Hobby-Pferdehal-
tung mit baulichen Anlagen und Einrichtungen) zu verweisen. Mit der Aufgabe als Camping-
platz wird der durch die bauliche Nutzung gepréagte Bereich durch die als brachliegenden bzw.
suboptimal genutzten Flachen gepragt.

Mit der angestrebten Aufstellung des Bebauungsplans wird an die in § 1a (2) BauGB veran-
kerte Bodenschutzklausel angeknlpft. Demnach ist mit Grund und Boden schonend und spar-
sam umzugehen. Hierzu soll eine bauliche Nutzung im Stadtgebiet u.a. durch die Wiedernutz-
barmachung von Flachen vorrangig betrieben werden. Somit weist das zur Uberplanung an-
stehende Gebiet gegentiber den o.a. Wohnbauland-Potenzialflachen aus umweltrelevanter
Sicht einen erheblichen Vorteil auf. Die i.d.R. noch nicht baulich genutzten Flachen im Aul3en-
bereich wurden erstmalig einer Bebauung mit den Auswirkungen der Flachenversiegelung und
-verdichtung zugefihrt. Dies kann flir das vorliegende Planvorhaben ausgeschlossen werden.

Mit der Planung werden die ebenfalls die Anforderungen an die ,sonstigen umweltrelevanten
Schutzglter gewahrt. Neben der Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist besonders auf die geringere Eingriffsintensitat zu
verweisen. Der Eingriff erfolgt ausschlie3lich in einen baulich bereits vorgepragten Bereich, in
dem das Schutzgut Boden schon nachhaltig gestort ist. Auch dies stellt einen Vorteil zu den
moglichen Planungsalternativen dar.

Weiterhin kann mit der angestrebten Folgenutzung und der damit einhergehenden geordneten
stadtebaulichen Entwicklung eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes herbeigeflihrt
werden. Insbesondere der optische Eindruck der auf der am Ortsrand von Westum gelegenen
Flache nach Aufgabe der Campingplatznutzung entstanden ist, beeintrachtigt das Orts- und
Landschaftsbild nachteilig.
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Ebenso wird mit der angestrebten Bauleitplanung ein Eingriff in land- und/ oder forstwirtschaft-
lich genutzte Flachen vermieden. Ein dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Produkti-
onsflachen kann ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass aus umweltrelevanter Sicht keine wesentlich besser
geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen.

Planinhalt

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten ergeben sich gemal den vorliegenden Erkenntnissen
keine besonderen Anforderungen an die Ausgestaltung des Bebauungsplans wie etwa die
Nutzungszuordnung und/ oder die Einhaltung von Abstanden.

Eine Vereinbarkeit bzw. eine Vertraglichkeit des Planvorhabens mit angrenzenden schutzbe-
dirftigen Bereichen wie etwa die Bestandsbebauung an der ,Kriechelheimer Stral3e®, ,Son-
nen- und ,Sternstralle” ist gegeben. Ebenso kénnen fur die kinftige Wohnbevdlkerung aus
umweltrelevanter Sicht vertragliche Wohnbedingungen geschaffen werden.

Weitere planerische Handlungsbedarfe bestehen nicht.

2.7  Prufung kumulativer Wirkungen
Kumulative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Stadt betreibt zurzeit keine weiteren Planungen im raumlich relevanten Bereich des Be-
bauungsplans.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die Beurteilung der Planung wurden die im Baugesetzbuch verankerten Grundsatze des §
1 (5) und (6) BauGB unter Berticksichtigung der definierten Umweltstandards der Fachgesetze
herangezogen.

Umweltrelevante Informationen konnten weiterhin aus dem Internet wie etwa die LANIS Rhein-
land-Pfalz, geoportal-wasser.rip-umwelt.de, enthommen werden.

Weiterhin konnten fiir die Beurteilung der umweltrelevanten Schutzgtter die nachfolgend auf-
gelisteten Fachplanungen und Gutachten herangezogen werden:

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig mit integriertem Landschaftsplan,

3. Artenschutzrechtliche Potentialanalyse zum Bebauungsplan ,Zeiberberg® Stadltteil
Westum, Stadt Sinzig, Planungsbiiro Michael Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dor-
sel, April 2021.

4. Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Zeiberberg®, Stadtteil
Westum, Stadt Sinzig, Planungsbiiro Michael Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dor-
sel, Juli 2021.
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5. Bebauungsplan ,Im Zeiberberg®, Sinzig-Westum, hier Aufschittungen entlang des
Bachlaufs (ehem. Campingplatz), GBU Geologie Bau und Umweltconsult GmbH, Auf
dem Schurwelel 11, 53347 Alfter, Stand September 01. September 2022.

3.2  Monitoring — Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Dabei kdnnen sie auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten Mafnahmen zur Uber-
wachung und auf die abschlieRende Information der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu-
ruckgreifen.

In diesem Zusammenhang ist weiter auf die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zu verweisen. Demnach sind gemaf Nr. 3b die geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung der Bauleitplane anzugeben (Monitoring).

Monitoringstelle

Die Federfliihrung des Monitorings ist bei der Stadtverwaltung Sinzig angesiedelt.

Von dieser Stelle werden Hinweise der entsprechenden Behorden, Verbande und Privatper-
sonen sowie eigene umweltrelevanten Erkenntnisse bezlglich der Auswirkungen des Indust-
rie- und Sondergebietes gesammelt, nach Erheblichkeit beurteilt und, wenn erforderlich und
moglich, ggf. unter Beteiligung der jeweils zustéandigen Behdrden, entsprechende Maflnahmen
sowie der zustéandige MalRnahmentrager fir die Umsetzung der Ma3nahme vorgeschlagen.

In diesem Zusammenhang ist auf die Verpflichtung der kiinftigen Eigentiimer zur Eigenlber-
wachung zu verweisen.

Uberwachungsinhalte und —beteiligte

Was Wer

Bauliche Umsetzung, Nutzung  Kreisverwaltung Ahrweiler, Stadtverwaltung Sin-
Zig

Flora/ Fauna, Landschaft, Kreisverwaltung Sinzig (Untere Naturschutzbe-

Grinordnung horde), Stadtverwaltung Sinzig

Abwasser Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-

onalstelle Wasserwirtschaft, Kreisverwaltung Ahr-
weiler, Untere Wasserbehorde, Stadtverwaltung
und Stadtwerke Sinzig

Starkregen Stadt Sinzig und Stadtwerke Sinzig

Boden Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz
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Uberwachungsverfahren

Im Wesentlichen besteht vorliegend eine Uberwachungspflicht fiir die Fachbehérden. Hier sind
die ,Uberwachungsregelungen” aus den anstehenden Genehmigungsverfahren zu nennen.

Die Stadtverwaltung Sinzig wird eine nachhaltige und dauerhafte Sicherung und Uberwachung
gewabhrleisten.

Uberprifung

Die erste Uberpriifung méglicher Auswirkungen wird 1 Jahr nach der Fertigstellung der Er-
schlieBungsmaflinahmen durch die Stadtverwaltung Sinzig vorgenommen.

Die bis dahin von den Uberwachungsbeteiligten vorgetragenen oder ansonsten bekannt ge-
wordenen umweltrelevanten, zum Zeitpunkt der Planung nicht zu erwartenden Auswirkungen
werden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Das Ergebnis der ersten Uberpriifung wird dokumentiert.

Die zweite Uberprﬂf_l_mg erfolgt spatestens 10 Jahre nach der Fertigstellung der ErschlieRungs-
maBnahmen. Das Uberprifungsverfahren und evtl. steuernde Malnahmen werden wie bei
der ersten Uberprifung abgewickelt. Das Ergebnis wird abschlielfend dokumentiert.

Es wird auf die grundsatzliche Pflicht der Behdrden verwiesen, die Stadt nach Abschluss des
Verfahrens zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 (3) BauGB).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Sinzig soll im Stadtteil Westum im Bereich ,Im Zeiberberg“ (= ehemaliger Cam-
pingplatz) die Ausweisung neuer Siedlungsflachen fir das Wohnen erfolgen.

Die Nutzung des Campingplatzes wurde zwischenzeitlich aufgegeben und die ehemals der
Freizeit und der Erholung dienende Flache liegt brach.

Der bestehende Nachfragebedarf in der Stadt Sinzig nach Wohnbauland sowie die Verfligbar-
keit einer zusammenhangenden Flache fiir die angestrebte Wohnbauentwicklung hat einen
privaten Vorhabentrager veranlasst, an die Stadt einen Antrag auf Schaffung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir eine wohnbauliche Nutzung herbeizuflihren.

Das Erfordernis der Planung im Sinne des § 1 (3) BauGB ist in erster Linie mit dem bestehen-
den Nachfragebedarf im Stadtgebiet nach geeigneten Wohnbauflachen zu begriinden. Dieser
Bedarf hat sich u.a. bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans herauskristallisiert, wo-
nach ein Wohnbauflachenbedarf von ca. 28,47 ha fir die Stadt Sinzig besteht.

Zudem zeigt die durchgefiihrte Schwellenwertberechnung, dass der im Stadtgebiet berech-
nete Bedarf von 43,91 ha nicht allein durch das zur Verfigung stehende Innenpotenzial (ca.
0,19 ha) sowie die Baullicken von ca. 8.77 ha gedeckt werden kann.

Daher soll mit der angestrebten Ausweisung weiterer Wohnbauflachen der bestehende Sied-
lungsdruck abgemildert und bendétigte zusatzliche Bauflachen im Stadtgebiet bereitgestellt
werden.

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen ist — ,ungeachtet® des seitens der Regional- und Lan-
desplanung geforderten statistischen Nachweises zum tatsachlichen Wohnbauflachenbedarf
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- vor dem Hintergrund der gesamtheitlichen Entwicklung im Bereich des Stadtgebiets aus pla-
nerischer Sicht geboten.

Wesentliche Griinde fir diesen Bedarf sind die raumliche Nahe der Stadt zur Wirtschaftsregion
KdlIn/ Bonn, die verkehrsglinstige Lage mit der Anbindungsmdglichkeit an die Bundesautob-
ahnen BAB 61 und Bundesstral’e B 9 in raumlicher Nahe, die vorhandene und fortschreitende
gewerbliche mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot sowie die attraktive Lagegunst zu
den Oberzentren KoIn/ Bonn und die gute Verkehrsanbindung an tberértlich bedeutsame Stra-
Ren. In Erganzung hierzu tritt die Lagegunst zu den Freizeit- und Erholungseinrichtungen im
Mittelrhein-Ahr-Eifel-Gebiet.

Insgesamt fuhrt diese Situation dazu, dass im Stadtgebiet ein standiger Nachfragebedarf an
geeigneten Wohnbauflachen besteht, der sich aus den zuvor dargelegten Griinden nicht nur
auf die einheimische Bevolkerung erstreckt.

Ein erhdhter Nachfragebedarf nach geeigneten Wohnbauflachen ergibt sich in der Ahr-Region
insbesondere auch aus der Naturkatastrophe im Juli 2021.

Mit der angestrebten Folgenutzung kann weiterhin eine Anpassung an die stadtebauliche ge-
anderte Situation sowie eine Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes herbeigeflhrt wer-
den. Insbesondere der optische Eindruck der auf der am Ortsrand von Westum gelegenen
Flache nach Aufgabe der Campingplatznutzung entstanden ist, beeintrachtigt das Orts- und
Landschaftsbild nachteilig.

Die Folgenutzung entspricht zudem dem Optimierungsgebot des § 1a (2) BauGB nach einem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, da anthropogen bereits vorbe-
lastete Flachen in Form der versiegelten und verdichteten Abstellflachen der Freizeitunter-
kiinfte bzw. der Verkehrsflachen Uberplant und einer sinnvollen Folgenutzung zugefihrt wer-
den sollen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung sind Auswirkungen auf Umweltglter zu erwarten. Die
Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter im Hinblick auf mégliche erhebliche
Beeintrachtigungen zeigt folgendes (zusammengefasstes) Ergebnis:

= Das Schutzgut Flora/ Fauna wird nicht nachteilig beeintrachtigt.

= Fdr das Umweltgut Boden kommt es mit der Umsetzung der Planung zu dauerhaften
Verdichtungen und Versiegelungen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen fur die Bo-
denfunktionen zu erwarten sind. Hierbei ist jedoch die anthropogene Vorbelastung in
Rechnung zu stellen. Diese Eingriffe in das Schutzgut sind unvermeidbar.

= Bezlglich des Schutzguts Wasser ist aufgrund der durch die Bauleitplanung mdglichen
dauerhaften Versiegelung im Plangebiet ebenfalls eine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten. Auch hier sind die anthropogenen Vorbelastungen zu berlcksichtigen.

= Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Schutzgebieten liegen nicht
vor.

= Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Fir das Schutzgut Klima/ Luft sind besonders wegen des zu erwartenden hohen Ver-
siegelungsgrads Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch die Umsetzung griinord-
nersicher Malinahmen und einer energieeffizienten Bebauung minimiert werden kén-
nen.

= Das Schutzgut Landschaftsbild wird gegenliber dem urspriinglichen Zustand nicht er-
heblich beeintrachtigt.
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= Fir die ,sonstigen®, nicht genannten Schutzglter gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aus umweltrelevanten Gesichtspunkten kann zusammenfassend festgehalten werden, dass
eine umweltvertragliche Planung ermdglicht werden kann.

Voraussetzung hierflr ist jedoch, dass die festgesetzten bzw. aufgezeigten Malknahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in die umweltrelevanten Schutzgtter bertcksich-
tigt werden und deren Umsetzbarkeit in der Planvollzugsebene erfolgt und Gberwacht wird.

4 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BE-
RICHT ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BE-
WERTUNGEN HERANGEZOGEN WURDEN

Gesetze und Vorschriften:

= Baugesetzbuch,

= Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen,

= Bundesnaturschutzgesetz sowie Landschaftsgesetz Rheinland-Pfalz,

= Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel),
= Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz,

= Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen l&anderibergreifenden Hochwas-
serschutz,

= Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz,

= Verordnungen zu Schutzgebieten und —objekten,

» FFH-Richtlinie (FFH-RL),

= Vogelschutz- Richtlinie,

= Biotopkartierung Rheinland-Pfalz,

= Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz.

Internet:
= Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS),
= Geoportal Rheinland-Pfalz.

Sonstige:

1. Regionaler Raumordnungsplan (RROPL) der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald von 2017,

2. wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sinzig mit integriertem Landschaftsplan,
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3. Artenschutzrechtliche Potentialanalyse zum Bebauungsplan ,Zeiberberg® Stadtteil
Westum, Stadt Sinzig, Planungsburo Michael Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dor-
sel, April 2021.

4. Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Zeiberberg®, Stadtteil
Westum, Stadt Sinzig, Planungsbiro Michael Valerius, Dorseler Muhle 1, 53533 Dor-
sel, Juli 2021.

5. Bebauungsplan ,Im Zeiberberg®, Sinzig-Westum, hier Aufschlttungen entlang des
Bachlaufs (ehem. Campingplatz), GBU Geologie Bau und Umweltconsult GmbH, Auf
dem Schurweflel 11, 53347 Alfter, Stand September 01. September 2022.

5 ARTENSCHUTZ

Das Planungsbiro Michael Valerius, Dorseler Mihle 1, 53533 Dorsel wurde mit der Ausarbei-
tung einer artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum vorliegenden Bebauungsplan beauf-
tragt.

Die Untersuchung wurde im April 2021 durch das Planungsbiiro vorgelegt und erstreckte sich
auf den urspriinglichen Geltungsbereich.

Die Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Schaffung der bodenordnerischen Voraussetzungen fir die Anbindung des Plangebiets Gber
die ,Sternstral’e” haben zu der bereits erwahnten Erweiterung des Plangebiets unter Einbe-
ziehung der Parzellen Gemarkung Westum, Flur 12, Nrn. 181, 182, 183 und 190 geflhrt.

Hieraus ergab sich die Notwendigkeit einer erganzenden artenschutzrechtlichen Untersu-
chung, die im Juli 2021 vorgelegt wurde.

Die im April 2021 vorgelegte Untersuchung zum urspriinglichen Bebauungsplangebiet hat zum
Ergebnis, dass mit Bezug zur bestehenden Nutzung des Plangebietes eine potenzielle Beein-
trachtigung faunistischer Arten durch eine geplante Bebauung nicht zu erwarten ist.

Durch die geplante Bebauung wird eine Vielzahl von Baumen und Strauchern entfernt. Diese
werden vor allem durch siedlungsangepasste Arten als temporares Habitat genutzt.

Eine essentielle Bedeutung des Plangebietes fir planungsrelevante Arten ist wegen der bis-
herigen Nutzung als Campingplatz/Reitanlage und der damit verbundenen intensiven Flachen-
nutzung (Larm und Bewegungsunruhe) und des geringen Anteiles an Nestern und des Fehlens
von Héhlen nicht vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze werden aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit ent-
fernt. Hohlen, die als Brut- und oder Fortpflanzungsstatten fungieren, sind im Plangebiet nicht
vorhanden, oder sind durch den o.a. Zustand im Plangebiet beseitigt worden.

Durch die geplante Bebauung des Campingplatzes/der Reitanlage ist von keiner Beeintrach-
tigung essentieller Brut- und Fortpflanzungsstatten auszugehen. Es ist davon auszugehen,
dass der Planungsraum, aufgrund der bestehenden Storeinfliisse keine essentielle Bedeutung
fur planungsrelevante faunistische Arten hat.

Es kann zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung somit festgehalten werden, dass durch die
Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG zu erwarten sind.
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Die erganzende Untersuchung vom Juli 2021 kommt in der Zusammenfassung zu folgendem
Ergebnis:

Durch die Erschlielungsmafinahme der Flurstiicke 183 und 190 tlw. entstehen keine erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen, da es zu keiner Zerstérung essentieller Habi-
tatstrukturen planungsrelevanter Arten kommt.

Mit Bezug auf den Status quo kann es zu unerheblichen Vergramungswirkungen avifaunisti-
scher Arten (Ubiquisten) kommen. Diese sind aufgrund bestehender anthropogener Storreize
im Plangebiet und daran angrenzend, von geringer Bedeutung.

Ebenso erfahren Fledermausarten mit Bezug auf den Status quo keine erheblichen Beein-
trachtigungen, da keine Quartiere zerstért und kein Jagdhabitate oder deren Leitlinien
vom/zum Jagdgebiet in Anspruch genommen und durch Barrieren (Hochbauten) dauerhaft
zerstort werden.

Da sich im Plangebiet keine essentiellen Habitate (Brut-, Fortpflanzung-, Nahrungs- und Rick-
zugshabitate, oder Quartiere) befinden, ist eine artenschutzrechtliche Relevanz fir planungs-
relevante Arten nicht gegeben.

Artenschutzrechtliche relevante Flachen sind befinden sich ausschliellich auf’erhalb des
Plangebietes. Hier sind insbesondere die Flurstick 188, 187, 190 tlw. (sldlicher Bereich),
159/4 und 165 der Flur 3 und Nr. 58, 57 und 56 der Flur 4 zu nennen, auf dem sich geeignete
Habitate befinden, die z.T. biotopkartiert sind.

Es ist festzuhalten, dass keine Exemplare europaisch geschitzter Arten durch die geplante
ErschlieBung erheblich gestort, verletzt oder getdtet werden kénnen. Weiterhin wird abgleitet,
dass mit Bezug auf die Planung keine potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plan-
gebiet in Anspruch genommen werden und durch die beabsichtigte Planung keine mal3gebli-
che Anderung der Funktion fiir diese Arten entsteht.

Konkrete Artenschutzkonflikte kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt dann ausgeschlossen werden,
wenn sich die ErschlieBungsplanung ausnahmslos auf den o.a. Offenlandbereich der Flurstu-
cke 183 und 190 tlw. (nérdlicher Bereich) beschrankt und der Gehdlzbestand im Bereich der
Flurstiicke 188 bzw. 190 tlw. (stdlicher Bereich) belassen wird.

Die Artenschutzrechtliche Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass bei keinen planungs-
relevanten Arten Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Weitergehende Einzelheiten kdnnen den artenschutzrechtlichen Untersuchungen entnommen
werden, die den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefligt sind.
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